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INSTRUCCIONES DE USO, CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO 

 

Las instrucciones de uso son indicaciones encaminadas a conseguir, entre otros, los siguientes objetivos:  

 

• Evitar la aparición de síntomas patológicos derivados de un inadecuado uso.  

• Mejorar el confort, la salubridad y la seguridad.  

• Promover el ahorro de agua y energía, y no contaminar. 

 

Con el fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener la validez de las 

autorizaciones, licencias, calificaciones otorgadas y las garantías contratadas en las pólizas de seguros 

correspondientes, los espacios y dependencias integrados en una edificación no deberán destinarse para usos 

distintos de los que tuvieran asignados por el proyecto.  

Para cualquier cambio de uso o modificación de las dotaciones, elementos de construcción e instalaciones, 

será necesario contar, previamente, con el asesoramiento e informes técnicos pertinentes sin perjuicio de solicitar 

las licencias y autorizaciones correspondientes, y de la comunicación a la compañía de seguros. En cualquier caso, 

el usuario ha de asumir la responsabilidad derivada de los daños provocada por un uso indebido. Las garantías con 

que cuente el edificio no cubren, entre otros, los daños causados por el mal uso ni por modificaciones u obras 

realizadas después de la recepción.  

Las instrucciones de mantenimiento van encaminadas a conocer las operaciones que periódicamente se 

precisan acometer en el edificio para preservar la funcionalidad y estética del mismo durante la vida útil para la que 

el edificio se ha proyectado. Las operaciones de mantenimiento se definen mediante verbos como limpiar, 

comprobar, repasar, reponer, prever la periodicidad con que se han de llevar a cabo estas operaciones, prever los 

medios para que estas operaciones se llevan a cabo, y acreditar documentalmente en el Libro o dossier del edificio 

que tales operaciones se han cumplido en el período previsto.  

Las operaciones de mantenimiento, por tanto, trascienden de limitarse a arreglar lo que se rompe o a 

arreglar lo que se ha dejado estropear, precisando, pues, interesarse por conocer el inmueble adquirido, apreciar lo 

común como propio, dispensar un trato cuidadoso, organizar lo que se precisa mantener cada año, reflejándolo en 

un presupuesto, y, por último, acreditar lo hecho durante el ejercicio objeto de la programación, de lo que ha de 

quedar constancia en el Libro del Edificio, que es dossier que engrosará periódicamente el usuario con estas 

operaciones. 

 

A. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO  

AD. MOVIMIENTO DE TIERRAS EN EDIFICACIÓN 

 

ADD DESMONTES  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

En el caso de existir vegetación como medidas de contención y protección, se impedirá que ésta se seque, 

lo que alteraría las condiciones del terreno. 

Se evitará la acumulación de aguas en bordes de coronación de taludes. 

 

PRESCRIPCIONES 
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En caso de aparición de grietas paralelas al borde del talud, se informará inmediatamente a un técnico 

competente para que, a la vista de los daños observados, prescriba las medidas oportunas a tomar. 

Los bordes ataluzados se deberán mantener protegidos frente a la erosión. 

Deberá realizarse una inspección periódica de las laderas que queden por encima del desmonte con el fin 

de eliminar las piedras sueltas que puedan rodar con facilidad. 

Deberá tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminación con el fin de establecer las 

medidas de protección adecuadas para su mantenimiento. 

 

PROHIBICIONES 

No se concentrarán cargas superiores a 200 kg/m² junto a la parte superior de los bordes de los taludes, ni 

se modificará la geometría del talud socavando su pie o coronación. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de los desagües y canaletas en los bordes de coronación. 

 

ADP TERRAPLENADOS  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

En el caso de existir vegetación como medidas de contención y protección, se impedirá que ésta se seque, 

lo que alteraría las condiciones del terreno. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de aparición de grietas paralelas al borde del talud, se informará inmediatamente a un técnico 

competente para que, a la vista de los daños observados, prescriba las medidas oportunas a tomar. 

Los bordes ataluzados se deberán mantener protegidos frente a la erosión. 

Deberá tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminación con el fin de establecer las 

medidas de protección adecuadas para su mantenimiento. 

 

PROHIBICIONES 

No se concentrarán cargas superiores a 200 kg/m² junto a la parte superior de los bordes de los taludes, ni 

se modificará la geometría del talud socavando su pie o coronación. 

 

ADE DESMONTES  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

En el caso de existir vegetación como medidas de contención y protección, se impedirá que ésta se seque, 

lo que alteraría las condiciones del terreno. 
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Se evitará la acumulación de aguas en bordes de coronación de excavaciones. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de aparición de grietas paralelas al borde del talud, se informará inmediatamente a un técnico 

competente para que, a la vista de los daños observados, prescriba las medidas oportunas a tomar. 

Deberán mantenerse protegidos frente a la erosión los bordes ataluzados. 

Se realizará una inspección periódica de las laderas que queden por encima de la excavación, con el fin de 

eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad. 

Deberá tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminación con el fin de establecer las 

medidas de protección adecuadas para su mantenimiento. 

 

PROHIBICIONES 

No se concentrarán cargas superiores a 200 kg/m² junto a la parte superior de los bordes de las 

excavaciones, ni se modificará la geometría del talud socavando su pie o coronación. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza periódica de los desagües y canaletas en los bordes de coronación. 

 

AS RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL  

ASA ARQUETAS  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la existencia de algún tipo de fuga (detectada por la aparición de manchas o malos olores), 

deberá procederse rápidamente a su localización y posterior reparación. 

En el caso de arquetas sifónicas o arquetas sumidero, se deberá vigilar que se mantengan 

permanentemente con agua, especialmente en verano. 

La tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de mantenimiento de 

forma cómoda. 

Cuando se efectúen las revisiones periódicas para la conservación de la instalación se repararán todos los 

desperfectos que pudieran aparecer. 

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se 

deberá revisar y desatascar los sifones y válvulas. 

Toda modificación en la instalación o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal 

funcionamiento será realizada previo estudio y bajo la dirección de un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar 

a un técnico competente. 

En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las 

arquetas. 
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MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Limpieza de las arquetas, al final del verano. 

Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención 

a las posibles fugas. 

Comprobación del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido necesaria 

su implantación para poder garantizar el drenaje. 

 

Cada 5 años: 

 Reparación de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso, sifónicas 

o sumidero. 

 

ASB ACOMETIDAS 

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

El usuario procurará utilizar los distintos elementos de la instalación en sus condiciones normales, 

asegurando la estanqueidad de la red. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la existencia de algún tipo de fuga (detectada por la aparición de manchas o malos olores), 

deberá procederse rápidamente a su localización y posterior reparación. 

Las obras que se realicen en zonas limítrofes al trazado de la acometida deberán respetar ésta sin que sea 

dañada, movida o puesta en contacto con materiales incompatibles. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar 

a un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza y revisión de los elementos de la instalación. 

 

Cada año: 

 Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención 

a las posibles fugas. 

 

ASC COLECTORES  
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USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observaran fugas, se procederá a su pronta localización y posterior reparación. 

Deberán revisarse y limpiarse periódicamente los elementos de la instalación. 

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberán respetar 

éstos sin que sean dañados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles. 

Un instalador acreditado deberá hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparición de fugas en los 

colectores. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar 

a un técnico competente. 

Se prohíbe verter por los desagües aguas que contengan aceites que engrasen las tuberías, ácidos fuertes, 

sustancias tóxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y 

arquetas, así como plásticos o elementos duros que puedan obstruir algún tramo de la red. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención 

a las posibles fugas. 

 

ASD DRENAJES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes cuando se realicen excavaciones en sus proximidades. 

Se evitará la plantación de árboles en las proximidades de la red de drenaje para impedir que las raíces 

cieguen los tubos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observaran fugas, deberá procederse a su localización y posterior reparación. 

Deberán repararse y limpiarse periódicamente los elementos de la instalación. 

Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones próximas al edificio fuera apreciada alguna 

anomalía, deberá ponerse en conocimiento de un técnico competente. 

En el caso de obstrucción, se provocará una corriente de agua en el sentido inverso; si la obstrucción se 

mantuviera, se localizará y se repondrán los elementos deteriorados. 

Deberá sustituirse la grava en los tramos obstruidos. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá ningún trabajo de drenaje de tierras que altere las condiciones del proyecto sin la 

autorización previa de un técnico competente. 
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MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICAD 

Cada 6 meses: 

 Comprobación del funcionamiento del drenaje en los puntos de desagüe. 

 

Cada año: 

 Comprobación del estado de limpieza de la red de drenaje, al final del verano. 

 

ASI SISTEMAS DE EVACUACIÓN DE SUELOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se protegerán los sumideros sifónicos temporalmente con una chapa de acero o algún elemento similar, 

cuando no estén preparados para el tráfico de vehículos y en caso de que sea preciso circular sobre ellos o 

depositar pesos encima. 

 

PRESCRIPCIONES 

Se revisarán los elementos de la instalación periódicamente. 

Deberá comprobarse periódicamente que no existe ningún tipo de fuga (detectada por la aparición de 

manchas o malos olores) y, si existe, se procederá rápidamente a su localización y posterior reparación por un 

profesional cualificado. 

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se 

deberá revisar y desatascar los sifones y válvulas. 

Cuando se efectúen las revisiones periódicas para la conservación de la instalación se repararán todos los 

desperfectos que pudieran aparecer. 

Se mantendrá agua permanentemente en los sumideros para evitar malos olores, especialmente en verano, 

y se limpiarán los de las terrazas y azoteas. 

 

PROHIBICIONES 

En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las 

arquetas. 

No se cegarán sus tapas ni se modificarán o ampliarán las condiciones de uso del sumidero. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza de los sumideros de locales húmedos y cubiertas transitables. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 
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Limpieza de los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables, al final del verano, comprobando su 

correcto funcionamiento. 

 

AN NIVELACIÓN  

ANS NIVELACIÓN DE SOLERAS  

 

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

En el caso de observarse alguna anomalía, se estudiará por un técnico competente para que dictamine su 

peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse. 

 

PROHIBICIONES 

No se someterá a la acción directa de aceites minerales orgánicos y pesados y a aguas con pH menor de 6, 

mayor de 9, o con una concentración en sulfatos superior a 0,2 g/l. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Inspección de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades. 

Reparación de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retracción. 

 

AZ RECALCES  

AZA MOVIMIENTO DE TIERRAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la acumulación de aguas en bordes de coronación de excavaciones. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de aparición de grietas paralelas al borde del talud, se informará inmediatamente a un técnico 

competente para que, a la vista de los daños observados, prescriba las medidas oportunas a tomar. 

Se realizará una inspección periódica de las laderas que queden por encima de la excavación, con el fin de 

eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad. 

Se mantendrán protegidos frente a la erosión los bordes ataluzados. 

Deberá tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminación con el fin de establecer las 

medidas de protección adecuadas para su mantenimiento. 

 

PROHIBICIONES 

No se concentrarán cargas superiores a 200 kg/m² junto a la parte superior de los bordes de las 

excavaciones, ni se modificará la geometría del talud socavando su pie o coronación. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza periódica de los desagües y canaletas en los bordes de coronación. 

 

C CIMENTACIONES 

CC CONTENCIONES  

CCS MUROS DE SÓTANO  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará en la proximidad del muro la instalación de conducciones de agua a presión. 

Las aguas superficiales se llevarán a la red de alcantarillado o de drenaje de viales por medio de superficies 

estancas, con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdós del muro para emergencias. 

 

PRESCRIPCIONES 

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm deberá realizarse un estudio previo por un técnico 

competente. 

Se comprobará periódicamente el estado de las juntas en muros de contención. 

Se realizará una inspección visual de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje, después de 

cada periodo anual de lluvias. 

Se inspeccionará el muro y el terreno colindante, después de periodos de grandes lluvias. 

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua, un técnico 

competente dictaminará su importancia y, en su caso, la solución a adoptar. 

En caso de ser necesaria la sustitución del sellado, el profesional cualificado procederá a eliminar el 

producto de sellado existente, limpiará la junta y aplicará un nuevo sellado a base de un producto que garantice el 

buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones 

de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

No se adosarán al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de trabajo 

del mismo. 

No se plantarán árboles en las inmediaciones del muro y, en cualquier caso, se consultará con un 

profesional para cerciorarse de que las raíces no causarán daños. 

No se abrirán zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradós. 

No se manipularán forjados ni vigas que apuntalen al muro en su coronación. 

No se introducirán cuerpos duros en las juntas de los muros. 

No se dispondrán en el trasdós del muro cargas que rebasen las previstas en proyecto en una distancia de, 

al menos, dos veces la altura del muro contado desde su coronación. 

No se adosarán en el intradós acopios o elementos estructurales que puedan alterar su estabilidad. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección del terreno colindante y del muro, en especial del estado y relleno de las juntas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Reparación y sustitución del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie. 

 

Cada 5 años: 

 Reparación y sustitución del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie. 

Comprobación del estado del enmasillado de las juntas, renovándolo cuando sea necesario. 

 

CCH MUROS DE CONTENCIÓN DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará en la explanada inferior y junto al muro abrir zanjas paralelas al mismo. 

Se evitará en la proximidad del muro la instalación de conducciones de agua a presión. 

Las aguas superficiales se llevarán a la red de alcantarillado o de drenaje de viales por medio de superficies 

estancas, con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdós del muro para emergencias. 

Se colocarán en sitios visibles de la explanada superior placas con escritura indeleble en las que se prohíba 

disponer junto al muro sobrecargas superiores a 1 T/m² hasta una distancia de 2 H metros, siendo H la altura del 

fuste del muro utilizado. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa al muro construido, en la que 

figurarán las características del terreno dadas por el informe geotécnico y las solicitaciones para las que ha sido 

previsto. 

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm deberá realizarse un estudio previo por un técnico 

competente. 

Deberá inspeccionarse el muro y el terreno colindante después de periodos de grandes lluvias. 

Cuando se observe alguna anomalía, un técnico competente deberá dictaminar su importancia y, en su 

caso, la solución a adoptar. 

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua, un técnico 

competente dictaminará su importancia y, en su caso, la solución a adoptar. 

Deberá comprobarse el funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desagüe si fuera apreciada 

alguna anomalía, sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos obstruidos. 

 

PROHIBICIONES 

No se introducirán cuerpos duros en las juntas. 
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No se adosarán al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de trabajo 

del mismo. 

No se permitirá ningún trabajo en los muros o zona próxima que afecte a las condiciones de solidez y 

estabilidad parcial o general del mismo sin la autorización de un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección del muro y del terreno colindante. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación del funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desagüe, sustituyéndose los 

elementos deteriorados en los tramos obstruidos. 

Cada 3 años: 

 Reparación y sustitución del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie. 

Cada 5 años: 

 Reparación y sustitución del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie. 

Comprobación del estado del enmasillado de las juntas, renovándolo cuando sea necesario. 

 

CS SUPERFICIALES  

CSL LOSAS 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de fisuras, grietas o desplazamientos en las soleras o 

solados, por causa de excavaciones, nuevas construcciones próximas o de cualquier otra índole. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a la losa de cimentación 

realizada, en la que figurarán las cargas previstas, así como sus características técnicas. 

Cuando la losa de cimentación tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como cargas 

dinámicas o cargas vibratorias, se realizará un estudio especial por un técnico competente y se adoptarán las 

medidas que, en su caso, fuesen necesarias. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza deberá realizarse por personal 

cualificado. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PROHIBICIONES 
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No se realizarán perforaciones en las losas. 

No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones 

de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesión. 

 

CSV ZAPATAS CORRIDAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

Cuando se prevea alguna modificación que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada por 

construcciones próximas, excavaciones, servicios o instalaciones, será necesario el dictamen de un técnico 

competente. 

Las zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estarán expuestas a la humedad habitual. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica, en la que figurarán las cargas 

previstas, así como sus características técnicas. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán perforaciones en las zapatas corridas. 

No se realizarán excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones 

de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

 

CSZ ZAPATAS  

USO 
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PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estarán expuestas a la humedad habitual. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a las zapatas de hormigón 

armado construidas para cimentación, en la que figurarán las cargas previstas, así como sus características 

técnicas. 

La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán perforaciones en las zapatas. 

No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones 

de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

No se realizarán excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

 

CA ARRIOSTRAMIENTOS  

CAV VIGAS ENTRE ZAPATAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

En caso de producirse fugas, se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 
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PRESCRIPCIONES 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán perforaciones en las vigas. 

No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones 

de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección general, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales próximos. 

 

CV ELEMENTOS SINGULARES  

CVF FOSO DE ASCENSOR  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

 

PRESCRIPCIONES 

El foso debe mantenerse en el mismo estado en que quedó tras la ejecución de las obras. 

La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán excavaciones junto al foso que puedan alterar su resistencia. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 
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CZ RECALCES  

CZC AMPLIACIÓN DEL CIMIENTO POR DEBAJO DEL EXISTENTE  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

La cimentación, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estará expuesta a la humedad habitual. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa al cimiento de hormigón 

armado, en la que figurarán las cargas previstas, así como sus características técnicas. 

La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán perforaciones en el cimiento. 

No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones 

de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

No se realizarán excavaciones junto al cimiento que puedan alterar su resistencia. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección general, observando si aparecen fisuras en el cimiento o cualquier otro tipo de lesión. 

 

CZO CONEXIÓN ENTRE CIMIENTOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

El cimiento, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estará expuesto a la humedad habitual. 
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Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa al cimiento de hormigón 

armado, en la que figurarán las cargas previstas, así como sus características técnicas. 

La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán perforaciones en el cimiento. 

No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones 

de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

No se realizarán excavaciones junto al cimiento que puedan alterar su resistencia. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección general, observando si aparecen fisuras en el cimiento o cualquier otro tipo de lesión. 

 

CZI REFUERZO DEL CIMIENTO CON INYECCIONES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa al cimiento, en la que 

figurarán las cargas previstas, así como sus características técnicas. 

La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PROHIBICIONES 
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No se realizarán excavaciones junto al cimiento que puedan alterar su resistencia. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

 

CZT REFUERZO DEL TERRENO CON INYECCIONES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para 

evitar daños y humedades. 

Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa al cimiento, en la que 

figurarán las cargas previstas, así como sus características técnicas. 

La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio 

más detallado del estado de la cimentación. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán excavaciones junto al cimiento que puedan alterar su resistencia. 

No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico 

competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas 

construcciones próximas. 

 

E ESTRUCTURAS  

EA ACERO  

EAE ESCALERAS, PASARELAS Y PLATAFORMAS DE TRABAJO  
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USO 

 

PRECAUCIONES 

Cuando se prevea una modificación que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

 

PRESCRIPCIONES 

El mantenimiento de la estructura metálica se hará extensivo a los elementos de protección, especialmente 

a los de protección ante incendio. 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a los elementos realizados, 

en la que figurarán las solicitaciones para las que han sido previstos. 

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se 

repararán rápidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosión de la estructura. 

Se repararán o sustituirán los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional 

cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se manipularán los elementos estructurales ni se modificarán las solicitaciones previstas en proyecto sin 

un estudio previo realizado por un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de humedades que puedan deteriorar la estructura metálica. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos. 

Inspección del estado de conservación de la protección contra el fuego de la estructura, y cualquier tipo de 

lesión, procediéndose al repintado o reparación si fuera preciso. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección de la estructura, haciéndola extensiva a los elementos de protección, especialmente a los de 

protección ante incendio. 

 

EAF FORJADOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 
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Cuando se prevea una modificación que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

 

PRESCRIPCIONES 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a los elementos realizados, 

en la que figurarán las solicitaciones para las que han sido previstos. 

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se 

repararán rápidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosión de la estructura. 

Se repararán o sustituirán los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional 

cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se manipularán los elementos estructurales ni se modificarán las solicitaciones previstas en proyecto sin 

un estudio previo realizado por un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de fisuras en forjados y tabiques, así como de humedades que puedan deteriorar la 

estructura metálica. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos. 

Inspección del estado de conservación de la protección contra el fuego de la estructura, y cualquier tipo de 

lesión, procediéndose al repintado o reparación si fuera preciso. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección de la estructura, haciéndola extensiva a los elementos de protección, especialmente a los de 

protección ante incendio. 

 

EAT ESTRUCTURAS PARA CUBIERTAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Cuando se prevea una modificación que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

 

PRESCRIPCIONES 
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En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se 

repararán rápidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosión de la estructura. 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a los elementos realizados, 

en la que figurarán las solicitaciones para las que han sido previstos. 

Se repararán o sustituirán los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional 

cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

 

No se manipularán los perfiles estructurales ni se modificarán las solicitaciones previstas en proyecto sin un 

estudio previo realizado por un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de fisuras en forjados y tabiques, así como de humedades que puedan deteriorar la 

estructura metálica. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos. 

Inspección del estado de conservación de la protección contra el fuego de la estructura, y cualquier tipo de 

lesión, procediéndose al repintado o reparación si fuera preciso. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección visual, haciéndola extensiva a los elementos de protección, especialmente a los de protección 

contra incendio. 

 

EAU VIGUETAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Cuando se prevea una modificación que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se 

repararán rápidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosión de la estructura. 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a los elementos realizados, 

en la que figurarán las solicitaciones para las que han sido previstos. 
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Se repararán o sustituirán los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional 

cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se manipularán las viguetas ni se modificarán las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio 

previo realizado por un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de fisuras en forjados y tabiques, así como de humedades que puedan deteriorar la 

estructura metálica. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos. 

Inspección del estado de conservación de la protección contra el fuego de las viguetas vistas, 

procediéndose al repintado o reparación si fuera preciso. Para volver a pintar la vigueta, bastará con limpiar las 

manchas si el recubrimiento está en buen estado. En el caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o 

cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura, se eliminarán las partes sueltas con cepillo de alambre, 

se aplicará una composición decapante, se lijará y se lavará. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección visual, haciéndola extensiva a los elementos de protección, especialmente a los de protección 

contra incendio. 

 

EAV VIGAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Cuando se prevea una modificación que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se 

repararán rápidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosión de la estructura. 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a los elementos realizados, 

en la que figurarán las solicitaciones para las que han sido previstos. 
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Se repararán o sustituirán los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional 

cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se manipularán las vigas ni se modificarán las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio previo 

realizado por un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de fisuras en forjados y tabiques, así como de humedades que puedan deteriorar la 

estructura metálica. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos. 

Inspección del estado de conservación de la protección contra el fuego de las vigas vistas, procediéndose al 

repintado o reparación si fuera preciso. Para volver a pintar la viga, bastará con limpiar las manchas si el 

recubrimiento está en buen estado. En el caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo 

de defecto, como paso previo a la pintura, se eliminarán las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicará una 

composición decapante, se lijará y se lavará. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección visual, haciéndola extensiva a los elementos de protección, especialmente a los de protección 

contra incendio. 

 

EAZ REFUERZOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Cuando se prevea una modificación que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se 

repararán rápidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosión de la estructura. 

La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica relativa a los elementos realizados, 

en la que figurarán las solicitaciones para las que han sido previstos. 

 

PROHIBICIONES 
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No se manipularán los perfiles ni se modificarán las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio 

previo realizado por un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de fisuras en forjados y tabiques, así como de humedades que puedan deteriorar la 

estructura metálica. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Protección de la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos. 

Inspección del estado de conservación de la protección contra el fuego de los perfiles vistos, procediéndose 

al repintado o reparación si fuera preciso. Para volver a pintar el perfil, bastará con limpiar las manchas si el 

recubrimiento está en buen estado. En el caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo 

de defecto, como paso previo a la pintura, se eliminarán las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicará una 

composición decapante, se lijará y se lavará. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección visual, haciéndola extensiva a los elementos de protección, especialmente a los de protección 

contra incendio. 

 

EC CANTERIA  

ECM MUROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la exposición a la acción continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones 

desde el interior o la de ascenso capilar. 

Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper 

alguna pieza. 

Se evitará el vertido sobre la fábrica de productos cáusticos y de agua procedente de jardineras. 

En caso de desarrollar trabajos de limpieza, se analizará el efecto que puedan tener los productos aplicados 

sobre los diversos materiales que constituyen el muro. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier alteración encontrada (fisuras, desplomes, envejecimiento indebido o descomposición de la 

piedra), será analizada por un técnico competente, con el fin de determinar su importancia y peligrosidad tanto 

desde el punto de vista de su estabilidad como de la aptitud al servicio. Asimismo determinará en su caso, el 
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procedimiento de intervención a seguir (ya sea un análisis estructural o una toma de muestras), los cálculos 

oportunos y los ensayos o pruebas de carga que sean precisos. 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberá repararse inmediatamente. 

Deberá denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

Antes de proceder a la limpieza deberá realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado 

de los materiales y de la adecuación del método a emplear. 

Las manchas ocasionales y pintadas deberán eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de 

sustancia implicada. 

En caso de sustitución de las piezas, se rejuntarán con mortero de las mismas características que el 

existente. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá la acumulación de cargas de uso superiores a las previstas. 

No se modificarán las condiciones de carga de las fábricas ni se rebasarán las previstas en el proyecto. 

No se realizarán en la fábrica rozas horizontales o inclinadas para el paso de instalaciones o cualquier otra 

finalidad. 

No se sujetarán elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rótulos, 

que puedan dañarla o provocar entrada de agua o su escorrentía. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

Posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como desplomes u otras deformaciones. 

Erosión anormal o excesiva de paños o piezas aisladas, desconchados o descamaciones. 

Erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparición de humedades y manchas diversas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Inspección de las piezas que forman la fábrica, observando si se producen alteraciones por la acción de los 

agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones mecánicas imprevistas, erosión o pérdida 

del mortero de las juntas, aparición de humedades y manchas diversas. 

 

Limpieza según el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza química o proyección de abrasivos. 

 

EH HORMIGÓN ARMADO  

EHE ESCALERAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 
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En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la 

armadura. 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se 

repararán rápidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosión de la estructura. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se manipularán losas ni se modificarán las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio previo 

realizado por un técnico competente. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Inspección de las juntas de dilatación. 

 

EHS PILARES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la 

armadura. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se prevea una modificación del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras y grietas en pilares, desconchados en el revestimiento de 

hormigón, aparición de manchas de óxido en elementos de hormigón armado o cualquier otro tipo de lesión como 

desplomes de pilares. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

 

 

EHV VIGAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la 

armadura. 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se prevea una modificación del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

Se indicará de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la 

limitación de sobrecargas a que quedan sujetos. 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se levantarán cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden ser 

causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas. 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 
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Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el 

revestimiento de hormigón, manchas de óxido en elementos de hormigón armado o cualquier otro tipo de lesión. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Inspección, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, así como 

señales de humedad. 

Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

 

EHL LOSAS MACIZAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la 

armadura. 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

 

PRESCRIPCIONES 

Se indicará de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la 

limitación de sobrecargas a que quedan sujetos. 

En caso de aparición de fisuras, manchas de óxido o erosiones por golpes, el usuario avisará a un técnico 

competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizará ningún tipo de actuación sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio previo y 

autorización por parte de un técnico competente. 

No se levantarán cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden ser 

causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas. 

No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en 

techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiquería u otros 

elementos de cerramiento, señales de humedad, desconchados en el revestimiento de hormigón o manchas de 

óxido en elementos de hormigón. 
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

 

EHU FORJADOS UNIDIRECCIONALES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de aguas. 

En los nervios podrán practicarse pequeñas perforaciones (tacos), pero no son recomendables orificios 

mayores. 

Se evitará dejar al aire hierros de la armadura. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

Se indicará de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la 

limitación de sobrecargas a que quedan sujetos. 

En caso de aparición de fisuras, manchas de óxido o erosiones por golpes, el usuario avisará a un técnico 

competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

Para los orificios (en caso de piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente 

resistentes), deberán utilizarse tacos especiales existentes en el mercado. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizará ningún tipo de actuación sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio previo y 

autorización por parte de un técnico competente. 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se permitirán actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio y 

autorización de un técnico competente. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en 

techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiquería u otros 
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elementos de cerramiento, señales de humedad, desconchados en el revestimiento de hormigón o manchas de 

óxido en elementos de hormigón. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

 

EHB SISTEMAS DE FORJADOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de aguas. 

Se evitará dejar al aire hierros de la armadura. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

Se indicará de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la 

limitación de sobrecargas a que quedan sujetos. 

En caso de aparición de fisuras, manchas de óxido o erosiones por golpes, el usuario avisará a un técnico 

competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

Para los orificios (en caso de piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente 

resistentes), deberán utilizarse tacos especiales existentes en el mercado. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizará ningún tipo de actuación sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio previo y 

autorización por parte de un técnico competente. 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se permitirán actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio y 

autorización de un técnico competente. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 
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Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en 

techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiquería u otros 

elementos de cerramiento, señales de humedad, desconchados en el revestimiento de hormigón o manchas de 

óxido en elementos de hormigón. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

 

EHM MUROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la 

armadura. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se prevea una modificación del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras y grietas en paredes o fachadas, desconchados en el 

revestimiento de hormigón, aparición de manchas de óxido en elementos de hormigón armado o cualquier otro tipo 

de lesión como desplomes de paredes o fachadas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
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Cada año: 

 Inspección de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

 

EHN NUCLEOS Y PANTALLAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la 

armadura. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se prevea una modificación del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras y grietas en paredes o fachadas, desconchados en el 

revestimiento de hormigón, aparición de manchas de óxido en elementos de hormigón armado o cualquier otro tipo 

de lesión como desplomes de paredes o fachadas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

 

EHO PROTECCIONES  

USO 
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PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre la protección de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

protección. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá la limpieza o contacto de la protección con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones de la misma. 

No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la protección, por su 

difícil reposición. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 años: 

 Comprobación de la posible aparición de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas. 

 

EHY REPARACIONES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre la protección de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

protección. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá la limpieza o contacto de la protección con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones de la misma. 

No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la protección, por su 

difícil reposición. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 años: 

 Comprobación de la posible aparición de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas. 

 

EHH REFUERZOS CON HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 
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En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la 

armadura. 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

 

PROHIBICIONES 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras y grietas en pilares, desconchados en el revestimiento de 

hormigón, aparición de manchas de óxido en elementos de hormigón armado o cualquier otro tipo de lesión como 

desplomes de pilares. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección de las juntas de dilatación en pilares. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

Inspección, observando si aparecen en alguna zona de la viga fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, 

así como señales de humedad. 

 

EP HORMIGÓN PREFABRICADO 

EPF LOSAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa la aparición de fisuras o grietas, se avisará a un técnico competente para que dictamine su 

importancia y, si procede, las medidas a tomar. 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

En caso de aparición de manchas de óxido, se avisará a un técnico competente. 

Las reparaciones de pequeñas erosiones o humedades no persistentes deberán ser realizadas por 

profesional cualificado. 
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Toda manipulación de gran entidad de estos elementos deberá realizarse bajo supervisión de un técnico 

competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán perforaciones en los forjados. 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

Está prohibido dejar al aire hierros de la armadura. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesión. 

 

EPP PRELOSAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa la aparición de fisuras o grietas, se avisará a un técnico competente para que dictamine su 

importancia y, si procede, las medidas a tomar. 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

En caso de aparición de manchas de óxido, se avisará a un técnico competente. 

Las reparaciónes de pequeñas erosiones o humedades no persistentes deberán ser realizadas por 

profesional cualificado. 

Toda manipulación de gran entidad de estos elementos deberá realizarse bajo supervisión de un técnico 

competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizarán perforaciones en los forjados. 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

Está prohibido dejar al aire hierros de la armadura. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 
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Cada año: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesión. 

 

EPM MONTAJES INDUSTRIALIZADOS  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se prevea una modificación del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el 

dictamen de un técnico competente. 

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que 

aseguren la perfecta unión con el hormigón existente, nunca con yeso. 

Las reparaciones de pequeñas erosiones o humedades no persistentes, serán realizadas por profesional 

cualificado. 

Toda manipulación de gran entidad de estos elementos deberá realizarse bajo supervisión de un técnico 

competente. 

Si se observa la aparición de fisuras o grietas, se avisará a un técnico competente para que dictamine su 

importancia y, si procede, las medidas a tomar. 

En caso de aparición de manchas de óxido, se avisará a un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No estarán expuestos a la humedad habitual ni a productos tóxicos o corrosivos. 

No se realizarán perforaciones ni oquedades. 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesión. 

 

F FACHADS Y PARTICIONES  

FS FACHADAS ETICS  

FSP REVESTIMIENTO DE PIEDRA NATURAL  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará verter aguas sobre el revestimiento, especialmente si están sucias o arrastran tierras o 

impurezas. 

Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper el revestimiento 

exterior. 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento exterior de productos cáusticos y de agua procedente de 

jardineras. 
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PRESCRIPCIONES 

Si se observa alguna anomalía en el revestimiento no imputable al uso, como falta de adherencia, 

porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de desprendimiento, se 

levantará la superficie afectada y se estudiará la causa por un técnico competente, que dictaminará su importancia y, 

en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

La apertura de rozas deberá realizarse con un estudio previo de un técnico competente. 

Antes de proceder a la limpieza deberá realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado 

de los materiales y de la adecuación del método a emplear. 

Las piezas deterioradas deberán sustituirse por otras de las mismas características que las existentes, 

procurando seguir las especificaciones de un técnico competente. 

En el caso de aparición de grietas, se consultará con un técnico competente. 

Las manchas ocasionales y pintadas deberán eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de 

sustancia implicada. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo sujetarse en el 

soporte o elemento resistente. Para ello, se emplearán los accesorios de fijación recomendados por el fabricante. 

No se fijarán ni se colgarán objetos sin seguir las indicaciones del fabricante según el peso. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual del estado de las piezas para detectar posibles anomalías, no imputables al normal 

envejecimiento, o desperfectos, en cuyo caso se dará aviso a un técnico competente. 

Inspección visual para detectar posibles grietas y fisuras, así como desplomes u otras deformaciones. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Comprobación del estado de las piezas y de los elementos de anclaje y reparación de las piezas movidas o 

estropeadas. 

 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

Comprobación, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas entre las 

piezas y de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Limpieza según el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza química o proyección de abrasivos, 

por parte de personal especializado. Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un 

técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuación del método a emplear. 

Revisión de las juntas de estanqueidad y elementos de sellado, sustituyéndolos en caso de pérdida de 

estanqueidad. 

05.12.2023 13/01939/23

3BCF8EAF6CEEC57ED328DFCDBC96AF3CC8E6F90B



 

 
   37 

 
 

PESQUERA ULARGUI ARQUITECTOS S.L.P.   FERNANDO GARRIDO 12, LOCAL   28015 MADRID TEL: 914445433 
uparquitectos@uparquitectos.com   www.uparquitectos.com 

 

 

FR FRENTES DE FORJADO 

FRH DE PIEZAS DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del frente de forjado o resultara dañado por 

cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar el frente de forjado. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La erosión anormal o pérdida de la pasta de rejuntado. 

 

FB TABIQUERIA DE ENTRAMADO AUTOPORTANTE  

FBY DE PLACAS DE YESO LAMINADO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán humedades perniciosas permanentes o habituales. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza. 

Se evitará clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes 

(eléctricas, de fontanería o de calefacción). 

Se evitará la transmisión de empujes sobre la tabiquería. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberá repararse inmediatamente. 

Se realizarán inspecciones periódicas para detectar la posible aparición de anomalías (fisuras, grietas o 

desplomes). En caso de ser observado alguno de estos síntomas, deberá ser estudiado por un técnico competente 

para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse. 

Las piezas rotas deberán reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para 

eliminar todo resto. 
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Como paso previo a la realización de alguna redistribución de la tabiquería, deberá consultarse a un 

técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales. 

 

PROHIBICIONES 

No se empotrarán o apoyarán vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga 

concentrada. 

No se modificarán las condiciones de carga de los tabiques ni se rebasarán las previstas en el proyecto. 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar la tabiquería. 

No se fijarán ni se colgarán objetos sin seguir las indicaciones del fabricante según el peso. 

No se realizará ningún tipo de rozas. 

 

FT SISTEMAS DE TABIQUERÍA  

FTS DE FÁBRICA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fábrica. 

Se evitará clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes 

(eléctricas, de fontanería o de calefacción). 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparición de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, se 

deberá dar aviso a un técnico competente. 

La apertura de rozas deberá realizarse con un estudio previo de un técnico competente. 

Las piezas rotas deberán reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para 

eliminar todo resto. 

Como paso previo a la realización de alguna redistribución de la tabiquería, deberá consultarse a un 

técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales. 

 

PROHIBICIONES 

No se empotrarán ni se apoyarán en la fábrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que 

ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el cálculo. 

No se modificarán las condiciones de carga ni se producirán empujes que sobrepasen los previstos en el 

proyecto. 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar la tabiquería. 

No se fijarán ni se colgarán objetos sin seguir las indicaciones del fabricante según el peso. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión de la tabiquería en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparición de: 

Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 
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La erosión anormal o excesiva de paños, desconchados o descamaciones. 

La erosión anormal o pérdida del material de las juntas. 

La aparición de humedades y manchas diversas. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión de la tabiquería en locales habitados, inspeccionando la posible aparición de: 

Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 

La erosión anormal o excesiva de paños, desconchados o descamaciones. 

La erosión anormal o pérdida del material de las juntas. 

La aparición de humedades y manchas diversas. 

 

FP FACHADAS PESADAS  

FPP PANELES PREFABIRADOS DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el cerramiento de fachada de productos cáusticos y de agua procedente de 

jardineras o cubiertas. 

Se evitará cualquier causa que someta al cerramiento de fachada a humedad habitual y se repararán las 

fugas observadas en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de fisuras o humedades, daños en los selladores o cualquier otro tipo de lesión 

en el cerramiento de fachada, se deberá dar aviso a un técnico competente. 

Cualquier alteración apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido será analizada por 

un técnico competente, que dictaminará su importancia y peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones que deban 

realizarse. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se sujetarán elementos tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rótulos, sobre el 

cerramiento de fachada, ya que pueden dañar los elementos o provocar entrada o depósitos de agua. 

No se modificará el cerramiento de fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la 

supervisión de un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

Inspección visual, observando si aparecen fisuras o humedades, roturas, deterioros, desprendimientos, 

daños en los sellantes o cualquier otro tipo de lesión en las juntas o en los componentes del cerramiento de fachada. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 
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Limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección visual del sellado de las juntas entre paneles. En caso de deterioro, se retirará el sellado, se 

limpiarán los bordes de los paneles y se aplicará un nuevo sellado. 

 

FD DEFENSAS  

FDA ANTEPECHOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido de ácidos, lejías, productos de limpieza o aguas 

procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de algún elemento, corrosión de los anclajes o cualquier otra 

anomalía, deberá avisarse a un técnico competente. 

En caso de detectarse corrosión de los anclajes, deberán descubrirse y protegerse adecuadamente, 

sellando convenientemente los empotramientos a la fábrica. 

 

PROHIBICIONES 

No actuarán sobre antepechos de terrazas, balcones o escaleras, sobrecargas lineales horizontales que 

actúen en su borde superior con un valor superior a 0,50 kN/m en edificaciones de uso privado y superior a 1,00 

kN/m en locales de uso público. 

No se utilizarán ácidos, lejías ni productos abrasivos para la limpieza. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un paño húmedo o con 

agua y jabón neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual de la fijación del anclaje al soporte, mediante atornillado. 

 

FDD BARANDILLAS Y PASAMANOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido de ácidos, lejías, productos de limpieza o aguas 

procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes. 

Se evitará el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas. 
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PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de algún elemento, corrosión de los anclajes o cualquier otra 

anomalía, deberá avisarse a un técnico competente. 

Deberán repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las barandillas 

de aluminio anodizado que presenten rayado. 

En caso de detectarse corrosión de los anclajes, deberán descubrirse y protegerse adecuadamente, 

sellando convenientemente los empotramientos a la fábrica. 

 

PROHIBICIONES 

Las barandillas no se utilizarán en ningún caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos 

destinados a la subida de muebles o cargas. 

No se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada mes: 

 Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un paño húmedo o con 

agua y jabón neutro. Se evitarán ácidos, lejías o productos abrasivos. 

 

Cada año: 

 Inspección visual, comprobando su fijación al soporte, observando la posible aparición de manchas de 

óxido, procedentes de los anclajes, si son atornillados. 

 

Cada 2 años: 

 Inspección visual, comprobando su fijación al soporte, observando la posible aparición de manchas de 

óxido, procedentes de los anclajes, si son soldados. 

Renovación periódica de la pintura, en climas muy agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Renovación periódica de la pintura, en climas húmedos. 

 

Cada 5 años: 

 Renovación periódica de la pintura, en climas secos. 

 

FDC CIERRES METÁLICOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes que puedan provocar deformaciones. 

Se comprobará la ausencia de objetos extraños en las guías. 

Se regulará el mecanismo eléctrico en las de cierre automático. 
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En los cierres enrollables se evitarán los movimientos bruscos de apertura o cierre que provocan golpes al 

final del recorrido. En estas operaciones conviene sujetar con el pie el travesaño final del cierre, con objeto de que el 

encaje de las cerraduras se produzca suavemente. 

Los cierres extensibles se desplazarán con suavidad, evitando tirones bruscos y golpes al final del 

recorrido. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara cualquier tipo de anomalía, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los 

elementos mecánicos o móviles de las lamas y perfiles, deberá avisarse a un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos abrasivos, ácidos, productos químicos o disolventes orgánicos como la acetona 

en su limpieza. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se colgará de las lamas, barras o grapas ningún objeto ni se fijará sobre ellas. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de las lamas, perfiles y barras, según el material y su acabado, para lo que basta normalmente 

una esponja o paño humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Engrase de las guías (con pincel y aceite multigrado), engrase de elementos de giro, mecanismos de 

accionamiento, bombines, cerraduras y cualquier parte móvil del cierre (con aceite ligero). 

Revisión de los herrajes de colgar (engrasándolos con aceite ligero si fuera necesario), del estado de los 

mecanismos y del líquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los elementos del equipo automático. 

Comprobación y regulación de la tensión de muelles y cables. 

 

Cada año: 

 Renovación de la pintura de los elementos metálicos de los cierres, en ambientes agresivos. 

Inspección del estado de las lamas, perfiles, barras, grapas, guías, montantes y travesaños, para detectar 

posibles roturas y deformaciones, así como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo; 

inspección del buen estado de conservación y funcionamiento de las cerraduras, tornos de enrollamiento, bulones y 

ruedas de desplazamiento sobre las guías. 

Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 

 

Cada 3 años: 

 Renovación de la pintura de los elementos metálicos de los cierres, en ambientes no agresivos. 

Revisión de los muelles, en el caso de sistemas de cierre con muelles. 

 

FDR REJAS METÁLICAS  
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USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de algún elemento, corrosión de los anclajes o cualquier otra 

anomalía, deberá avisarse a un técnico competente. 

Se limpiarán las rejas periódicamente. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de 

muebles o cargas. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 años: 

 Revisión de los anclajes de las rejas si fueran atornillados. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Renovación de la pintura o protección de las rejas y los complementos metálicos, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Renovación de la pintura o protección de las rejas y los complementos metálicos, en ambientes no 

agresivos. 

 

FDZ CELOSIAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido de ácidos, lejías, productos de limpieza o aguas 

procedentes de jardineras o de la cubierta, que puedan afectar a los materiales constituyentes. 

 

PRESCRIPCIONESFU 

Si se observara riesgo de desprendimiento de algún elemento, desplome, movimiento o rotura, deberá 

avisarse a un técnico competente. 

En caso de anomalía, desplome, deformación o rotura, deberá inspeccionarse visualmente la celosía y, si 

hubiera alguna pieza deteriorada, se reemplazará por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañarla. 
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No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán productos abrasivos, ácidos, productos químicos o disolventes orgánicos como la acetona 

en su limpieza. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Si son pintadas, de aluminio o de plástico, limpieza con agua y detergente neutro, procediendo con 

suavidad para no rayar la superficie. 

 

Cada 3 años: 

 Inspección visual, comprobando su fijación al soporte, si el anclaje es mediante atornillado. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Repintado de las celosías, en ambientes agresivos. 

Engrase de los mecanismos de las celosías de lamas orientables, con aceite ligero. 

 

Cada 3 años: 

 Repintado de las celosías, en ambientes no agresivos. 

 

Cada 5 años: 

 Inspección visual de la celosía y, si hubiese alguna pieza deteriorada, sustitución de la misma. 

 

FU CERRAMIENTOS ACRISTALADOS Y PARTICIONES ACRISTALADAS  

FUA CERRAMIENTOS ACRISTALADOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 

Se evitará interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los 

portazos. 

Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 

Se evitará el vertido sobre el acristalamiento de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse a un profesional 

cualificado. 

Ante cualquier fenómeno, golpe o perforación que disminuyese las condiciones de seguridad del vidrio, éste 

deberá ser reemplazado por un profesional cualificado. 

Deberán limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos, desde el interior de la 

estancia, al abrir las hojas hacia dentro. 
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PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de los perfiles, pérdida de 

estanqueidad y estado de los anclajes. 

 

Cada 2 años: 

 Lubricación de las piezas plásticas con silicona. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 

 

FUD PARTICIONES ACRISTALADAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 

Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 

Se evitará el vertido sobre el acristalamiento de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse a un profesional 

cualificado. 

Ante cualquier fenómeno, golpe o perforación que disminuyese las condiciones de seguridad del vidrio, éste 

deberá ser reemplazado por un profesional cualificado. 

Deberán limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de los perfiles, pérdida de 

estanqueidad y estado de los anclajes. 
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Cada 2 años: 

 Lubricación de las piezas plásticas con silicona. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 

 

FO MAMPARAS Y TABIQUES MOVILES  

FOA DE ACERO  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

Deberá comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se 

quiere un tratamiento más eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos agresivos de limpieza tales como materiales abrasivos, disolventes orgánicos o 

detergentes de los que se desconozca su composición química. 

No se apoyarán sobre la mampara objetos que puedan dañarla. 

No se colgarán pesos en las mamparas. 

No se someterán las mamparas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza, utilizando una disolución al 5% en agua clara, de un detergente o jabón neutro y empleando una 

esponja, trapo de cuero o paño húmedo, evitando la presencia de cualquier elemento que pueda rayar el acabado. 

 

Cada 5 años: 

 Repaso de la protección de las carpinterías pintadas. 

Inspección visual de la mampara. 

 

FOL DE ALUMINIO  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

Deberá comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se 

quiere un tratamiento más eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. 
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PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos agresivos de limpieza tales como materiales abrasivos, disolventes orgánicos o 

detergentes de los que se desconozca su composición química. 

No se apoyarán sobre la mampara objetos que puedan dañarla. 

No se colgarán pesos en las mamparas. 

No se someterán las mamparas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza, utilizando una disolución al 5% en agua clara, de un detergente o jabón neutro y empleando una 

esponja, trapo de cuero o paño húmedo, evitando la presencia de cualquier elemento que pueda rayar el acabado. 

 

Cada 5 años: 

 Repaso de la protección de las carpinterías pintadas. 

Inspección visual de la mampara. 

 

FOM MODULARES  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

En caso de pérdida de presión o deterioro de los perfiles, deberán sustituirse. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la mampara objetos que puedan dañarla. 

No se colgarán pesos en las mamparas. 

No se someterán las mamparas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual de la mampara. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Comprobación de la inmovilidad del empanelado, ajustándolo si fuera necesario. 

Engrase y limpieza de los elementos de rozamiento y apriete de los tornillos de fijación de los pernios al 

perfil soporte, si la mampara lleva módulo practicable. 

 

L CARPINTERIA, CERRAJERÍA, VIDRIOS Y PROTECCIONES SOLARES  

LC CARPINTERIA  

LCA DE ACERO  
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USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisará a un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se emplearán abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo mediante un paño humedecido. En 

carpinterías de acero inoxidable, con agua y jabón o detergente no clorado en líquido o polvo, usando una esponja, 

trapo o cepillo suave y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden añadirse a la solución 

jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoníaco. 

 

Cada año: 

 Engrase de los herrajes y comprobación del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de 

maniobra. 

 

Cada 3 años: 

 Inspección visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la sujeción del 

acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. 

Repintado cuando sea necesario, para recuperar la apariencia y evitar la oxidación o corrosión de los 

perfiles. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación del funcionamiento de cierres automáticos, retenedores magnéticos, mecanismos inclinados, 

motores hidráulicos, etc. 

 

Cada año: 

 Reparación de los elementos de cierre y sujeción, en caso necesario. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes. 

Renovación del sellado de los marcos con la fachada. 

 

LCL DE ALUMINIO  

USO 

 

PRECAUCIONES 
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Se empleará agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secará con un trapo suave y 

absorbente. En superficies sucias se usará algún detergente o materiales ligeramente abrasivos, se enjuagará con 

abundante agua clara y se secará con un trapo suave y absorbente. En superficies muy sucias se emplearán 

productos recomendados por el método anterior, aplicándolos con una esponja de nylon. 

Se evitará la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los disolventes 

no deben ser aplicados en superficies lacadas. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisará a un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se emplearán abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo mediante agua con detergente no alcalino, 

aplicándolo con un trapo suave o una esponja que no raye; deberá enjuagarse con agua abundante y secar con un 

paño. 

Limpieza de los raíles, en el caso de hojas correderas. 

Limpieza de las ranuras de desagüe con una varilla fina de madera o de plástico. 

 

Cada año: 

 Engrase de los herrajes y comprobación del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de 

maniobra. 

Engrase de todas las juntas con un aplicador de grasa o con vaselina. 

 

Cada 3 años: 

 Inspección visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la sujeción del 

acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación del funcionamiento de cierres automáticos, retenedores magnéticos, mecanismos inclinados, 

motores hidráulicos, etc. 

 

Cada año: 

 Reparación de los elementos de cierre y sujeción, en caso necesario. 

 

Cada 3 años: 

 Reparación o reposición del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o desprendimiento 

de la pintura. 
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Cada 5 años: 

 Revisión de la masilla, burletes y perfiles de sellado. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes. 

Renovación del sellado de los marcos con la fachada. 

 

LCY SISTEMAS DE ALUMINIO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la obstrucción de las guías de persiana que pueda provocar el bloqueo del paño de persiana 

durante la maniobra de subida y bajada. 

 

Se evitará un uso no adecuado del accionamiento de maniobra manual instalado en la persiana que pueda 

provocar la rotura de dicho accionamiento. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá avisarse a un técnico competente cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los 

perfiles. 

Para una inspección o mantenimiento de las partes eléctricas en persianas motorizadas, deberán 

desconectarse de la alimentación eléctrica de forma segura. 

 

PROHIBICIONES 

No se emplearán abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

No se emplearán para la limpieza de las persianas agentes limpiadores con PH menor de 5 o mayor de 8, 

cepillos de cerdas de alambre ni estropajos de lana metálica. 

No se permitirá a los niños jugar con el dispositivo de control de las persianas motorizadas. 

Deberá revisarse periódicamente la instalación de las persianas motorizadas para controlar el 

envejecimiento o daño de los cables. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo en carpinterías y persianas, mediante agua 

con detergente no alcalino, aplicándolo con un trapo suave o una esponja que no raye; deberá enjuagarse con agua 

abundante y secar con un paño. 

Limpieza de los raíles, en el caso de hojas correderas. 

Limpieza de las ranuras de desagüe con una varilla fina de madera o de plástico. 

 

Cada año: 
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Engrase de los herrajes y comprobación del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de 

maniobra. 

Engrase de todas las juntas con un aplicador de grasa o con vaselina. 

 

Cada 3 años: 

 Inspección visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas y fallos en la sujeción del 

acristalamiento. 

Inspección visual para detectar deterioro o desprendimiento de la pintura. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación del funcionamiento de cierres automáticos, retenedores magnéticos, mecanismos inclinados, 

motores hidráulicos, etc. 

 

Cada año: 

 Reparación de los elementos de cierre y sujeción, en caso necesario. 

 

Cada 3 años: 

 Reparación o reposición del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o desprendimiento 

de la pintura. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión de la masilla, burletes y perfiles de sellado. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes. 

Renovación del sellado de los marcos con la fachada. 

 

LCN VENTANAS PARA TEJADOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

En ventanas de madera: 

 Se evitarán las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera. 

Se evitará la incidencia directa de los rayos del sol, si no está preparada para tal acción, ya que puede 

producir cambios en su aspecto y planeidad. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberá avisarse a un técnico 

competente. 

Deberán limpiarse los filtros de aire, para que el aire pueda pasar correctamente, y si fuese necesario 

cambiarlos. 
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PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería pescantes de sujeción de andamios, poleas para elevar cargas o 

muebles, mecanismos para limpieza exterior u otros objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán acondicionadores de aire sujetos a la misma sin la 

autorización previa de un técnico competente. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. 

No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya 

que los restos de silicona impedirán su posterior rebarnizado. 

No se deben utilizar productos químicos que cierren el poro de la madera. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza con un trapo húmedo. 

 

Cada año: 

 Se eliminarán las hojas y otros elementos depositados en el cerco de estanqueidad de la ventana, para 

permitir al agua de lluvia discurrir libremente. 

Engrase de los herrajes y comprobación del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de 

maniobra. En caso necesario, se engrasarán con aceite ligero o se desmontarán para su correcto mantenimiento. 

 

Cada 2 años: 

 Repasar la protección. 

Comprobar las tolerancias de cierres en elementos móviles. 

 

Cada 5 años: 

 Comprobar la estanqueidad. 

Comprobar la sujeción de vidrios. 

Comprobar los mecanismos. 

Inspección de la carpintería y reparación de los defectos que puedan aparecer en ella. 

 

LP PUERTAS INTERIORES  

LPA DE ACERO 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el cierre violento de las hojas de puertas; manipulando con prudencia los elementos de cierre. 

Se protegerá la carpintería con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo 

trabajos como limpieza, pintado o revoco. 

Se evitará el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 
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PRESCRIPCIONES 

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisará a un técnico competente. 

Si la propiedad procediese a modificar la carpintería o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la 

misma, deberá avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones. 

Cuando se detecte alguna anomalía, deberá recurrirse a personal especializado, que en caso necesario 

engrasará con aceite ligero o desmontará las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y 

de maniobra. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polución deberá utilizarse un trapo húmedo. En caso de 

manchas aisladas puede añadirse a la solución jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoníaco. 

En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la 

sustitución de los elementos afectados, así como a la sustitución y reposición de elementos de cuelgue y 

mecanismos de cierre. 

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidación o corrosión de los perfiles, deberán repintarse cuando sea 

necesario. 

Deberá comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se 

quiere un tratamiento más eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. 

 

PROHIBICIONES 

No se emplearán abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo mediante un paño humedecido. En 

carpinterías de acero inoxidable, con agua y jabón o detergente no clorado en líquido o polvo, usando una esponja, 

trapo o cepillo suave y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden añadirse a la solución 

jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoníaco. 

 

Cada 6 meses: 

 Revisión y engrase de los herrajes de colgar. 

 

Cada año: 

 Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 
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Cada 3 años: 

 Inspección visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la sujeción del 

acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. 

Repintado cuando sea necesario, para recuperar la apariencia y evitar la oxidación o corrosión de los 

perfiles. 

 

Cada 5 años: 

 Repaso de la protección de las carpinterías pintadas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación del funcionamiento de cierres automáticos, retenedores magnéticos, mecanismos inclinados, 

motores hidráulicos, etc. 

 

Cada año: 

 Reparación de los elementos de cierre y sujeción, en caso necesario. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes. 

Renovación del sellado de los marcos con la fachada. 

 

LPM DE MADERA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

Se evitarán las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera. 

Se utilizará un producto químico recomendado por un especialista para su limpieza. 

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuará con mucha 

precaución, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantía, y realizándose siempre una 

prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar, en un rincón poco visible, antes de su 

aplicación general. 

 

PRESCRIPCIONES 

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberán mantenerse entre 

los límites máximo y mínimo de habitabilidad. 

Las puertas deberán estar siempre protegidas por algún tipo de pintura o barniz, según su uso y la situación 

de la calefacción. 

Si se humedece la madera, deberá secarse inmediatamente. 

Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares 

adecuados al objeto a limpiar. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 
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En función de que la protección sea barniz, cera o aceite, deberá utilizarse un champú o producto químico 

similar recomendado por un especialista. 

La carpintería pintada o barnizada deberá lavarse con productos de droguería adecuados a cada caso. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

No se mojará la madera. 

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. 

No se utilizarán productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los 

restos de silicona impedirán su posterior rebarnizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar, engrasándolos si fuera necesario. 

 

Cada año: 

 Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 

 

Cada 5 años: 

 Barnizado y/o pintado de las puertas. 

 

Cada 10 años: 

 Renovación de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de las 

maderas de los marcos y puertas. 

 

LT PUERTAS INTERIORES TÉCNICAS  

LTM DE MADERA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

Se evitarán las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera. 

Se utilizará un producto químico recomendado por un especialista para su limpieza. 

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuará con mucha 

precaución, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantía, y realizándose siempre una 

prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar, en un rincón poco visible, antes de su 

aplicación general. 
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PRESCRIPCIONES 

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberán mantenerse entre 

los límites máximo y mínimo de habitabilidad. 

Las puertas deberán estar siempre protegidas por algún tipo de pintura o barniz, según su uso y la situación 

de la calefacción. 

Si se humedece la madera, deberá secarse inmediatamente. 

Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares 

adecuados al objeto a limpiar. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

En función de que la protección sea barniz, cera o aceite, deberá utilizarse un champú o producto químico 

similar recomendado por un especialista. 

La carpintería pintada o barnizada deberá lavarse con productos de droguería adecuados a cada caso. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

No se mojará la madera. 

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. 

No se utilizarán productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los 

restos de silicona impedirán su posterior rebarnizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar, engrasándolos si fuera necesario. 

 

Cada año: 

 Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 

 

Cada 5 años: 

 Barnizado y/o pintado de las puertas. 

 

Cada 10 años: 

 Renovación de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de las 

maderas de los marcos y puertas. 

 

LB PUERTAS AUTOMÁTICAS DE ACCESO PEATONAL 

LBL CORREDERAS  

USO 
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PRECAUCIONES 

Se empleará agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secará con un trapo suave y 

absorbente. En superficies sucias se usará algún detergente o materiales ligeramente abrasivos, se enjuagará con 

abundante agua clara y se secará con un trapo suave y absorbente. En superficies muy sucias se emplearán 

productos recomendados por el método anterior, aplicándolos con una esponja de nylon. 

Se evitará la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los disolventes 

no deben ser aplicados en superficies lacadas. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisará a un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se emplearán abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo mediante agua con detergente no alcalino, 

aplicándolo con un trapo suave o una esponja que no raye; deberá enjuagarse con agua abundante y secar con un 

paño. 

Limpieza de los raíles. 

 

Cada año: 

 Engrase de los herrajes y comprobación del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de 

maniobra. 

 

Cada 3 años: 

 Inspección visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la sujeción del 

acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación del funcionamiento de cierres automáticos, retenedores magnéticos, mecanismos inclinados, 

motores hidráulicos, etc. 

 

Cada año: 

 Reparación de los elementos de cierre y sujeción, en caso necesario. 

 

Cada 3 años: 

 Reparación o reposición del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o desprendimiento 

de la pintura. 
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Cada 5 años: 

 Revisión de la masilla, burletes y perfiles de sellado. 

 

Cada 10 años: 

 Inspección del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes. 

Renovación del sellado de los marcos con la fachada. 

 

LR PUERTAS DE REGISTRO PARA INSTLACIONES 

LRA DE ACERO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

Se evitará el cierre violento de las hojas de puertas. 

Se evitará el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de dañarlo. 

 

PRESCRIPCIONES 

Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares 

adecuados al objeto a limpiar. 

En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la 

sustitución de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se forzarán las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar, engrasándolos si fuera necesario. 

 

Cada año: 

 Engrase de los herrajes de rodamiento. 

 

LRL DE ALUMINIO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

Se evitará el cierre violento de las hojas de puertas. 
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Se evitará el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de dañarlo. 

 

PRESCRIPCIONES 

Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares 

adecuados al objeto a limpiar. 

En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la 

sustitución de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se forzarán las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar, engrasándolos si fuera necesario. 

 

Cada año: 

 Engrase de los herrajes de rodamiento. 

 

LF PUERTAS CORTAFUEGOS  

LFA DE ACERO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el cierre violento de las hojas de puertas. 

Se manipularán con prudencia los elementos de cierre. 

Se protegerá la carpintería con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo 

trabajos como limpieza, pintado o revoco. 

Se evitará el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si la propiedad procediese a modificar la carpintería o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la 

misma, deberá avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones. 

Cuando se detecte alguna anomalía, deberá recurrirse a personal especializado, que en caso necesario 

engrasará con aceite ligero o desmontará las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y 

de maniobra. 

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polución deberá utilizarse un trapo húmedo. En caso de 

manchas aisladas puede añadirse a la solución jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoníaco. 
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Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales 

o procederse a la sustitución de los elementos afectados, así como a la sustitución y reposición de elementos de 

cuelgue y mecanismos de cierre. 

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidación o corrosión de los perfiles, deberán repintarse cuando sea 

necesario. 

Deberá comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se 

quiere un tratamiento más eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión y engrase de los herrajes de colgar. 

 

Cada año: 

 Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 

 

Cada 5 años: 

 Repaso de la protección de las carpinterías pintadas. 

Inspección visual de la carpintería. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Revisión del estado de los mecanismos, el líquido del freno retenedor y el estado de los elementos del 

equipo automático, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias en el funcionamiento. 

 

Cada año: 

 Revisión de las holguras perimetral y central y ajuste de las mismas si es necesario. 

Verificación de la inexistencia de elementos que impidan el correcto cierre de la puerta, tales como cuñas u 

obstáculos en el recorrido de las hojas. 

Revisión de las juntas intumescentes. 

Revisión y regulación del dispositivo de cierre controlado. 

Revisión del dispositivo de coordinación del cierre de puertas y ajuste del mismo si es necesario, en puertas 

de dos hojas. 

Revisión del dispositivo de retención electromagnética, en caso de que exista. 
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LFM DE MADERA  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el cierre violento de las hojas de puertas. 

Se manipularán con prudencia los elementos de cierre. 

Se protegerá la carpintería con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo 

trabajos como limpieza, pintado o revoco. 

Se evitará el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si la propiedad procediese a modificar la carpintería o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la 

misma, deberá avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones. 

Cuando se detecte alguna anomalía, deberá recurrirse a personal especializado, que en caso necesario 

engrasará con aceite ligero o desmontará las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y 

de maniobra. 

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polución deberá utilizarse un trapo húmedo. En caso de 

manchas aisladas puede añadirse a la solución jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoníaco. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

Deberá comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se 

quiere un tratamiento más eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión y engrase de los herrajes de colgar. 

 

Cada año: 

 Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 

 

Cada 5 años: 

 Barnizado y/o pintado de las puertas. 

Inspección visual de la carpintería. 
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Revisión del estado de los mecanismos, el líquido del freno retenedor y el estado de los elementos del 

equipo automático, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias en el funcionamiento. 

 

Cada año: 

 Revisión de las holguras perimetral y central y ajuste de las mismas si es necesario. 

Verificación de la inexistencia de elementos que impidan el correcto cierre de la puerta, tales como cuñas u 

obstáculos en el recorrido de las hojas. 

Revisión de las juntas intumescentes. 

Revisión y regulación del dispositivo de cierre controlado. 

Revisión del dispositivo de coordinación del cierre de puertas y ajuste del mismo si es necesario, en puertas 

de dos hojas. 

Revisión del dispositivo de retención electromagnética, en caso de que exista. 

 

LN PUERTAS ESTANCAS  

LNA PUERTAS ESTANCAS DE ACERO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el cierre violento de las hojas de puertas; manipulando con prudencia los elementos de cierre. 

Se protegerá la carpintería con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo 

trabajos como limpieza, pintado o revoco. 

Se evitará el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cuando se detecte alguna anomalía, deberá recurrirse a personal especializado, que en caso necesario 

engrasará con aceite ligero o desmontará las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y 

de maniobra. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polución deberá utilizarse un trapo húmedo. En caso de 

manchas aisladas puede añadirse a la solución jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoníaco. 

En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la 

sustitución de los elementos afectados, así como a la sustitución y reposición de elementos de cuelgue y 

mecanismos de cierre. 

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidación o corrosión de los perfiles, deberán repintarse cuando sea 

necesario. 

Deberá comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se 

quiere un tratamiento más eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. 

 

PROHIBICIONES 
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No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión y engrase de los herrajes de colgar. 

 

Cada año: 

 Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 

 

Cada 5 años: 

 Repaso de la protección de las carpinterías pintadas. 

Inspección visual de la carpintería. 

 

LU PUERTAS ACUSTICAS  

LUA DE ACERO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el cierre violento de las hojas de puertas; manipulando con prudencia los elementos de cierre. 

Se protegerá la carpintería con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo 

trabajos como limpieza, pintado o revoco. 

Se evitará el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la 

carpintería. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si la propiedad procediese a modificar la carpintería o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la 

misma, deberá avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones. 

Cuando se detecte alguna anomalía, deberá recurrirse a personal especializado, que en caso necesario 

engrasará con aceite ligero o desmontará las puertas para el correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y 

de maniobra. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polución deberá utilizarse un trapo húmedo. En caso de 

manchas aisladas puede añadirse a la solución jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoníaco. 

En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la 

sustitución de los elementos afectados, así como a la sustitución y reposición de elementos de cuelgue y 

mecanismos de cierre. 
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Para recuperar la apariencia y evitar la oxidación o corrosión de los perfiles, deberán repintarse cuando sea 

necesario. 

Deberá comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se 

quiere un tratamiento más eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión y engrase de los herrajes de colgar. 

 

Cada año: 

 Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 

 

Cada 5 años: 

 Repaso de la protección de las carpinterías pintadas. 

Inspección visual de la carpintería. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Sustitución del doble ribete de estanqueidad. 

 

LG PUERTAS DE GARAJE  

LGA DE ACERO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guías o 

mecanismos. 

Se evitará la colocación de tacos o cuñas de madera entre el larguero del marco que lleva las bisagras y la 

hoja para mantener la puerta abierta. 

Se comprobará la ausencia de objetos extraños entre las guías y las hojas y entre largueros y piezas 

móviles. 

Se evitarán los portazos cuando existan fuertes corrientes de aire. 

Se regulará el mecanismo eléctrico en las puertas de cierre automático. 

Se evitará el cierre violento y el golpe final de la hoja cuando se acciona manualmente o se regulará el 

mecanismo eléctrico en las de cierre automático. 
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PRESCRIPCIONES 

Si se observara cualquier tipo de anomalía, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los 

elementos mecánicos o móviles de las lamas y perfiles, deberá avisarse a un técnico competente. 

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstrucción de los rebajes del marco donde encaja la hoja. 

Asimismo, deberán estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras y cerraduras). 

 

PROHIBICIONES 

No se colgará de los marcos o de la hoja ningún objeto ni se fijará sobre ellos. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán productos abrasivos, ácidos, productos químicos o disolventes orgánicos como la acetona 

en su limpieza. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de las hojas y perfiles, según el material y su acabado, para lo que basta normalmente una 

esponja o paño humedecido o detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar (engrasándolos con aceite ligero si fuera necesario), del estado de los 

mecanismos y del líquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los elementos del equipo automático. 

Engrase de las guías de los cierres y los elementos de articulación, con pincel y aceite multigrado o grasa 

termoestable. 

 

Cada año: 

 Renovación de la pintura de las puertas, en ambientes agresivos. 

Revisión del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesaños para detectar posibles roturas 

y deformaciones, así como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo. 

Revisión y engrase con aceite ligero de los herrajes de cierre y de seguridad. 

Limpieza de las puertas dotadas de rejillas de ventilación. 

 

Cada 3 años: 

 Renovación de la pintura de las puertas, en ambientes no agresivos. 

 

LGL DE ALUMINIO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guías o 

mecanismos. 

Se evitará la colocación de tacos o cuñas de madera entre el larguero del marco que lleva las bisagras y la 

hoja para mantener la puerta abierta. 
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Se comprobará la ausencia de objetos extraños entre las guías y las hojas y entre largueros y piezas 

móviles. 

Se evitarán los portazos cuando existan fuertes corrientes de aire. 

Se regulará el mecanismo eléctrico en las puertas de cierre automático. 

Se evitará el cierre violento y el golpe final de la hoja cuando se acciona manualmente o se regulará el 

mecanismo eléctrico en las de cierre automático. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara cualquier tipo de anomalía, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los 

elementos mecánicos o móviles de las lamas y perfiles, deberá avisarse a un técnico competente. 

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstrucción de los rebajes del marco donde encaja la hoja. 

Asimismo, deberán estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras y cerraduras). 

 

PROHIBICIONES 

No se colgará de los marcos o de la hoja ningún objeto ni se fijará sobre ellos. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán productos abrasivos, ácidos, productos químicos o disolventes orgánicos como la acetona 

en su limpieza. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de las hojas y perfiles, según el material y su acabado, para lo que basta normalmente una 

esponja o paño humedecido o detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar (engrasándolos con aceite ligero si fuera necesario), del estado de los 

mecanismos y del líquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los elementos del equipo automático. 

Engrase de las guías de los cierres y los elementos de articulación, con pincel y aceite multigrado o grasa 

termoestable. 

 

Cada año: 

 Renovación de la pintura de las puertas, en ambientes agresivos. 

Revisión del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesaños para detectar posibles roturas 

y deformaciones, así como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo. 

Revisión y engrase con aceite ligero de los herrajes de cierre y de seguridad. 

Limpieza de las puertas dotadas de rejillas de ventilación. 

 

Cada 3 años: 

 Renovación de la pintura de las puertas, en ambientes no agresivos. 

Revisión de los muelles, en el caso de sistemas de cierre con muelles. 
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LA ARMARIOS 

LAF MODULARES, DE MADERA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

Se evitarán las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera. 

Si la madera no está preparada para la incidencia directa de los rayos del sol, se evitará tal acción, ya que 

puede producir cambios en su aspecto y planeidad. 

Se utilizará un producto químico recomendado por un especialista para su limpieza. 

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuará con mucha 

precaución, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantía, y realizándose siempre una 

prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar, en un rincón poco visible, antes de su 

aplicación general. 

 

PRESCRIPCIONES 

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberán mantenerse entre 

los límites máximo y mínimo de habitabilidad. 

Las puertas deberán estar siempre protegidas por algún tipo de pintura o barniz, según su uso y situación 

respecto a los aparatos de calefacción. 

Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares 

adecuados al objeto a limpiar. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

En función de que la protección sea barniz, cera o aceite, deberá utilizarse un champú o producto químico 

similar recomendado por un especialista. 

La carpintería pintada o barnizada deberá lavarse con productos de droguería adecuados a cada caso. 

En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la 

sustitución de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

Nunca se debe mojar la madera. En caso de humedecerse, debe secarse inmediatamente. 

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. 

No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya 

que los restos de silicona impedirán su posterior rebarnizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 
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Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar, engrasándolos si fuera necesario. 

 

Cada año: 

 Engrase de los herrajes de rodamiento. 

 

Cada 5 años: 

 Barnizado y/o pintado de las puertas. 

 

Cada 10 años: 

 Renovación de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de las 

maderas de los marcos y puertas. 

 

LAH FRENTES DE ARMARIO, DE MADERA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

Se evitarán las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera. 

Si la madera no está preparada para la incidencia directa de los rayos del sol, se evitará tal acción, ya que 

puede producir cambios en su aspecto y planeidad. 

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuará con mucha 

precaución, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantía, y realizándose siempre una 

prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar, en un rincón poco visible, antes de su 

aplicación general. 

 

PRESCRIPCIONES 

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberán mantenerse entre 

los límites máximo y mínimo de habitabilidad. 

Las puertas deberán estar siempre protegidas por algún tipo de pintura o barniz, según su uso y la situación 

de la calefacción. 

Si se humedece la madera, deberá secarse inmediatamente. 

Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares 

adecuados al objeto a limpiar. 

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada 

elemento. 

En función de que la protección sea barniz, cera o aceite, deberá utilizarse un champú o producto químico 

similar recomendado por un especialista. 

La carpintería pintada o barnizada deberá lavarse con productos de droguería adecuados a cada caso. 

En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la 

sustitución de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 
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No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se forzarán las manivelas ni los mecanismos. 

No se colgarán pesos en las puertas. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

Nunca se mojará la madera. 

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. 

No se utilizarán productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los 

restos de silicona impedirán su posterior rebarnizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Revisión de los herrajes de colgar, engrasándolos si fuera necesario. 

 

Cada año: 

 Engrase de los herrajes de rodamiento. 

 

Cada 5 años: 

 Barnizado y/o pintado de las puertas. 

 

Cada 10 años: 

 Renovación de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de las 

maderas de los marcos y puertas. 

 

LAR FORRADOS INTERIORES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes con objetos contundentes o punzantes. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorción debido a su 

porosidad, deberán eliminarse inmediatamente. 

En caso de desprendimiento de piezas, deberá comprobarse el estado del soporte. 

En caso de presencia de hongos deberá comunicarse a un profesional cualificado para que proceda a un 

saneado del tablero y estudie el origen de esta lesión. 

La eliminación de manchas deberá hacerse con bayeta húmeda o con productos adecuados al tipo de 

barniz, evitando los productos abrasivos. 

Las reparaciones de los tableros que por deterioro y obras realizadas se hayan visto afectados, deberán 

realizarse con materiales análogos a los del revestimiento original. 

Los tableros deteriorados deberán repararse mediante lijado y acuchillado o sustituirse, si fuese necesario, 

por otros de las mismas características, acabados y colores. 
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PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos sobre los tableros que puedan dañar las piezas o provocar su 

desprendimiento. En su caso, dichos elementos deberán anclarse al soporte, con las limitaciones que tenga éste. 

No se limpiarán con productos químicos, espátulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la 

superficie del tablero o provoquen su decoloración o tintado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 2 meses: 

 Limpieza de las superficies de madera, en seco o con aspiradora. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar en las piezas anomalías o desperfectos, como rayados, punzonamientos y 

desprendimientos del soporte base o manchas diversas. 

 

LV VIDRIOS  

LVC DOBLE ACRISTALAMIENTO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 

Se evitará interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los 

portazos. 

Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 

Se evitará el vertido sobre el acristalamiento de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse a un profesional 

cualificado. 

Deberán limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. 

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrá los acristalamientos rotos, la 

masilla elástica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elásticos. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles, pérdida 

de estanqueidad y estado de los anclajes. 
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Cada 10 años: 

 Revisión de la posible disminución de la visibilidad a causa de la formación de condensaciones o depósitos 

de polvo sobre las caras internas de la cámara. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 

 

LVP SIMPLES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 

Se evitará interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los 

portazos. 

Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 

Se evitará el vertido sobre el acristalamiento de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse al profesional 

cualificado. 

Deberán limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. 

En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondrá el acristalamiento roto con otro idéntico, así 

como el material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles, pérdida 

de estanqueidad y estado de los anclajes. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 

 

LVS LAMINARES DE SEGURIDAD  

USO 

 

PRECAUCIONES 
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Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 

Se evitará interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los 

portazos. 

Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 

Se evitará el vertido sobre el acristalamiento de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse a un profesional 

cualificado. 

Ante cualquier fenómeno, golpe o perforación que disminuyese las condiciones de seguridad del vidrio, éste 

deberá ser reemplazado por un profesional cualificado. 

Deberán limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. 

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrá los acristalamientos rotos, la 

masilla elástica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elásticos. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles, pérdida 

de estanqueidad y estado de los anclajes. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 

 

LVT TEMPLADOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 

Se evitará interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los 

portazos. 

Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 

Se evitará el vertido sobre el acristalamiento de productos cáusticos capaces de atacar al vidrio. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse a un profesional 

cualificado. 

Deberán limpiarse periódicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. 
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En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrá los acristalamientos rotos, la 

masilla elástica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elásticos. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles, pérdida 

de estanqueidad y estado de los anclajes. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Revisión de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. 

 

LS PROTECCIONES SOLARES  

LST TOLDOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

En el caso que la lona se mojara por acción de la lluvia, antes de su arrollamiento se dejará desplegada al 

sol para su secado. 

Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido sobre el toldo de productos cáusticos y de agua 

procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara cualquier tipo de anomalía, rotura o deterioro de los elementos mecánicos del plegado de la 

lona, deberá avisarse a un técnico competente. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá apoyar objetos pesados, aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del toldo, colgar de la 

estructura del toldo ningún objeto ni fijarlo sobre ella. 

No se emplearán ácidos, productos químicos o disolventes orgánicos como la acetona para la limpieza. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de la lona con agua y detergente neutro. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
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Cada año: 

 Engrase de los mecanismos de cierre y apertura y de los elementos sometidos a rozamiento. 

 

Cada 3 años: 

 Inspección del estado de la lona y las barras que lo sostienen para detectar roturas, deformaciones u otros 

desperfectos y comprobación del buen estado de conservación de los elementos de extensión y plegado del toldo. 

Reparación de los defectos que hayan aparecido. 

 

LSE ESTORES ENROLLABLES  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara cualquier tipo de anomalía, rotura o deterioro de las cadenas, deberá avisarse a un técnico 

competente. 

Para una inspección o mantenimiento de las partes eléctricas en estores motorizados, deberán 

desconectarse de la alimentación eléctrica de forma segura. 

Deberá revisarse periódicamente la instalación de los estores motorizados para controlar el envejecimiento 

o daño de los cables. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se levantará el estor empujándolo por el borde inferior o tirando de los topes. 

No se utilizarán productos abrasivos, ácidos, productos químicos o disolventes orgánicos como la acetona 

en su limpieza. 

No se permitirá a los niños jugar con el dispositivo de control de los estores motorizados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza de los estores, con agua y detergente. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección del buen funcionamiento de los elementos móviles de los estores enrollables. 

 

LSL LAMINAS DE CONTROL SOLAR  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá limpiarse periódicamente con agua y jabón o limpiacristales y un paño suave o escurridor de goma. 

 

PROHIBICIONES 
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No se podrá tocar la superficie de la lámina durante las primeras 48 horas posteriores a su instalación sobre 

el vidrio. 

No se podrá limpiar la superficie de la lámina hasta pasados 30 días de su instalación sobre el vidrio. 

No se utilizarán para la limpieza de la lámina productos abrasivos que puedan rayarla, ni en ningún caso 

cuchillas. 

No se limpiará en seco. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza de la lámina con agua y jabón. 

 

Cada año: 

 Inspección visual de la lámina para detectar posibles roturas o deterioro. 

 

H REMATES Y AYUDAS  

HR REMATES  

HRA DE ACERO GALVANIZADO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras.La oxidación o corrosión de los elementos de remate o 

la pérdida o deterioro de los tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas. 
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La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vertido 

del agua en ciertos puntos. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes no agresivos. 

 

HRR DE ACERO PRELACADO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La oxidación o corrosión de los elementos de remate o la pérdida o deterioro de los tratamientos 

anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas. 

La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vertido 

del agua en ciertos puntos. 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes agresivos. 
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Cada 3 años: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes no agresivos. 

 

HRX DE ACERO INOXIDABLE  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La oxidación o corrosión de los elementos de remate o la pérdida o deterioro de los tratamientos 

anticorrosivos o protectores. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes no agresivos. 

 

HRL DE ALUMINIO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 
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PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La oxidación o corrosión de los elementos de remate o la pérdida o deterioro de los tratamientos 

anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas. 

La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vertido 

del agua en ciertos puntos. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes no agresivos. 

 

HRZ DE ZINCTITANIO 

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 
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No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La oxidación o corrosión de los elementos de remate o la pérdida o deterioro de los tratamientos 

anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas. 

La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vertido 

del agua en ciertos puntos. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición de los tratamientos protectores, en ambientes no agresivos. 

 

HRF PREFABRICADOS DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección periódica para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vertido 

del agua en ciertos puntos. 

La erosión anormal o pérdida de la pasta de rejuntado. 

 

HRC CERÁMICOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del elemento de remate o resultara dañado por 

cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vertido 

del agua en ciertos puntos. 

La erosión anormal o pérdida de la pasta de rejuntado. 

 

HRN DE PIEDRA NATURAL  

USO 

 

PRECAUCIONES 
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Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

No se apoyarán macetas en los vierteaguas aunque existan protectores de caída, pues dificultan el drenaje 

del agua y manchan la piedra. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como la erosión anormal o excesiva y los 

desconchados de los elementos de remate de materiales pétreos. 

La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vertido 

del agua en ciertos puntos. 

La erosión anormal o pérdida de la pasta de rejuntado. 

 

HRM DE MADERA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el anclaje de elementos no previstos. 

Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar pudrición de la madera. 

 

PRESCRIPCIONES 

En el mantenimiento de la madera se emplearán acabados de poro abierto en los que no se producen 

descascarillamientos. 

 

PROHIBICIONES 

Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección 

resistente. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

Ataque de insectos xilófagos (carcomas o termitas), normalmente detectables por la aparición de pequeños 

agujeros que desprenden polvo amarillento. 

 

HRE DE POLIESTIRENO EXPANDIDO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes, rozaduras y vertidos de productos ácidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dañado por cualquier 

circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a personal cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los elementos de remate. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes 

orgánicos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro. 

 

Cada año: 

 Inspección periódica para detectar: 

La posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras. 

La deformación o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentrándose el vert ido 

del agua en ciertos puntos. 

La erosión anormal o pérdida de la pasta de rejuntado. 

 

HF FORRADOS  

HFI DE CONDUCTOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la exposición a la acción continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones 

desde el interior o la de ascenso capilar. 

Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 
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Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper 

alguna pieza. 

Se evitará el vertido sobre la fábrica de productos cáusticos. 

Se evitará clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes 

(eléctricas, de fontanería o de calefacción). 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberá repararse inmediatamente. 

Los daños producidos por escapes de agua deberán repararse inmediatamente. 

Deberán realizarse inspecciones periódicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros o 

desprendimientos. 

Las piezas rotas deberán reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para 

eliminar todo resto. 

 

PROHIBICIONES 

No se empotrarán ni se apoyarán en la fábrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que 

ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el cálculo. 

No se modificarán las condiciones de carga de las fábricas ni se rebasarán las previstas en el proyecto. 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar la fábrica. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

Revisión de los forrados en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparición de: 

Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 

La erosión anormal o excesiva, desconchados o descamaciones. 

La erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas. 

La aparición de humedades y manchas diversas. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión de los forrados en locales habitados, inspeccionando la posible aparición de: 

Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 

La erosión anormal o excesiva, desconchados o descamaciones. 

La erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas. 

La aparición de humedades y manchas diversas. 

 

HFE DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la exposición a la acción continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones 

desde el interior o la de ascenso capilar. 

Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 
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Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper 

alguna pieza. 

Se evitará el vertido sobre la fábrica de productos cáusticos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberá repararse inmediatamente. 

Los daños producidos por escapes de agua deberán repararse inmediatamente. 

Deberán realizarse inspecciones periódicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros o 

desprendimientos. 

Las piezas rotas deberán reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para 

eliminar todo resto. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificarán las condiciones de carga de las fábricas ni se rebasarán las previstas en el proyecto. 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar la fábrica. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión de los forrados en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparición de: 

Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 

La erosión anormal o excesiva, desconchados o descamaciones. 

La erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas. 

La aparición de humedades y manchas diversas. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión de los forrados en locales habitados, inspeccionando la posible aparición de: 

Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 

La erosión anormal o excesiva, desconchados o descamaciones. 

La erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas. 

La aparición de humedades y manchas diversas. 

 

M FIRMES Y PAVIMENTOS URBANOS  

MPB MEZCLAS Y RIEGOS BITUMINOSOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caída de los no admisibles. 

Se evitará el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma. 

 

PRESCRIPCIONES 

Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

Todas las reparaciones deberán efectuarse por un técnico competente. 
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PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas normales previstas. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual de la posible aparición de grietas, fisuras, roturas o humedades. 

Inspección visual de las juntas de retracción y de contorno. 

 

MPH DE BALDOSAS Y LOSETAS DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el 

pavimento. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Deberán identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparición de manchas 

negras o verduscas en el revestimiento. 

El tipo de uso deberá ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de 

color ni deterioro de la textura exterior. 

Deberán limpiarse las losetas periódicamente en seco o en húmedo con detergentes neutros diluidos en 

agua tibia. 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su 

colocación por personal especializado. 

 

PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas máximas previstas. 

No se utilizarán para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejías, amoníacos u 

otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas. 

En ningún caso se utilizarán ácidos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 
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Cada 5 años: 

 Inspección del pavimento con repaso de juntas y reparación de los desperfectos que se observen, tales 

como piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrán y se procederá a su fijación. 

 

MPD DRENANTES  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

El sistema contráctil colocado en el entorno del tronco del árbol deberá sustituirse cuando haya agotado su 

capacidad de contracción debido al crecimiento del tronco. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Se comprobará el estado de permeabilidad del pavimento. En caso de que la permeabilidad sea baja, se 

realizará una limpieza con agua a presión para desobstruir los poros del pavimento y así recuperar la capacidad de 

absorción de agua y de transpiración inicial. 

 

Cada 4 años: 

 Si el producto está colocado en una superficie donde existe una proyección constante de sol, se realizará 

una imprimación superficial con resinas, para proteger la superficie y evitar el desgaste ocasionado y la posible 

disgregación de los áridos. 

 

N AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES  

NA AISLAMIENTOS TERMICOS  

NAC CONDUCTOS METÁLICOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier manipulación del aislamiento deberá ser realizada por personal cualificado. 

Deberán seguirse las instrucciones específicas indicadas por el fabricante. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Si durante la realización de cualquier tipo de obra se alteraran las condiciones del aislamiento, deberá 

repararse inmediatamente. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen el aislamiento. 

No se someterán a esfuerzos para los que no han sido previstos. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Revisión del estado del aislamiento térmico. 

 

NAA TUBERIAS Y BAJANTES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier manipulación del aislamiento deberá ser realizada por personal cualificado. 

Deberán seguirse las instrucciones específicas indicadas por el fabricante. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Si durante la realización de cualquier tipo de obra se alteraran las condiciones del aislamiento, deberá 

repararse inmediatamente. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen el aislamiento. 

No se someterán a esfuerzos para los que no han sido previstos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Revisión del estado del aislamiento térmico. 

 

NB AISLAMIENTOS ACUSTICOS  

NBA TUBERIAS Y BAJANTES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier manipulación del aislamiento deberá ser realizada por personal cualificado. 

Deberán seguirse las instrucciones específicas indicadas por el fabricante. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Si durante la realización de cualquier tipo de obra se alteraran las condiciones del aislamiento, deberá 

repararse inmediatamente. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen el aislamiento. 

No se someterán a esfuerzos para los que no han sido previstos. 
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MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Revisión del estado del aislamiento térmico. 

 

NBQ MAQUINARIAS Y EQUIPOS INDUSTRIALES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier manipulación del aislamiento deberá ser realizada por personal cualificado. 

Deberán seguirse las instrucciones específicas indicadas por el fabricante. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Si durante la realización de cualquier tipo de obra se alteraran las condiciones del aislamiento, deberá 

repararse inmediatamente. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen el aislamiento. 

No se someterán a esfuerzos para los que no han sido previstos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Revisión del estado del aislamiento acústico. 

 

NI IMPERMEABILIZACIONES  

NIC CIMENTACIONES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la acumulación de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extraños. 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la 

impermeabilización. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se 

produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 
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PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de la superficie de la impermeabilización vista. 

Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

 

NIM MUROS EN CONTACTO CON EL TERRENO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la acumulación de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extraños. 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la 

impermeabilización. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se 

produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión de la superficie de la impermeabilización vista. 

Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

 

NIS SOLERAS EN CONTACTO CON EL TERRENO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la acumulación de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extraños. 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la 

impermeabilización. 

 

PRESCRIPCIONES 

 

05.12.2023 13/01939/23

3BCF8EAF6CEEC57ED328DFCDBC96AF3CC8E6F90B



 

 
   90 

 
 

PESQUERA ULARGUI ARQUITECTOS S.L.P.   FERNANDO GARRIDO 12, LOCAL   28015 MADRID TEL: 914445433 
uparquitectos@uparquitectos.com   www.uparquitectos.com 

 

Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se 

produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión de la superficie de la impermeabilización vista. 

Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

 

NIF FACHADAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la 

impermeabilización. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se 

produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

Inspección visual de la superficie de la impermeabilización vista. 

Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Visita de inspección y mantenimiento, comprobando el buen estado de los elementos de albañilería 

relacionados con el sistema de estanqueidad. 

 

NIJ JUNTAS  
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USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la acumulación de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extraños. 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las juntas y 

sellados. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si el material de sellado resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran 

filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen las juntas y sellados. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual de las juntas. 

Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

 

NIA FOSOS DE ASCENSOR, DEPÓSTICOS Y PISCINAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la 

impermeabilización. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se 

produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión de la superficie de la impermeabilización vista. 
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NIQ CUBIERTAS PLANAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la 

impermeabilización. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se 

produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

 

NL IMPERMEABILIZACIONES LIQUIDAS  

NLG CUBIERTAS, GALERÍAS Y BALCONES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la 

impermeabilización. 

En el caso de aparecer vegetación, se procederá a su eliminación. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se 

produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza con agua a baja presión. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
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Cada 5 años: 

 Inspección general de la cubierta, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo la dirección de un 

técnico competente. 

 

NH TRATAMIENTO DE HUMEDADES POR CAPILARIDAD  

NHM MORTEROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 años: 

 Comprobación de la posible aparición de fisuras, desprendimientos y manchas. 

 

NHD DISPOSITIVOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se mantendrá correctamente la ventilación. 

 

PRESCRIPCIONES 

Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse cuando el muro no presente humedad. 

 

PROHIBICIONES 

No se obstaculizará el proceso de secado de muros. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación de los niveles de humedad. 

 

Q CUBIERTAS  

QA PLANAS, TRANSITABLES, NO VENTILADAS  
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QAE CON SOLADO FLOTANTE SOBRE SOPORTES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se utilizarán solamente para el uso para el cual se hayan previsto. 

Se evitará el almacenamiento de materiales u otros elementos y el vertido de productos químicos agresivos. 

Se mantendrán limpias y sin hierbas. 

No se colocarán jardineras cerca de los desagües o bien se colocarán elevadas para permitir el paso del 

agua. 

Se limitará la circulación de las máquinas a lo estrictamente necesario, respetando los límites de carga 

impuestos por la documentación técnica. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que 

pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales. 

Se inspeccionará después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparición de 

humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagüe. Así mismo, se 

comprobará la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros. 

La reparación de la impermeabilización deberá ser realizada por personal especializado, que irá provisto de 

calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la 

protección de la impermeabilización como en los elementos de sujeción, soporte, canalones y bajantes. 

 

PROHIBICIONES 

No se ubicarán sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagüe, como antenas y 

mástiles, que deberán ir sujetos a los paramentos. 

No se modificarán las características funcionales o formales de los faldones, limas o desagües. 

No se modificarán las solicitaciones ni se sobrepasarán las cargas previstas. 

No se añadirán elementos que dificulten el desagüe. 

No se verterán productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza. 

No se anclarán conducciones eléctricas por personal no especializado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Eliminación de cualquier tipo de vegetación y de los materiales acumulados por el viento. 

Retirada periódica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de 

agua. 

Eliminación de la nieve que obstruya los huecos de ventilación de la cubierta. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Conservación en buen estado de los elementos de albañilería relacionados con el sistema de estanqueidad. 

Comprobación de la fijación de la impermeabilización al soporte y reparación de los defectos observados. 
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Cada 3 años: 

 Comprobación del estado de conservación de la protección, verificando que se mantiene en las condiciones 

iniciales. 

 

QD PLANAS, NO TRANSITABLES, NO VENTILADAS  

QDA AUTOPROTEGIDAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrá especial atención para que los equipos móviles de mantenimiento sólo circulen por las zonas 

previstas. 

Se limitará la circulación de las máquinas a lo estrictamente necesario, respetando los límites de carga 

impuestos por la documentación técnica. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que 

pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales. 

Se inspeccionará después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparición de 

humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagüe. Así mismo, se 

comprobará la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros. 

La reparación de la impermeabilización deberá ser realizada por personal especializado, que irá provisto de 

calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la 

protección de la impermeabilización como en los elementos de sujeción, soporte, canalones y bajantes. 

 

PROHIBICIONES 

No se ubicarán sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagüe, como antenas y 

mástiles, que deberán ir sujetos a los paramentos. 

No se permitirá acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado. 

No se modificarán las características funcionales o formales de los faldones, limas o desagües. 

No se modificarán las solicitaciones ni se sobrepasarán las cargas previstas. 

No se añadirán elementos que dificulten el desagüe. 

No se verterán productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza. 

No se anclarán conducciones eléctricas por personal no especializado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Eliminación de cualquier tipo de vegetación y de los materiales acumulados por el viento. 

Retirada periódica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de 

agua. 

Eliminación de la nieve que obstruya los huecos de ventilación de la cubierta. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
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Cada año: 

 Conservación en buen estado de los elementos de albañilería relacionados con el sistema de estanqueidad, 

tales como petos. 

En las cubiertas sin protección pesada, comprobación de la fijación de la impermeabilización al soporte y 

reparación de los defectos observados. 

 

Cada 3 años: 

 Comprobación del estado de conservación de la protección, verificando que se mantiene en las condiciones 

iniciales. 

 

QDE AJARDINADAS EXTENSIVAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrá especial atención para que los equipos móviles de mantenimiento sólo circulen por las zonas 

previstas. 

Se limitará la circulación de las máquinas a lo estrictamente necesario, respetando los límites de carga 

impuestos por la documentación técnica. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que 

pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales. 

Se inspeccionará después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparición de 

humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagüe. Así mismo, se 

comprobará la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros. 

La reparación de la impermeabilización deberá ser realizada por personal especializado, que irá provisto de 

calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la 

protección de la impermeabilización como en los elementos de sujeción, soporte, canalones y bajantes. 

 

PROHIBICIONES 

No se ubicarán sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagüe, como antenas y 

mástiles, que deberán ir sujetos a los paramentos. 

No se permitirá acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado. 

No se modificarán las características funcionales o formales de los faldones, limas o desagües. 

No se modificarán las solicitaciones ni se sobrepasarán las cargas previstas. 

No se añadirán elementos que dificulten el desagüe. 

No se verterán productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza. 

No se anclarán conducciones eléctricas por personal no especializado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Eliminación de cualquier tipo de vegetación y de los materiales acumulados por el viento. 
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Retirada periódica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de 

agua. 

Eliminación de la nieve que obstruya los huecos de ventilación de la cubierta. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Conservación en buen estado de los elementos de albañilería relacionados con el sistema de estanqueidad, 

tales como petos. 

En las cubiertas sin protección pesada, comprobación de la fijación de la impermeabilización al soporte y 

reparación de los defectos observados. 

 

Cada 3 años: 

 Comprobación del estado de conservación de la protección, verificando que se mantiene en las condiciones 

iniciales. 

 

QDC AJARDINADAS INTENSIVAS 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrá especial atención para que los equipos móviles de mantenimiento sólo circulen por las zonas 

previstas. 

Se limitará la circulación de las máquinas a lo estrictamente necesario, respetando los límites de carga 

impuestos por la documentación técnica. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que 

pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales. 

Se inspeccionará después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparición de 

humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagüe. Así mismo, se 

comprobará la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros. 

La reparación de la impermeabilización deberá ser realizada por personal especializado, que irá provisto de 

calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la 

protección de la impermeabilización como en los elementos de sujeción, soporte, canalones y bajantes. 

 

PROHIBICIONES 

No se ubicarán sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagüe, como antenas y 

mástiles, que deberán ir sujetos a los paramentos. 

No se permitirá acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado. 

No se modificarán las características funcionales o formales de los faldones, limas o desagües. 

No se modificarán las solicitaciones ni se sobrepasarán las cargas previstas. 

No se añadirán elementos que dificulten el desagüe. 

No se verterán productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza. 

No se anclarán conducciones eléctricas por personal no especializado. 
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MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Eliminación de cualquier tipo de vegetación y de los materiales acumulados por el viento. 

Retirada periódica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de 

agua. 

Eliminación de la nieve que obstruya los huecos de ventilación de la cubierta. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Conservación en buen estado de los elementos de albañilería relacionados con el sistema de estanqueidad, 

tales como petos. 

En las cubiertas sin protección pesada, comprobación de la fijación de la impermeabilización al soporte y 

reparación de los defectos observados. 

 

Cada 3 años: 

 Comprobación del estado de conservación de la protección, verificando que se mantiene en las condiciones 

iniciales. 

 

QL LUCERNARIOS  

QLV DE VIDRIO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

El acceso a la cubierta lo efectuará solamente el personal especializado. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si la superficie resultara dañada como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran 

filtraciones o riesgo de desprendimiento, deberá avisarse al personal especializado. 

Cuando el local a iluminar tenga que destinarse a usos que produzcan gases o vapores que puedan 

dañarlas, deberá estudiarse el posible efecto nocivo sobre aquéllas y, si procede, las medidas de protección 

adecuadas. 

Cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos, deberá realizarse una inspección visual para comprobar 

la ausencia de humedades en el interior del edificio y de roturas o desprendimientos. 

En el caso de ser observada alguna deficiencia, ésta deberá ser estudiada por un técnico competente, que 

dictaminará su importancia y peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse. 

Si por deterioro u obras realizadas que le afecten, es necesario efectuar reparaciones, éstas deberán ser 

realizadas por profesional cualificado, con materiales y ejecución análogos a los de la construcción original. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán elementos sobre su superficie ni se utilizarán para su limpieza materiales incompatibles. 

En los locales que se iluminen por claraboyas no se producirán gases o vapores que puedan dañar el 

material. 
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No se apoyarán elementos sobre ellos. 

Para su limpieza, no se utilizarán materiales incompatibles con el material que constituye el lucernario, en 

especial disolventes y detergentes alcalinos. 

No se pisará por encima de los lucernarios. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación del estado del lucernario, del dispositivo de apertura, de la impermeabilización, de los 

elementos de sujeción y del acristalamiento, reparándose los defectos encontrados. 

 

Cada 5 años: 

 Comprobación del estado de la estructura y de los anclajes. 

 

QR REMATES  

QRE ENCUENTROS  

 

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Los trabajos de reparación se realizarán siempre retirando la parte dañada para no sobrecargar la 

estructura. 

Deberá avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que 

pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán en los encuentros elementos que los dañen o perforen. 

No se modificarán sus características funcionales o formales. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Revisión general de encuentros de faldones con paramentos verticales. 

Comprobación del estado de baberos y/o piezas de impermeabilización de juntas y encuentros con 

chimeneas o conductos. 

Limpieza general y eliminación de hojas, hierbas o acumulaciones. 

 

Cada 3 años: 

 Comprobación del estado de los encuentros, reparando los defectos en caso de ser necesario. 

 

Cada 5 años: 

 Refuerzo de los encuentros y los sellados. 
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R REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS  

RA DE PIEZAS RÍGIDAS EN PARAMENTOS VERTICALES  

RAG DE AZULEJO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se prestará especial atención y cuidado al rejuntado de las piezas utilizadas en el revestimiento de cocinas 

y cuartos de baño, ya que su buen estado garantiza que el agua y la humedad no penetren en el material de agarre, 

evitando de esta manera el deterioro del revestimiento. 

Se evitarán golpes con objetos contundentes que puedan dañar el revestimiento, así como roces y 

punzonamiento. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Deberán eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorción debida 

a la porosidad de las mismas. 

Deberán identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparición de manchas 

negras o verduscas en el revestimiento. 

Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, deberá usarse lejía 

doméstica, comprobando previamente su efecto sobre la pieza. 

La limpieza ordinaria deberá realizarse con bayeta húmeda, agua jabonosa y detergentes no agresivos. 

La limpieza en cocinas deberá realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con bioalcohol. 

Para eliminar restos de cemento deberá utilizarse un producto específico o una solución de un vaso de 

vinagre en un cubo de agua. 

Las colas, lacas y pinturas deberán eliminarse con un poco de gasolina o alcohol en baja concentración. 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. 

Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se estudiará por un técnico competente, que 

dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

En caso de desprendimiento de piezas, deberá comprobarse el estado del soporte. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados sobre el revestimiento, que pueden dañar las piezas o 

provocar la entrada de agua. Se recibirán al soporte resistente o elemento estructural apropiado. 

No se limpiarán con productos químicos que afecten a las características del material o mediante espátulas 

o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloración. 

No se utilizarán ácidos de ningún tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie 

pulida del material. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 
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Limpieza con agua y detergente neutro, con un trapo suave o una esponja que no raye. 

 

Cada año: 

 Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de bañeras o fregaderos) con silicona que 

garantice la impermeabilización de las juntas. 

Inspección visual para detectar: 

Posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como desplomes u otras deformaciones. 

Erosión anormal o excesiva de paños o piezas aisladas, desconchados o descamaciones. 

Erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparición de humedades y manchas diversas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

 

Cada 3 años: 

 Inspección del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatación, comprobando su 

estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión de los distintos revestimientos, con reposición cuando sea necesario. 

Comprobación del estado de los cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material de relleno y sellado. 

 

RAA GRES ESMALTADO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la exposición a la acción continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones 

desde el interior o la de ascenso capilar. 

Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 

Se evitarán golpes con objetos contundentes que puedan dañar el revestimiento, así como roces y 

punzonamiento. 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento exterior de productos cáusticos y de agua procedente de 

jardineras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparición de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, 

deberá avisarse a un técnico competente. 

Antes de proceder a la limpieza deberá realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado 

de los materiales y de la adecuación del método a emplear. 

Si el material utilizado en el revestimiento exterior es dañado por cualquier circunstancia que pueda producir 

filtraciones de agua al interior de la fachada, deberá darse aviso a un técnico competente. 
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Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. 

En el caso de aparición de grietas, se consultará con un técnico competente. 

Las manchas ocasionales y pintadas deberán eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de 

sustancia implicada. 

Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se estudiará por un técnico competente, que 

dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

 

RAC GRES PORCELÁNICO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la exposición a la acción continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones 

desde el interior o la de ascenso capilar. 

Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 

Se evitarán golpes con objetos contundentes que puedan dañar el revestimiento, así como roces y 

punzonamiento. 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento exterior de productos cáusticos y de agua procedente de 

jardineras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparición de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, 

deberá avisarse a un técnico competente. 

Antes de proceder a la limpieza deberá realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado 

de los materiales y de la adecuación del método a emplear. 

Si el material utilizado en el revestimiento exterior es dañado por cualquier circunstancia que pueda producir 

filtraciones de agua al interior de la fachada, deberá darse aviso a un técnico competente. 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. Los anclajes que deban reponerse 

serán de acero inoxidable. 

En el caso de aparición de grietas, se consultará con un técnico competente. 

Las manchas ocasionales y pintadas deberán eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de 

sustancia implicada. 

Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se estudiará por un técnico competente, que 

dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se empotrarán ni se apoyarán en el revestimiento elementos estructurales tales como vigas o viguetas 

que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el cálculo. 
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No se modificarán las condiciones de carga del revestimiento ni se rebasarán las previstas en el proyecto. 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados sobre el revestimiento, que pueden dañar las piezas o 

provocar la entrada de agua. Se recibirán al soporte resistente o elemento estructural apropiado. 

No se limpiarán con productos químicos que afecten a las características del material o mediante espátulas 

o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloración. 

No se utilizarán ácidos de ningún tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie 

pulida del material. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza con agua y detergente neutro, con un trapo suave o una esponja que no raye. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar: 

Posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como desplomes u otras deformaciones. 

Erosión anormal o excesiva de paños o piezas aisladas, desconchados o descamaciones. 

Erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparición de humedades y manchas diversas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección visual del estado de las piezas y de los elementos de anclaje y reparación de las piezas movidas 

o estropeadas. 

 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

Comprobación, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas entre las 

piezas y de las juntas de dilatación. 

 

RAH DE PLAQUETAS PREFABRICADAS DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

En los interiores se evitará utilizar productos de limpieza de uso doméstico tales como agua fuerte, lejías u 

otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra o el cemento de las 

juntas. 

Se tomarán las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan agua sobre el 

chapado. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper 

alguna pieza. 

Se evitará el vertido de productos cáusticos sobre el chapado. 
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PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Si el material utilizado en el chapado es dañado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones 

de agua al interior de la fachada, deberá darse aviso a un técnico competente. 

Las manchas ocasionales y pintadas deberán eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de 

sustancia implicada. 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. Los anclajes que deban reponerse 

serán de acero inoxidable. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos sobre las placas de hormigón, como cables, instalaciones, soportes 

o anclajes de rótulos, que puedan dañarlas o provocar entrada de agua o su escorrentía sobre la fachada. En su 

caso, dichos elementos deberán anclarse al soporte o al trasdós del chapado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual del estado de las piezas para detectar posibles anomalías, no imputables al normal 

envejecimiento, o desperfectos, en cuyo caso se dará aviso a un técnico competente. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección visual de los paramentos chapados, comprobación del estado de las piezas y de los elementos 

de anclaje y reparación de las piezas movidas o estropeadas. 

 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

Comprobación, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas entre las 

chapas y de las juntas de dilatación. 

 

RAP DE PIEDRA NATURAL  

USO 

 

PRECAUCIONES 

En interiores se evitará utilizar productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejías u 

otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el cemento de las 

juntas. 

Se tomarán las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan agua sobre el 

chapado. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza. 
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Se evitará el vertido de productos cáusticos sobre el chapado. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Si el material utilizado en el chapado es dañado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones 

de agua al interior de la fachada, deberá darse aviso a un técnico competente. 

Las manchas ocasionales y pintadas deberán eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de 

sustancia implicada. 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. Los anclajes que deban reponerse 

serán de acero inoxidable. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos sobre las placas de piedra, como cables, instalaciones, soportes o 

anclajes de rótulos, que puedan dañarlas o provocar entrada de agua o su escorrentía sobre la fachada. En su caso, 

dichos elementos deberán anclarse al soporte o trasdós del chapado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Inspección visual del estado de las piezas para detectar posibles anomalías, no imputables al normal 

envejecimiento, o desperfectos, en cuyo caso se dará aviso a un técnico competente. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Inspección visual de los paramentos chapados, comprobación del estado de las piezas y de los elementos 

de anclaje y reparación de las piezas movidas o estropeadas. 

 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

Comprobación, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas entre las 

chapas y de las juntas de dilatación. 

 

Cada 5 años: 

 Limpieza según el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza química o proyección de abrasivos, 

por parte de personal especializado. Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un 

técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuación del método a emplear. 

 

RD DECORATIVOS  

RDM DE MADERA  

USO 

05.12.2023 13/01939/23

3BCF8EAF6CEEC57ED328DFCDBC96AF3CC8E6F90B



 

 
   106 

 
 

PESQUERA ULARGUI ARQUITECTOS S.L.P.   FERNANDO GARRIDO 12, LOCAL   28015 MADRID TEL: 914445433 
uparquitectos@uparquitectos.com   www.uparquitectos.com 

 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el uso de materiales de madera en baños, cocinas o locales con posible humedad y el roce de 

elementos duros sobre estas superficies. 

Se evitarán golpes con objetos contundentes o punzantes, prestando especial atención a las rozaduras con 

muebles u otros elementos pesados y rígidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorción debido a su 

porosidad, deberán eliminarse inmediatamente. 

En caso de desprendimiento de piezas, deberá comprobarse el estado del soporte. 

En caso de presencia de hongos deberá comunicarse a un profesional cualificado para que proceda a un 

saneado del panel y estudie el origen de esta lesión. 

La eliminación de manchas deberá hacerse con bayeta húmeda o con productos adecuados al tipo de 

barniz, evitando los productos abrasivos. 

Las reparaciones del revestimiento que por deterioro y obras realizadas se hayan visto afectados, deberán 

realizarse con materiales análogos a los del revestimiento original. 

Los paneles deteriorados deberán repararse mediante lijado y acuchillado o sustituirse, si fuese necesario, 

por otros de las mismas características, acabados y colores. 

Deberán reponerse los sellados, tapajuntas o elementos de unión entre paneles, cuando sea necesario. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos de empanelado sobre el revestimiento ligero que puedan dañar las 

piezas o provocar su desprendimiento. En su caso, dichos elementos deberán anclarse al soporte, con las 

limitaciones que tenga éste. 

No se limpiarán con productos químicos, espátulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la 

superficie del panel o provoquen su decoloración o tintado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 2 meses: 

 Limpieza de las superficies de madera, en seco o con aspiradora. 

 

Cada año: 

 Inspección visual para detectar en las piezas anomalías o desperfectos, como rayados, punzonamientos y 

desprendimientos del soporte base o manchas diversas. 

 

RE ESCALERAS  

REP DE PIEDRA NATURAL  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán las grasas, los aceites y la permanencia de agentes químicos agresivos. 
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PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Si el material utilizado en el revestimiento de las escaleras es dañado por cualquier circunstancia que pueda 

producir filtraciones de agua, deberá avisarse a un técnico competente. 

La limpieza deberá realizarse con bayeta húmeda, evitando el uso de jabones, lejías o amoníaco. 

La fijación o sustitución de las piezas dañadas o materiales de sellado se realizará con los materiales y 

forma que le corresponde. 

En peldaños, deberán fijarse o reemplazarse las cantoneras que puedan provocar tropiezos. 

 

PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas máximas previstas en la documentación técnica. 

No se utilizarán ácidos de ningún tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie del 

material. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 5 años: 

 Inspección visual. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

 

Cada 5 años: 

 Inspección del pavimento con repaso de juntas y reparación de los desperfectos que se observen, tales 

como piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrán y se procederá a su fijación. 

 

RF PINTURAS EN PARAMENTOS EXTERIORES  

RFS MINERALES AL SILICATO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

pintura. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de humedades sobre la superficie, se determinará lo antes posible el origen de 

dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento. 
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Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su difícil 

reposición. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 años: 

 Comprobación de la posible aparición de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Reposición, rascando el revestimiento con cepillos de púas, rasquetas o lijadores mecánicos. 

 

RI PINTURAS EN PARAMENTOS INTERIORES  

RIP PLÁSTICAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

pintura. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de humedades sobre la superficie, se determinará lo antes posible el origen de 

dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaución con el uso de puertas, 

sillas y demás mobiliario. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su difícil 

reposición. 
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MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre hormigón, mortero de cemento, yeso o 

escayola. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Reposición, rascando el revestimiento con cepillos de púas, rasquetas o lijadores mecánicos hasta su total 

eliminación. 

 

RIS MINERALES AL SILICATO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

pintura. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de humedades sobre la superficie, se determinará lo antes posible el origen de 

dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaución con el uso de puertas, 

sillas y demás mobiliario. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su difícil 

reposición. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza pasando ligeramente un cepillo de nailon con abundante agua clara. 
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Cada 5 años: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Reposición, rascando el revestimiento con cepillos de púas, rasquetas o lijadores mecánicos hasta su total 

eliminación. 

 

RIM NATURALES DE ORIGEN MINERAL AL SILICATO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

pintura. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de humedades sobre la superficie, se determinará lo antes posible el origen de 

dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaución con el uso de puertas, 

sillas y demás mobiliario. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su difícil 

reposición. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza del polvo mediante trapos secos. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Reposición, rascando el revestimiento con cepillos de púas, rasquetas o lijadores mecánicos hasta su total 

eliminación. 
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PINTURAS Y TRATAMIENTOS SOBRE SOPORTE DE MADERA  

RMB BARNICES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades del 

revestimiento. 

Se evitarán las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el 

revestimiento. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier anomalía o deterioro que se observe en la superficie deberá comunicarse a un técnico 

competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa. 

 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre madera en exteriores. 

 

Cada 3 años: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre madera en interiores. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición sobre soporte exterior, eliminando previamente el revestimiento existente, en ambientes 

agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición sobre soporte exterior, eliminando previamente el revestimiento existente, en ambientes no 

agresivos. 
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Cada 5 años: 

Reposición sobre soporte interior, eliminando previamente el revestimiento existente. 

 

RMN LASURES NATURALES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades del 

revestimiento. 

Se evitarán las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el 

revestimiento. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier anomalía o deterioro que se observe en la superficie deberá comunicarse a un técnico 

competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa. 

 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre madera en exteriores. 

 

Cada 3 años: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre madera en interiores. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición sobre soporte exterior, en ambientes agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición sobre soporte exterior, en ambientes no agresivos. 
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Cada 5 años: 

 Reposición sobre soporte interior. 

 

RN PINTURA SOBRE SOPORTE METÁLICO  

RNE ESMALTES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el esmalte. 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

pintura. 

 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier anomalía o deterioro que se observe en la superficie deberá comunicarse a un técnico 

competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaución con el uso de puertas, 

sillas y demás mobiliario. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dañar el esmalte, en 

cerrajería, carpintería y estructruras vistas y accesibles. 

 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre soporte metálico en exteriores. 

 

Cada 2 años: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre soporte metálico en interiores. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 
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Reposición del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante 

procedimientos tales como mecánicos, quemado con llama, ataque químico o decapantes técnicos, en ambientes 

agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante 

procedimientos tales como mecánicos, quemado con llama, ataque químico o decapantes técnicos, en ambientes no 

agresivos. 

 

Cada 5 años: 

 Reposición del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente mediante 

procedimientos tales como mecánicos, quemado con llama, ataque químico o decapantes técnicos. 

 

RNS ESPECIALES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la pintura. 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la 

pintura. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Cualquier anomalía o deterioro que se observe en la superficie deberá comunicarse a un técnico 

competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaución con el uso de puertas, 

sillas y demás mobiliario. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dañar el esmalte, en 

cerrajería, carpintería y estructruras vistas y accesibles. 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre soporte metálico en exteriores. 
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Cada 2 años: 

 Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre soporte metálico en interiores. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Reposición del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante 

procedimientos tales como mecánicos, quemado con llama, ataque químico o decapantes técnicos, en ambientes 

agresivos. 

 

Cada 3 años: 

 Reposición del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante 

procedimientos tales como mecánicos, quemado con llama, ataque químico o decapantes técnicos, en ambientes no 

agresivos. 

 

Cada 5 años: 

 Reposición del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente mediante 

procedimientos tales como mecánicos, quemado con llama, ataque químico o decapantes técnicos. 

 

RO PINTURAS PARA USO ESPECÍFICO  

ROO GARAJES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la pintura. 

Se evitará la permanencia continuada sobre el pavimento de los agentes químicos admisibles para el 

mismo y la caída accidental de agentes químicos no admisibles. 

El tipo de uso será el adecuado al revestimiento colocado, pues de lo contrario sufrirá un deterioro y 

perderá el color y la textura exterior. 

 

PRESCRIPCIONES 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su 

colocación por personal especializado. 

 

PROHIBICIONES 

No se someterán a la acción de agentes químicos no admisibles. 

No se utilizarán productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte o lejías. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 2 meses: 

 Limpieza según las prescripciones facilitadas por el fabricante del revestimiento aplicado en el tratamiento 

de suelos. 
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RP CONGLOMERADOS TRADICIONALES  

RPE ENFOSCADOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si están sucias o arrastran tierras o impurezas. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa alguna anomalía en el enfoscado, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se 

levantará la superficie afectada y se estudiará la causa por un técnico competente, que dictaminará su importancia y, 

en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

 

Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse con materiales análogos a los utilizados en el 

revestimiento original. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo sujetarse en el 

soporte o elemento resistente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 En enfoscados vistos: 

Limpieza con agua a baja presión en paramentos interiores. 

Revisión del estado de conservación de los enfoscados, para detectar desperfectos como desconchados, 

ampollas, cuarteamiento o eflorescencias. 

 

RPG GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará someter a las paredes y techos con revestimiento de yeso a humedad relativa habitual superior 

al 70% y/o a salpicado frecuente de agua. 

En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta será compatible con las características del yeso. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos pesados o rígidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa alguna anomalía en el enlucido, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se 

levantará la superficie afectada y se estudiará la causa por un técnico competente, que dictaminará su importancia y, 

en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse con materiales análogos a los utilizados en el 

revestimiento original. 
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Las zonas deterioradas deberán picarse y repararse con la aplicación de un yeso nuevo. 

Deberá prestarse especial atención a los guardavivos que protegen las aristas verticales. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo 

sujetarse en el soporte o elemento resistente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación de los guarnecidos y enlucidos, para detectar desperfectos como 

desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Revisión del estado de los guardavivos, sustituyendo aquellos que estén deteriorados. 

 

RPR REVOCOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará verter aguas sobre el revoco, especialmente si están sucias o arrastran tierras o impurezas. 

Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido o limpieza con productos químicos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa alguna anomalía en el revoco, no imputable al uso, tal como falta de adherencia, porosidad 

importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de desprendimiento, se levantará la 

superficie afectada y se estudiará la causa por un técnico competente, que dictaminará su importancia y, en su caso, 

las reparaciones que deban efectuarse. 

 

Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse con materiales análogos a los utilizados en el 

revestimiento original manteniéndose siempre las juntas de dilatación. Para evitar la aparición de parcheados en la 

fachada debidos a la diferente tonalidad de los colores, se debe picar el revoco original en toda la fachada y 

rehacerlo de nuevo. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados en el espesor del revoco, debiendo sujetarse en el soporte 

o elemento resistente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 
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Revisión del estado de conservación de los revocos, para detectar desperfectos como desconchados, 

agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones. 

Limpieza de revocos vistos, con aplicación de agua y frotado manual con cepillo de cuerdas sin realizar una 

gran presión, en paramentos interiores. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

Reparación de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedad. 

 

Cada 5 años: 

 Reposición de revocos con mortero de cal, mediante capa de pintura para exteriores, previa limpieza del 

polvo, grasa y materia orgánica, a lo que seguirá un cuidadoso raspado de la superficie. 

Reposición de revocos con mortero de cemento, tirando una nueva capa de mortero de grano fino, previa 

limpieza del polvo, grasa y materia orgánica, raspando y mojando bien para que quede homogéneamente 

humedecida la superficie. 

 

RPY REPARACIONES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará someter a las paredes y techos con revestimiento de yeso a humedad relativa habitual superior 

al 70% y/o a salpicado frecuente de agua. 

En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta será compatible con las características del yeso. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos pesados o rígidos. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo sujetarse en el 

soporte o elemento resistente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación de los guarnecidos y enlucidos, para detectar desperfectos como 

desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones. 

 

RQ SISTEMAS MONOCAPA INDUSTRIALES  

RQO MORTEROS MONOCAPA  

USO 

 

PRECAUCIONES 
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Se evitará verter aguas sobre el mortero monocapa, especialmente si están sucias o arrastran tierras o 

impurezas. 

Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido o limpieza con productos químicos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observa alguna anomalía en el mortero monocapa no imputable al uso, como falta de adherencia, 

porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de desprendimiento, se 

levantará la superficie afectada y se estudiará la causa por un técnico competente, que dictaminará su importancia y, 

en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 

Cuando el paramento presente un grado importante de suciedad por contaminación atmosférica, se 

ejecutará una limpieza del mismo con una solución jabonosa neutra de agua a baja presión o cualquier otro producto 

recomendado por el fabricante. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá la sujeción de elementos pesados en el espesor del mortero monocapa, debiendo sujetarse 

en el soporte o elemento resistente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación para detectar anomalías o desperfectos como agrietamiento, 

abombamiento, exfoliación o desconchados. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

 

RS PAVIMENTOS  

RSM DE MADERA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el roce y el punzonamiento con elementos duros que puedan dañar el suelo y rodapié, así como 

la presencia de humedad. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que pudieran dañar o incluso romper el pavimento. 

Se evitarán las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que carezca 

de protección en los apoyos. 

Se mantendrá en la vivienda un grado de humedad adecuado mediante humidificadores, para evitar la 

periódica aparición y desaparición de fisuras en las juntas de las tablas, debido a los cambios de humedad 

ambiental. 

Se cambiará de calzado al entrar en casa, evitando pisar con el calzado de calle (en especial si contiene 

restos de gravilla, tierra o barro). También se evitarán los zapatos de tacón fino. 
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Se evitará la insolación excesiva porque puede ser motivo de cambio de color, dilatación u otras 

alteraciones. 

Se evitarán las humedades, sobre todo si el material no ha sido diseñado para soportarlas. 

Se conocerá el comportamiento higroscópico de la madera ante alteraciones de la humedad y temperatura 

del lugar en que está instalado. La madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de 

humedad, lo que produce dilataciones o contracciones. 

Para evitar estos movimientos se deben mantener los elementos de madera en ambientes normales de 

habitabilidad, 18°C a 22°C de temperatura y humedad relativa del 40% al 70%. Si, por razones diversas, es 

previsible una modificación de estas condiciones, es imprescindible prever acciones correctoras (por ejemplo, si en 

invierno la calefacción seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con agua o, mejor aún, humidificadores 

que aporten la humedad necesaria). 

La misma consideración merece el abandono por largos períodos de las viviendas. 

 

PRESCRIPCIONES 

El tipo de uso deberá ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de 

color ni deterioro de la textura exterior. 

Deberán repararse los desperfectos que se observen en cualquier tabla lo antes posible, para evitar males 

mayores. 

Deberá repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada 

para su colocación por personal especializado. 

Deberá acudir a un profesional cualificado para la renovación del pavimento, cuando la protección del 

barniz haya desaparecido o esté profundamente deteriorada. 

Deberán emplastecerse las juntas con emplastes especiales, cuando existan mermas, dilataciones y 

contracciones, si éstas están dentro de lo permisible. 

Deberán repararse las piezas levantadas, una vez eliminada la causa de dicho levantamiento 

(probablemente, humedades en la solera). 

Deberán limpiarse periódicamente los solados de madera (en general, para la limpieza del polvo diario, un 

paño seco es suficiente o bien pasar un aspirador). En el caso de acabado en aceite se deberá pasar una mopa 

impregnada para la renovación del aceite eliminado por el tránsito. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá el encharcamiento de agua que, por filtración, puede afectar al forjado y a las armaduras del 

mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e instalaciones. 

No se superarán las cargas máximas previstas. 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

No se abusará del agua para la limpieza y, si la superficie aparece mojada, debe secarse inmediatamente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

 Limpieza con cera líquida. 

 

Cada 3 años: 
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Reparación de las piezas sueltas para evitar que el problema se extienda al resto. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Acuchillado, lijado y barnizado. 

 

Cada 5 años: 

 Inspección general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo dirección de técnico 

competente. 

 

RSP DE PIEDRA NATURAL  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el 

pavimento. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan dañar o incluso romper el pavimento. 

Se evitarán las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que carezca 

de protección en los apoyos. 

Se evitará la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caída de los no admisibles. 

 

PRESCRIPCIONES 

El tipo de uso deberá ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de 

color ni deterioro de la textura exterior. 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Deberán eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorción debida 

a la porosidad de las mismas. 

Ante la aparición de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberán identificarse y eliminarse las 

causas de la humedad lo antes posible. 

Deberá repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada 

para su colocación por personal especializado. 

Deberán limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; los de pizarra se 

frotarán con cepillo y los de caliza admiten agua con lejía. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá el encharcamiento de agua que, por filtración, puede afectar al forjado y a las armaduras del 

mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e instalaciones. 

No se superarán las cargas máximas previstas. 

No se utilizarán para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejías, amoníacos u 

otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas. 

En ningún caso se utilizarán ácidos. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL USUARIO 

Cada 2 años: 

 Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) con silicona que 

garantice la impermeabilización de las juntas. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión de los distintos revestimientos, con reposición cuando sea necesario. 

Comprobación del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requieran material de 

relleno y sellado. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Encerado o pulido en pavimentos de tránsito peatonal muy intenso. 

 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

Encerado o pulido en pavimentos de tránsito peatonal intenso. 

 

Cada 3 años: 

 Conservación de las superficies no deslizantes mediante máquinas aspiradoras-enceradoras. 

Encerado o pulido en pavimentos de tránsito peatonal medio. 

 

Cada 4 años: 

 Encerado o pulido en pavimentos de tránsito peatonal moderado. 

 

Cada 5 años: 

 Inspección general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo dirección de técnico 

competente. 

Encerado o pulido en pavimentos de tránsito peatonal leve. 

 

RSS DE CAUCHO, DE LINÓLEO Y VINÍLICOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el 

pavimento. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan dañar o incluso romper el pavimento. 

Se evitarán las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que carezca 

de protección en los apoyos. 

Se evitará la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caída de los no admisibles. 

 

PRESCRIPCIONES 
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El tipo de uso deberá ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de 

color ni deterioro de la textura exterior. 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Deberá repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada 

para su colocación por personal especializado. 

Deberán limpiarse periódicamente los pavimentos sintéticos con paño húmedo, agua jabonosa y suficientes 

aclarados para su posterior eliminación. 

Deberán limpiarse periódicamente los pavimentos de goma, con paño húmedo y agua jabonosa. En caso 

de presencia de grasas o aceites, se retirarán inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la 

composición y características de la goma. 

 

PROHIBICIONES 

No se admitirá el encharcamiento de agua que, por filtración, puede afectar al forjado y a las armaduras del 

mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e instalaciones. 

No se superarán las cargas máximas previstas. 

No se utilizarán productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte o lejías. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Inspección general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo dirección de técnico 

competente. 

 

RSN JUNTAS EN PAVIMENTOS CONTINUOS DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el 

pavimento. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan dañar o incluso romper el pavimento. 

 

PRESCRIPCIONES 

El tipo de uso deberá ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de 

color ni deterioro de la textura exterior. 

Deberá repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada 

para su colocación por personal especializado. 

Deberá limpiarse periódicamente sin utilizar productos que puedan dañar el revestimiento del pavimento y 

siguiendo las instrucciones del fabricante. 

 

PROHIBICIONES 

No se someterá a la acción directa de aceites minerales orgánicos y pesados y a aguas con pH menor de 6, 

mayor de 9, o con una concentración en sulfatos superior a 0,2 g/l. 
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MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Inspección general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo dirección de técnico 

competente. 

 

RSE TÉCNICOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que carezca 

de protección en los apoyos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá limpiarse periódicamente con un paño o fregona húmedos, muy bien escurridos, con agua templada 

y un detergente neutro. 

 

PROHIBICIONES 

No se limpiará directamente con agua, por riesgo de causar daños irreversibles. 

No se emplearán para la limpieza máquinas con inyección de líquidos. 

No se utilizará una cantidad excesiva de detergente, para evitar que penetre por las juntas de las baldosas. 

No se utilizarán telas abrasivas, estropajos, detergentes en polvo ni otro tipo de agentes abrasivos en su 

limpieza. 

 

RR TRASDOSADOS  

RRY DE PLACAS DE YESO LAMINADO 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán humedades perniciosas permanentes o habituales. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza. 

Se evitará clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes 

(eléctricas, de fontanería o de calefacción). 

Se evitará la transmisión de empujes sobre los trasdosados. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberá repararse inmediatamente. 

Se realizarán inspecciones periódicas para detectar la posible aparición de anomalías (fisuras, grietas o 

desplomes). En caso de ser observado alguno de estos síntomas, deberá ser estudiado por un técnico competente 

para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse. 

Las piezas rotas deberán reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para 

eliminar todo resto. 
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PROHIBICIONES 

No se empotrarán o apoyarán vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga 

concentrada. 

No se modificarán las condiciones de carga de los trasdosados ni se rebasarán las previstas en el proyecto. 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar el trasdosado. 

No se fijarán ni se colgarán objetos, sin seguir las indicaciones del fabricante según el peso. 

No se realizará ningún tipo de rozas. 

 

RT FALSOS TECHOS EN INTERIORES 

RTC CONTINUOS DE PLACAS DE YESO LAMINADO  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará someter a los techos con revestimiento de placas de yeso laminado a una humedad relativa 

habitual superior al 70% o al salpicado frecuente de agua. 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos pesados o rígidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara alguna anomalía en las placas, será estudiada por un técnico competente, que determinará 

su importancia y dictaminará si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del edificio. 

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberá ser compatible con las características de las placas. 

Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse con materiales análogos a los utilizados en el 

revestimiento original. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación para detectar anomalías o desperfectos como rayados, 

punzonamientos, desprendimientos del soporte base o manchas diversas. 

Limpieza mediante aspiración de las placas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Repintado de las placas exteriores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que la 

pintura no reduzca las perforaciones de las placas. 

 

Cada 5 años: 

 Repintado de las placas interiores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que la 

pintura no reduzca las perforaciones de las placas. 
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RTF REGISTRABLES, DE FIBRAS MINERALES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes y rozaduras con elementos pesados o rígidos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara alguna anomalía en los paneles o perfiles de sujeción, será estudiada por un técnico 

competente, que determinará su importancia y dictaminará si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o 

de las instalaciones del edificio. 

En caso de revestirse el panel con pintura, ésta deberá ser compatible con las características de los 

paneles. 

Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse con materiales análogos a los utilizados en el 

revestimiento original. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos pesados de los paneles ni de los perfiles de sujeción al techo sino en el soporte 

resistente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión del estado de conservación para detectar anomalías o desperfectos como agrietamientos, 

deterioro de los perfiles de sujeción y estado de las juntas perimetrales de dilatación. 

Limpieza usando un cepillo suave. 

 

RV VIDRIOS 

RVE ESPEJOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 

Se evitará interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los 

portazos. 

Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse a un profesional 

cualificado. 

En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondrá el acristalamiento roto con otro idéntico, así 

como el material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio. 

La limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo deberá realizarse con ligero lavado de agua 

y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. 
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PROHIBICIONES 

No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

 

RL TRATAMIENTOS SUPERFICIALES DE PROTECCIÓN  

RLH HIDRÓFUGOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las 

jardineras o de la limpieza de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades del 

revestimiento. 

Se evitarán golpes y rozaduras. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara la aparición de humedades sobre la superficie, se determinará lo antes posible el origen de 

dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento. 

Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el 

revestimiento, deberá efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 

 

PROHIBICIONES 

No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados. 

No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de 

alterar las condiciones del mismo. 

No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren el revestimiento, por su 

difícil reposición. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 3 años: 

 Comprobación de la posible aparición de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Reposición, rascando el revestimiento con cepillos de púas, rasquetas o lijadores mecánicos. 

 

S SEÑALIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO  

SA APARATOS SANITARIOS  

SAM LAVAMANOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 
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Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios y griferías en sus condiciones normales recomendadas 

por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios y griferías, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto 

funcionamiento de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos o griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de 

paso del local húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 

Las llaves de corte de los aparatos y las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 
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Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 

Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SAL LAVABOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 
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Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios y griferías en sus condiciones normales recomendadas 

por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios y griferías, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto 

funcionamiento de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos o griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de 

paso del local húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 

Las llaves de corte de los aparatos y las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 
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En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 

Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SAI INODOROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el 

fabricante. 
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El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento 

de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 

Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 
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No se utilizarán los inodoros para evacuar basura. 

Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SAD DUCHAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios y griferías en sus condiciones normales recomendadas 

por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios y griferías, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto 

funcionamiento de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

Se evitará que los rociadores de duchas (cuando éstas los incorporan) se golpeen contra superficies duras 

y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus orificios. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos o griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de 

paso del local húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 
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Las llaves de corte de los aparatos y las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tej ido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Los sanitarios de materiales sintéticos, deberán limpiarse con una esponja o paño y productos de limpieza 

no abrasivos. Para manchas más resistentes, se recomienda utilizar agua ligeramente clorada o jabón lavavajillas y 

aclarar abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto anticalcáreo o en su defecto, una solución de agua 

y vinagre para eliminar depósitos de cal. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 
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No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 

Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SAU URINARIOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios y griferías en sus condiciones normales recomendadas 

por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios y griferías, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto 

funcionamiento de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos o griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de 

paso del local húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 

Las llaves de corte de los aparatos y las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 
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Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 

Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 
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Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SP APARATOS SANITARIOS ADAPTADOS Y AYUDAS TÉCNICAS  

SPA ASIENTOS, BARRAS DE APOYO Y PASAMANOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo 

precisen. 

Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no 

rayen la superficie (preferentemente en seco). 

Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas 

características que las reemplazadas. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 

 

SPD DUCHAS 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el 

fabricante. 
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El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento 

de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

Se evitará que los rociadores de duchas (cuando éstas los incorporan) se golpeen contra superficies duras 

y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus orificios. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 

Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Los sanitarios de materiales sintéticos, deberán limpiarse con una esponja o paño y productos de limpieza 

no abrasivos. Para manchas más resistentes, se recomienda utilizar agua ligeramente clorada o jabón lavavajillas y 

aclarar abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto anticalcáreo o en su defecto, una solución de agua 

y vinagre para eliminar depósitos de cal. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

 

PROHIBICIONES 
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Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 

Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SPL LAVABOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios y griferías en sus condiciones normales recomendadas 

por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios y griferías, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto 

funcionamiento de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos o griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de 

paso del local húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 
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Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 

Las llaves de corte de los aparatos y las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 
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Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SPM MAMPARAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido de productos ácidos y de agua procedente de limpieza. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la mampara o resultara dañada por cualquier 

circunstancia, deberá avisarse a un profesional cualificado. 

En caso de pérdida de presión o deterioro del perfil continuo, éste deberá ser sustituido. 

Deberá comprobarse la estanqueidad de paneles y perfiles en juntas y si fuera necesario, deberán 

repararse con masilla y silicona. 

 

PROHIBICIONES 

No se someterán a empujes para los que no estén preparadas. 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar las mamparas. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Engrase y limpieza de los elementos de rozamiento y apriete de los tornillos de fijación de los pernios al 

perfil básico vertical, si la mampara lleva módulo practicable. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Comprobación y ajuste de la presión de los tensores. 
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SPI INODOROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el 

fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos 

sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento 

de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el 

esmalte. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de aparatos deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstos se ubiquen. 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del 

edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las 

recomendaciones del fabricante para su correcto uso. 

Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y 

de gres, deberán limpiarse con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido 

abrasivo, secándolo después de cada uso con un paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si 

es preciso, aplicarle un pulimento. 

Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de 

porcelana vitrificada y de gres. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

05.12.2023 13/01939/23

3BCF8EAF6CEEC57ED328DFCDBC96AF3CC8E6F90B



 

 
   143 

 
 

PESQUERA ULARGUI ARQUITECTOS S.L.P.   FERNANDO GARRIDO 12, LOCAL   28015 MADRID TEL: 914445433 
uparquitectos@uparquitectos.com   www.uparquitectos.com 

 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán 

cambiarse las juntas. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 

No se utilizarán los inodoros para evacuar basura. 

Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre 

atascada. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los sanitarios. 

 

SM BAÑOS  

SMB SECADORES DE MANOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo 

precisen. 

Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no 

rayen la superficie (preferentemente en seco). 

Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas 

características que las reemplazadas. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
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SMD DOSIFICADORES DE JABÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo 

precisen. 

Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no 

rayen la superficie (preferentemente en seco). 

Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas 

características que las reemplazadas. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 

 

SME DISPENSADORES DE PAPEL  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo 

precisen. 

Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no 

rayen la superficie (preferentemente en seco). 

Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas 

características que las reemplazadas. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 

 

SMK FUENTES Y SURTIDORES DE AGUA  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

 

PRESCRIPCIONES 
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Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo 

precisen. 

Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no 

rayen la superficie (preferentemente en seco). 

Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas 

características que las reemplazadas. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 

 

SMN MUEBLES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los golpes y roces. 

Se evitarán las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera. 

 

PRESCRIPCIONES 

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran los muebles de baño deberán 

mantenerse entre los límites máximo y mínimo de habitabilidad. 

Su superficie deberá protegerse según su uso y la situación de la calefacción. 

En caso de humedecerse la madera, deberá secarse inmediatamente. 

Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares 

adecuados al objeto a limpiar. 

Para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, deberá utilizarse un producto químico 

recomendado por un especialista. 

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales 

o procederse a la sustitución de los elementos afectados, así como a la sustitución y reposición de elementos de 

cuelgue y mecanismos de cierre. 

 

PROHIBICIONES 

No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 

No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 

No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 

No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 

No se mojará la madera. 

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. 

No se utilizarán productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los 

restos de silicona impedirán su posterior rebarnizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 
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Cada año: 

 Engrase de los herrajes con elementos de rozamiento. 

 

Cada 10 años: 

 Renovación de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de las 

maderas de los marcos y puertas. 

 

SG GRIFERÍAS  

SGL PARA LAVABOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

El usuario utilizará las distintas griferías en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de las griferías, sin 

forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de las 

mismas. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstas se ubiquen. 

Las llaves de corte de las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

En la grifería electrónica, cuando el indicador de batería avise de que el grifo se encuentra con batería baja, 

ésta deberá cambiarse a la mayor brevedad posible. 

Para un correcto funcionamiento de la grifería, las válvulas antirretorno deberán limpiarse periódicamente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Limpieza de las electroválvulas y de los filtros de los grifos mezcladores. 
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SGI PARA INODOROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

El usuario utilizará las distintas griferías en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. 

 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de las griferías, sin 

forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de las 

mismas. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstas se ubiquen. 

Las llaves de corte de las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

En la grifería electrónica, cuando el indicador de batería avise de que el grifo se encuentra con batería baja, 

ésta deberá cambiarse a la mayor brevedad posible. 

Para un correcto funcionamiento de la grifería, las válvulas antirretorno deberán limpiarse periódicamente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Limpieza de las electroválvulas y de los filtros de los grifos mezcladores. 

 

SGD PARA DUCHAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

El usuario utilizará las distintas griferías en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de las griferías, sin 

forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de las 

mismas. 

 

PRESCRIPCIONES 
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La reparación o sustitución de griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstas se ubiquen. 

Las llaves de corte de las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

En la grifería electrónica, cuando el indicador de batería avise de que el grifo se encuentra con batería baja, 

ésta deberá cambiarse a la mayor brevedad posible. 

Para un correcto funcionamiento de la grifería, las válvulas antirretorno deberán limpiarse periódicamente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Limpieza de las electroválvulas y de los filtros de los grifos mezcladores. 

 

SGU PARA URINARIOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

El usuario utilizará las distintas griferías en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de las griferías, sin 

forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de las 

mismas. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstas se ubiquen. 

Las llaves de corte de las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 
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La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 

En la grifería electrónica, cuando el indicador de batería avise de que el grifo se encuentra con batería baja, 

ésta deberá cambiarse a la mayor brevedad posible. 

Para un correcto funcionamiento de la grifería, las válvulas antirretorno deberán limpiarse periódicamente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Limpieza de las electroválvulas y de los filtros de los grifos mezcladores. 

 

SGF PARA FREGADEROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

El usuario utilizará las distintas griferías en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. 

El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de las griferías, sin 

forzar o exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de las 

mismas. 

 

PRESCRIPCIONES 

La reparación o sustitución de griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local 

húmedo donde éstas se ubiquen. 

Las llaves de corte de las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), 

deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de 

asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable goteo. 

Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no 

provocar daños en las tuberías (ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 

Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los 

rociadores. 

La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 

cualquier otro tipo de tejido abrasivo. 

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos 

encontrados y, de ser necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el 

fabricante. 
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Para un correcto funcionamiento de la grifería, las válvulas antirretorno deberán limpiarse periódicamente. 

 

SC COCINAS/GALERÍAS  

SCF FREGADEROS Y LAVADEROS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el 

edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad 

de la red evitando el paso de olores mefíticos a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan 

dañar el material. 

El usuario utilizará los distintos aparatos en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante, 

siguiendo las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones 

límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos. 

Se evitará manejar sobre los fregaderos y lavaderos elementos duros y pesados que, en su caída, puedan 

hacer saltar el esmalte. 

Se evitará en lo posible el arrastre por su superficie de arenas que puedan rayarlo. 

Se evitará que los rociadores de fregaderos (cuando éstos los incorporan) se golpeen contra superficies 

duras y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus orificios. 

 

PRESCRIPCIONES 

El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus 

correspondientes fregaderos, lavaderos y/o vertederos, en el que queden reflejados los aparatos en su posición 

exacta dentro del edificio. 

Para un correcto funcionamiento de los aparatos, el usuario deberá atender a las recomendaciones del 

fabricante para su correcto uso. 

La reparación o sustitución de aparatos o griferías, deberá realizarse previo cierre de la llave general de 

paso del local húmedo donde éstos se ubiquen. Para ello, se seguirán las instrucciones indicadas en el catálogo o 

manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones límite, que podrían comprometer gravemente el correcto 

funcionamiento de los mismos. 

Las llaves de corte de aparatos se cerrarán con suavidad. 

Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este 

modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 

Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la misma durante un periodo prolongado, en 

previsión de averías. 

Deberán cerrarse las llaves de aparato o de local, cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 

En las llaves (independientemente del tipo que sean), deberá girarse el volante sólo hasta que deje de salir 

agua, ya que cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de asiento o se forzará el cierre y aparecerá un 

inevitable goteo. 

Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 

Cuando los desagües estén rotos, deberán cambiarse. 

Las manipulaciones de estos aparatos se realizarán habiendo cerrado las llaves de paso correspondientes. 
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En caso de que un aparato se mueva, deberá procederse inmediatamente a su fijación, puesto que cuanto 

más tarde se lleve a cabo esta operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de 

saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

Los aparatos de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y de gres, deberán limpiarse con agua y jabón 

neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secándolo después de cada uso con un 

paño de algodón, para evitar la aparición de manchas de cal. 

Deberá comprobarse en los aparatos sanitarios de porcelana vitrificada y de gres, que no aparecen golpes 

o fisuras que puedan causar fugas. 

Deberá comprobarse periódicamente que no aparece ningún defecto que pueda causar puntos de óxido en 

el aparato. 

Los aparatos de materiales sintéticos, deberán limpiarse con una esponja o paño y productos de limpieza 

no abrasivos. Para manchas más resistentes, utilizar agua clorada ligeramente o jabón lavavajillas y aclarar 

abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto anticalcáreo o en su defecto, una solución de agua y 

vinagre para eliminar depósitos de cal. 

En caso de rayado de la superficie de los aparatos de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y en 

su caso, aplicarle un pulimento. 

Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún 

tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 

 

PROHIBICIONES 

Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van 

colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo. 

No se desmontará el aparato, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión 

del material. 

No se manipulará el cuerpo de la llave, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. En 

ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para evitar roturas de las tuberías de agua. 

No se utilizarán materiales abrasivos. 

Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, 

turbulencias y un descenso de presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Comprobación visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 

 

Cada 5 años: 

 Rejuntado de las bases de los mismos. 

 

SCM MUEBLES  

USO 

 

PRECAUCIONES 
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Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido sobre las piezas de productos ácidos y de agua 

procedente de limpieza. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del mueble de cocina o resultara dañada por 

cualquier circunstancia, deberá avisarse a profesional cualificado. 

En caso de ser necesaria la sustitución de alguna pieza, deberá realizarse por un profesional cualificado de 

la empresa montadora de los muebles de cocina. 

 

PROHIBICIONES 

No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar los muebles. 

No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Revisión de los muebles de cocina, inspeccionando la posible aparición de fisuras, desplomes o cualquier 

otro tipo de lesión. 

 

SI INDICADORES, MARCADOS, ROTULACIONES…  

SIL LUMINOSOS  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Durante las fases de realización del mantenimiento, tanto en la reposición de las lámparas como durante la 

limpieza de los equipos, se mantendrán desconectados los interruptores automáticos correspondientes a los 

circuitos de la instalación de alumbrado. 

 

PRESCRIPCIONES 

Ante cualquier modificación en la instalación o en sus condiciones de uso (ampliación de la instalación o 

cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberá realizar un estudio previo y 

certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente. 

El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones y a dar aviso a un 

instalador autorizado de cualquier anomalía encontrada. 

Todas las lámparas repuestas serán de las mismas características que las reemplazadas. 

Durante las operaciones de mantenimiento deberán desconectarse los interruptores automáticos 

correspondientes a los circuitos de la instalación de alumbrado. 

La reposición de las lámparas de los equipos deberá efectuarse antes de que agoten su vida útil. Dicha 

reposición se efectuará preferentemente por grupos de equipos completos y áreas de iluminación. 

Antes de realizar cualquier operación de limpieza, deberá comprobarse la desconexión previa del suministro 

eléctrico del circuito completo al que pertenezca. 
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Siempre que se revisen las instalaciones, se repararán los defectos encontrados por un instalador 

autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada mes: 

 Limpieza de la suciedad y residuos de polución, preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que 

no rayen la superficie. 

 

SIR ROTULOS Y PLACAS  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara el deterioro de los rótulos y placas de señalización, deberán sustituirse por otros de 

análogas características. 

Siempre que se revisen los elementos de señalización, deberán repararse los defectos encontrados y, en 

caso de que sea necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. Todos los elementos serán de las mismas 

características que los reemplazados. 

 

PROHIBICIONES 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

No se colgarán elementos sobre los elementos de señalización ni se impedirá su perfecta visualización. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada 6 meses: 

 Limpieza de los rótulos y placas, eliminando la suciedad y residuos de polución, preferentemente en seco, 

con trapos o esponjas que no rayen la superficie. 

 

U URBANIZACIÓN INTERIOR DE LA PARCELA  

UA ALCANTARILLADO  

UAA ARQUETAS  

 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará, en las proximidades de las arquetas, la plantación de árboles cuyas raíces pudieran perjudicar la 

instalación. 

En las arquetas sifónicas, se mantendrá agua permanentemente. 

 

PRESCRIPCIONES 
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Si se observara la existencia de algún tipo de fuga (detectada por la aparición de manchas o malos olores), 

deberá procederse rápidamente a su localización y posterior reparación. 

En el caso de arquetas sifónicas, se deberá vigilar que se mantengan permanentemente con agua, 

especialmente en verano. 

En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las 

arquetas. 

Para un correcto funcionamiento de la instalación, se debe comprobar la estanqueidad general de la red 

con sus posibles fugas y la ausencia de olores y se debe realizar el mantenimiento del resto de elementos. 

Deberán repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer. 

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se 

deberá revisar y desatascar los sifones. 

Deberá realizarse un estudio previo para cualquier modificación en la instalación o en sus condiciones de 

uso que pueda alterar su normal funcionamiento. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar 

a un técnico competente. 

En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las 

arquetas. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Al final del verano, limpieza de las arquetas. 

 

Cada 5 años: 

 Limpieza y reparación de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso 

o sifónicas. 

 

UAC COLECTORES ENTERRADOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará, en las proximidades de los colectores enterrados, la plantación de árboles cuyas raíces pudieran 

perjudicar la instalación. 

El usuario procurará utilizar los distintos elementos de la instalación en sus condiciones normales, 

asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefíticos a los locales por la pérdida del sello 

hidráulico en los sifones, mediante el vertido periódico de agua. 

Se evitará que sobre ellos caigan productos abrasivos o químicamente incompatibles. 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observaran fugas, deberá procederse a su localización y posterior reparación por un profesional 

cualificado. 
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Deberán revisarse y limpiarse periódicamente los elementos de la instalación. 

Deberá comprobarse periódicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores: se prestará 

una especial atención a las posibles fugas de la red de colectores. 

Las obras que se realicen en las zonas por las que atraviesan colectores enterrados, deberán respetar 

éstos sin que sean dañados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar 

a un técnico competente. 

Se prohíbe verter por los desagües aguas que contengan aceites que engrasen las tuberías, ácidos fuertes, 

sustancias tóxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y 

arquetas, así como plásticos o elementos duros que puedan obstruir algún tramo de la red. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Comprobación de la aparición de fugas o defectos de los colectores enterrados. 

 

UAI SUMIDEROS E IMBORNALES URBANOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

 

En caso de ser preciso circular o depositar pesos sobre sumideros sifónicos no preparados para el tráfico 

de vehículos, se protegerán temporalmente con una chapa de acero o algún elemento similar. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá comprobarse periódicamente que no existe ningún tipo de fuga (detectada por la aparición de 

manchas o malos olores) y, si existe, se procederá rápidamente a su localización y posterior reparación por un 

profesional cualificado. 

En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las 

arquetas. 

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se 

deberá revisar y desatascar los sifones y válvulas. 

Deberán mantenerse permanentemente con agua (especialmente en verano), para evitar malos olores. 

Deberán mantenerse siempre limpios de hojas y elementos que puedan producir obstrucciones. 

Deberán repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer. 

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se 

deberá revisar y desatascar los sifones y válvulas. 

 

PROHIBICIONES 

En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las 

arquetas. 
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No se cegarán sus tapas ni se modificarán o ampliarán las condiciones de uso del sumidero. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Al final del verano, limpieza de los sumideros y comprobación de su correcto funcionamiento. 

 

UAP POZOS DE REGISTRO  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará, en las proximidades de los pozos de registro, la plantación de árboles cuyas raíces pudieran 

perjudicar la instalación. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberán revisarse y limpiarse periódicamente los elementos de la instalación. 

Deberá comprobarse periódicamente que no existe ningún tipo de fuga (detectada por la aparición de 

manchas o malos olores) y, si existe, se procederá rápidamente a su localización y posterior reparación por un 

profesional cualificado. 

Deberán repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar 

a un técnico competente. 

Se prohíbe verter aguas que contengan aceites que engrasen las tuberías, ácidos fuertes, sustancias 

tóxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y arquetas, así como 

plásticos o elementos duros que puedan obstruir algún tramo de la red. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Revisión y limpieza de los pozos de registro. 

 

UI ILUMINACIÓN EXTERIOR  

UII ALUMBRADO DE ZONAS PEATONALES Y JARDÍN  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del báculo, deberán sustituirse los componentes que lo 

precisen. 

Deberán entregarse a la propiedad planos de la instalación realizada y detalles del flujo mínimo de 

reposición de las lámparas. 
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Cualquier ampliación o mejora que se pretenda realizar será estudiada por un técnico competente. 

Cuando se observen anomalías en su funcionamiento deberá avisarse a un técnico competente. 

Todas las reparaciones deberán efectuarse por un técnico competente. 

Se reemplazarán según un plan de reposición en función de factores económicos. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizará ninguna modificación que disminuya sus valores de iluminación. 

No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Comprobación de la iluminancia, que se efectuará con luxómetro. 

 

UIA ARQUETAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegerán 

temporalmente con una chapa de acero o algún elemento similar. 

 

PRESCRIPCIONES 

Toda modificación en la instalación o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal 

funcionamiento será realizada previo estudio y bajo la dirección de un técnico competente. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Limpieza de las arquetas. 

 

UJ JARDINERIA  

UJC TEPES Y CÉSPEDES  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberán extirparse las hierbas parásitas o emplear herbicidas selectivos. 

Deberá segarse cuando tenga una altura de dos a cinco centímetros. 

 

PROHIBICIONES 

No se cortará más de un tercio de la hoja. 

 

MANTENIMIENTO 
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Tratamiento con herbicidas y fungicidas. 

Tratamiento para hormigas y caracoles. 

 

UJP SUMINISTRO Y PLANTACIÓN DE ESPECIES  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberán extirparse las hierbas parásitas o emplear herbicidas selectivos. 

 

PROHIBICIONES 

No se realizará la poda ni durante la brotación pimaveral ni en otoño. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Poda. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Tratamiento con herbicidas y fungicidas. 

Tratamiento para hormigas y caracoles. 

 

UR RIEGO 

URA ACOMETIDAS  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones. 

Cualquier anomalía observada deberá ser comunicada inmediatamente a la compañía suministradora. 

Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminación, o que estén paradas 

temporalmente, deberán cerrarse en la conducción de abastecimiento. 

Las acometidas que no se utilicen durante un año deberán ser taponadas. 

Si hubiese que proceder al cambio o sustitución de algún ramal o parte de la instalación, deberá atenderse 

a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a 

idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear. 

Si hay fuga, deberá cambiarse la empaquetadura. 

En caso de que haya que realizar cualquier reparación, deberá vaciarse y aislarse el sector en el que se 

encuentre la avería, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagüe. Cuando se haya 

realizado la reparación, se procederá a la limpieza y desinfección del sector. 

 

PROHIBICIONES 
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Al ser propiedad de la compañía suministradora, no será manipulable por el usuario. 

No se manipularán ni modificarán las redes ni se realizarán cambios de materiales en las mismas. 

No se dejará la red sin agua. 

No se conectarán tomas de tierra a la acometida. 

Aunque discurran por tramos interiores, no se eliminarán los aislamientos que las protegen. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza de las arquetas, al final del verano. 

Comprobación del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves. 

 

Cada 2 años: 

 Revisión de las llaves, en general. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada mes: 

 Comprobación y revisión de desagües. 

 

Cada año: 

 Inspección y limpieza de la llave de corte de la acometida, con lubricación de las partes móviles sobre el eje 

del husillo y empaquetadura si aquel estuviese agarrotado. 

Verificación de la ausencia de goteo. 

Lijado y pintado de superficies oxidadas. 

 

Cada 2 años: 

 Revisión de la instalación en general y, si existieran indicios de alguna manifestación patológica tales como 

corrosión o incrustación, se efectuaría una prueba de estanqueidad y presión de funcionamiento, bajo la supervisión 

de un técnico competente. 

 

URC CONTADORES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Cuando los contadores de agua sean propiedad de la compañía suministradora, no serán manipulados por 

los usuarios. 

 

PRESCRIPCIONES 

El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones. 

Cualquier anomalía observada deberá ser comunicada inmediatamente a la compañía suministradora. 

Cualquier solicitud de revisión del funcionamiento del equipo deberá dirigirse a la empresa encargada de su 

lectura. 
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En caso de que haya que realizar cualquier reparación, deberá vaciarse y aislarse el sector en el que se 

encuentre la avería, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagüe. Cuando se haya 

realizado la reparación, se procederá a la limpieza y desinfección del sector. 

Un profesional cualificado deberá verificar periódicamente el correcto funcionamiento y la limpieza de los 

dispositivos que el contador incorpore tales como filtros y válvulas antirretorno. 

Los elementos en mal estado serán sustituidos periódicamente por un profesional cualificado. 

El estado de la batería de contadores será comprobado periódicamente por un profesional cualificado. 

 

PROHIBICIONES 

Nunca se alterará la lectura de los mismos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Comprobación del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves. 

 

URD CONDUCCIONES  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones. 

Cualquier modificación que se desee realizar en la tubería deberá contar con el asesoramiento de un 

técnico competente. 

Cualquier anomalía observada deberá ser comunicada inmediatamente a la compañía suministradora. 

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparará los defectos que puedan 

presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos. En caso de que 

sea necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

Si hubiese que proceder al cambio o sustitución de algún ramal o parte de la instalación, deberá atenderse 

a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a 

idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear. 

En caso de que haya que realizar cualquier reparación, deberá vaciarse y aislarse el sector en el que se 

encuentre la avería, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagüe. Cuando se haya 

realizado la reparación, se procederá a la limpieza y desinfección del sector. 

 

PROHIBICIONES 

No se manipularán ni modificarán las redes ni se realizarán cambios de materiales en las mismas. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Limpieza de las arquetas, al final del verano. 

 

05.12.2023 13/01939/23

3BCF8EAF6CEEC57ED328DFCDBC96AF3CC8E6F90B



 

 
   161 

 
 

PESQUERA ULARGUI ARQUITECTOS S.L.P.   FERNANDO GARRIDO 12, LOCAL   28015 MADRID TEL: 914445433 
uparquitectos@uparquitectos.com   www.uparquitectos.com 

 

Comprobación del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves. 

Comprobación de ausencia de corrosión e incrustaciones excesivas. 

Comprobación de la ausencia de golpes de ariete. 

 

Cada 2 años: 

 Revisión de las llaves, en general. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Revisión de la instalación en general y, si existieran indicios de alguna manifestación patológica tales como 

corrosión o incrustación, se efectuaría una prueba de estanqueidad y presión de funcionamiento, bajo la supervisión 

de un técnico competente. 

 

URE EQUIPOS  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

El equipo deberá revisarse, ajustarse y repararse semanalmente. 

Cuando el agua de irrigación caiga o se derrame hacia superficies duras como aceras o calles, deberán 

apagarse inmediatamente los sistemas de irrigación y ajustarse adecuadamente. 

Se instalarán válvulas reductoras de presión donde sea necesario. 

Las piezas rotas del equipo y las tuberías deberán repararse con los materiales especificados 

originalmente, restaurando así el sistema de acuerdo a las especificaciones del diseño original. 

Los sistemas de riego existentes deberán actualizarse y modificarse, para tomar ventaja de las nuevas 

tecnologías de ahorro de agua (mecanismos de apagado automático por lluvia, riego por goteo). 

El contratista de mantenimiento deberá estar legalmente autorizado para realizar estos trabajos. 

Deberán mantenerse limpias las bocas de riego y se dejarán libres los aspersores. 

Se vigilarán las posibles apariciones de humedades. 

Se observarán posibles roturas y hundimientos. 

 

PROHIBICIONES 

No se modificará, manipulará ni reparará ningún elemento de esta instalación sin la intervención de un 

instalador autorizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada mes: 

 Revisión de filtros en aspersores y difusores. 

 

Cada año: 

 Ajuste de las válvulas para lograr un flujo y una operación apropiados. 

Revisión de la boquilla, arco, radio y nivel con respecto a la pendiente. 
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Eliminación de posibles desperdicios en las cabezas de los aspersores (piedras, arena o suciedad) y 

posibles acumulaciones de sal alrededor de los emisores de goteo. 

Revisión de las llaves. 

Revisión de los aspersores y comprobación del funcionamiento general de la red. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión minuciosa y extensa de la eficiencia en la aplicación del agua. 

Comprobación de la estanqueidad de la red. 

 

URM AUTOMATIZACIÓN  

USO 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá verificarse periódicamente la apertura y cierre de solenoides de las electroválvulas y las tensiones 

de funcionamiento. 

Deberán verificarse semanalmente los turnos y tiempos de riego en los programadores. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

 Verificación del correcto funcionamiento de los sensores usados en el sistema de riego. 

Comprobación de que los sensores se encuentran de acuerdo a las especificaciones de calibración. 

Ajuste de los programadores de válvulas de flujo. 

Revisión de los programadores. 

Reparación de los elementos deteriorados. 

Comprobación de las conexiones de las electroválvulas. 

 

Cada 5 años: 

 Comprobación de la estanqueidad de la red. 

 

UX PAVIMENTOS EXTERIORES  

UXA DE ADOQUINES  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el 

pavimento. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

05.12.2023 13/01939/23

3BCF8EAF6CEEC57ED328DFCDBC96AF3CC8E6F90B



 

 
   163 

 
 

PESQUERA ULARGUI ARQUITECTOS S.L.P.   FERNANDO GARRIDO 12, LOCAL   28015 MADRID TEL: 914445433 
uparquitectos@uparquitectos.com   www.uparquitectos.com 

 

El tipo de uso será el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrirá un 

deterioro y perderá el color y la textura exterior. 

Deberán identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparición de manchas 

negras o verduscas en el revestimiento. 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su 

colocación por personal especializado. 

Los adoquines se limpiarán periódicamente mediante un barrido o lavado del mismo con detergentes 

neutros diluidos en agua tibia. 

 

PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas máximas previstas. 

No se utilizarán para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejías, amoníacos u 

otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas. 

En ningún caso se utilizarán ácidos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

 

Cada 5 años: 

 Inspección del pavimento con repaso de juntas y reparación de los desperfectos que se observen, tales 

como piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrán y se procederá a su fijación. 

 

UXH DE BALDOSAS Y LOSETAS DE HORMIGÓN  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el 

pavimento. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Deberán identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparición de manchas 

negras o verduscas en el revestimiento. 

El tipo de uso deberá ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de 

color ni deterioro de la textura exterior. 

Deberán limpiarse las losetas periódicamente en seco o en húmedo con detergentes neutros diluidos en 

agua tibia. 
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Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su 

colocación por personal especializado. 

 

PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas máximas previstas. 

No se utilizarán para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejías, amoníacos u 

otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento o a sus juntas. 

En ningún caso se utilizarán ácidos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

 

Cada 5 años: 

 Inspección del pavimento con repaso de juntas y reparación de los desperfectos que se observen, tales 

como piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrán y se procederá a su fijación. 

 

UXP DE PIEDRA NATURAL  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el 

pavimento. 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 

Se evitará el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma. 

 

PRESCRIPCIONES 

Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, 

equivalente al 1% del material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

Deberán identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparición de manchas 

negras o verduscas en el revestimiento. 

El tipo de uso será el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrirá un 

deterioro y perderá el color y la textura exterior. 

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras 

causas, deberán realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su 

colocación por personal especializado. 

Deberán limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; los de pizarra se 

frotarán con cepillo y los de caliza admiten agua con lejía. 
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PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas normales previstas. 

No podrán utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejías, 

amoníacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el 

cemento de las juntas; en ningún caso se utilizarán ácidos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 2 años: 

 Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, 

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

 

Cada 5 años: 

 Revisión de los distintos revestimientos, con reposición cuando sea necesario. 

Comprobación del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requieran material de 

relleno y sellado. 

 

UXB BORDILLOS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 

 

PRESCRIPCIONES 

El tipo de uso será el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrirá un 

deterioro y perderá el color y la textura exterior. 

 

Las reparaciones, ya sea por deterioro o por otras causas, deberán realizarse con los mismos materiales 

utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocación por personal especializado. 

 

PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas máximas previstas. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

Inspección visual, observando la aparición en alguna zona de piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en 

cuyo caso se repondrán o se procederá a su fijación con los materiales y forma indicados para su colocación. 

 

UM MOBILIARIO URBANO  

UMA PROTECCIONES DE ALCORQUES  

USO 
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PRECAUCIONES 

En caso de deterioro, se evitarán posibles daños que pudieran ocasionarse procediendo a la reparación o 

sustitución de los elementos. 

Se evitará que queden invadidos por la basura y las malas hierbas. 

 

PRESCRIPCIONES 

Los elementos de mobiliario exterior deberán tener el uso adecuado a su función. 

Las plantas deberán ser adecuadas al tamaño del alcorque para evitar su destrucción. 

 

PROHIBICIONES 

No deberán ser manipulados por personal que no sea el autorizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada mes: 

 Limpieza de los alcorques, que comprende la eliminación de papeles, escombros y otros restos y la 

restitución del nivel adecuado de tierra respecto al paseo o andén. 

 

UMJ JARDINERAS  

USO 

 

PRECAUCIONES 

En caso de deterioro, se evitarán posibles daños que pudieran ocasionarse procediendo a la reparación o 

sustitución de los elementos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Los elementos de mobiliario exterior deberán tener el uso adecuado a su función. 

 

PROHIBICIONES 

No deberán ser manipulados por personal que no sea el autorizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Comprobación de posibles oxidaciones. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Repintado de los elementos metálicos. 

 

UMH HITOS Y BOLARDOS  

USO 
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PRECAUCIONES 

En caso de deterioro, se evitarán posibles daños que pudieran ocasionarse procediendo a la reparación o 

sustitución de los elementos. 

 

PRESCRIPCIONES 

Los elementos de mobiliario exterior deberán tener el uso adecuado a su función. 

 

PROHIBICIONES 

No deberán ser manipulados por personal que no sea el autorizado. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

 Comprobación de posibles oxidaciones. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

 Repintado en elementos metálicos. 

 

UY REPARACIONES  

UYP AREAS PÚBLICAS 

USO 

 

PRECAUCIONES 

Se evitará la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caída de los no admisibles. 

Se evitará cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de goma. 

 

PRESCRIPCIONES 

Deberá denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

En caso de observarse alguna anomalía, deberá estudiarse por un técnico competente, que dictaminará las 

reparaciones que deban realizarse. 

 

PROHIBICIONES 

No se superarán las cargas normales previstas. 

No podrán utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan 

perjudicar a algún componente. 

No se someterá a la acción directa de aceites minerales orgánicos y pesados y a aguas con pH menor de 6, 

mayor de 9, o con una concentración en sulfatos superior a 0,2 g/l. 

No podrán utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos. 

 

MANTENIMIENTO 

 

POR EL USUARIO 
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Cada 5 años: 

 Inspección visual de la posible aparición de grietas, fisuras, roturas o humedades. 

Inspección visual de las juntas de retracción y de contorno. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 5 años: 

 Saneamiento o reposición del tratamiento superficial, en caso de existir éste, si así lo indica el fabricante. 
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