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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU
14298 Aprobacion definitiva modificacion puntual numero 8 de las normas subsidarias de SANTA

EULARIA DES RIU. Adaptacién cartogrifica de la ordenacion de los niicleos de Ses Torres y Cas
Corb con introduccion de modificaciones puntuales y correccion de errores. Modificaciones y
correccion de errores en los planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11, CPS-01,
CPS-03, CPS-04, PPM-02, PPM-04, RCL-02, RCL-03, RCL-04, RCL-05, RCL-06, RCL-07, RCL-08,
EFI-04, LVE-05 Y MOV-01. Modificaciones y ajustes en las normas urbanisticas

APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 8 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA EULARIA
DES RIU. Adaptacion cartografica de la ordenacion de los nucleos de Ses Torres y Cas Corb con introduccion de modificaciones puntuales y
correccion de errores. Modificaciones y correccion de errores en los planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11, CPS-01,
CPS-03, CPS-04, PPM-02, PPM-04, RCL-02, RCL-03, RCL-04, RCL-05, RCL-06, RCL-07, RCL-08, EFI-04, LVE-05 Y MOV-01.
Modificaciones y ajustes en las normas urbanisticas.

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu en sesion ordinaria celebrada en fecha 26 de agosto de 2015 ha sido
aprobada con carcter definitivo la Modificacion puntual n® 8 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu. Adaptacion cartografica
de la ordenacion de los nucleos de Ses Torres y Cas Corb con introduccion de modificaciones puntuales y correccion de errores.
Modificaciones y correccion de errores en los planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11, CPS-01, CPS-03, CPS-04,
PPM-02, PPM-04, RCL-02, RCL-03, RCL-04, RCL-05, RCL-06, RCL-07, RCL-08, EFI1-04, LVE-05 Y MOV-01. Modificaciones y ajustes
en las normas urbanisticas, siendo los acuerdos adoptados los siguientes:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la “Modificacion puntual n® 8 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu. Adaptacion
cartografica de la ordenacion de los nucleos de Ses Torres y Cas Corb con introduccion de modificaciones puntuales y correccion de errores.
Modificaciones y correccion de errores en los planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11, CPS-01, CPS-03, CPS-04,
PPM-02, PPM-04, RCL-02, RCL-03, RCL-04, RCL-05, RCL-06, RCL-07, RCL-08, EFI-04, LVE-05 Y MOV-01. Modificaciones y ajustes
en las normas urbanisticas”, con resolucion de las alegaciones presentadas en plazo durante el tramite de informacion publica en el sentido
que se desprende de los informes emitidos sobre las mismas, que esta Corporacién asume plenamente como motivacion de esta resolucion en
cuanto a su estimacion y desestimacion conforme al siguiente detalle:

1. RGE 201500004370 de 24.03.2015. Aceptar conforme lo indicado en los informes.

2. RGE 201500005091 de 08.04.15 complementada con otra presentada con RGE 201500006787 de 07/05/2015. Aceptar conforme
lo indicado en los informes.

3. RGE 201500005201 de 09/04/2015). Aceptar conforme lo indicado en los informes

4. RGE 201500005249 de 10.04.2015 complementada con otra con RGE 201500006416 de 29.04.15. Aceptar parcialmente
conforme lo indicado en los informes.

5. RGE 201500005301 de 10.04.2015. Aceptar conforme lo indicado en los informes

6. RGE 201500005361 de 13.04.15. Aceptar conforme lo indicado en los informes

7. RGE 201500005377 de 13.04.15. No aceptar

8. RGE 201500005379 de 13.04.15. Aceptar conforme lo indicado en los informes

9. RGE 201500005381 de 13/04/2015. Aceptar conforme lo indicado en el informe emitido.

10. RGE 201500005622 de 16.04.2015. No aceptar pero tener en cuenta lo planteado en el futuro Plan especial de Roca Llisa.

11. RGE 201500007679 de 20.05.2015. Excluir del expediente de la Modificacién la eliminacion de los tramos viales a que la
alegacion se refiere, manteniendo en el &mbito la ordenacion actualmente vigente salvo la correccion del error a que el apartado 10.3
de la Memoria se refiere.

SEGUNDO.- Publicar el contenido del presente acuerdo en el Boletin Oficial de les Illes Balears asi como en la web municipal el contenido
completo de la presente Modificacion n® 8 de las NNSS.

TERCERO.- Practiquese notificacion individualizada a cuantos han formulado alegaciones durante el periodo de informacion publica la
parte del contenido del informe emitido en contestacion a las alegaciones formuladas, que ha servido de base para la adopcion del presente
acuerdo.

CUARTO.- Remitir un ejemplar diligenciado al Archivo de Urbanismo de les Illes Balears y otro al Consell Insular d’Eivissa junto con
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certificacion del presente acuerdo.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, con sede en Palma (Mallorca) en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente acuerdo, de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime pertinente.

En aplicacion de los articulos 70.2 y 70.ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se procede a su
publicacion.

Santa Eularia des Riu, 14 de septiembre de 2015

El Alcalde
Vicente Mari Torres

MEMORIA JUSTIFICATIVA
Introduccion

1 La Modificacion puntual nimero 8 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu (NNSS), tiene por objeto, que como consecuencia
de la tramitacion efectuada se modificara o complementara con los aspectos que en los apartados 9, 10, 11y 12 de ésta Memoria se sefialan:

1.1 Efectuar la traslacion, sobre la cartografia urbana a escala 1:1000 de los nucleos urbanos de Ses Torres y Cas Corb elaborada por
SITIBSA, de las determinaciones de carcter grafico mediante las que las NNSS vigentes definen la ordenacion pormenorizada de dichos
nucleos y, aprovechando dicha traslacion:

a. Introducir ciertas modificaciones de detalle de la vialidad definida en ambos nuicleos, recogiendo vialidad preexistente en el nucleo
de Cas Corb, sustituyendo por una servidumbre de paso el vial definido en determinada parcela del nucleo de Ses Torres a fin de
tener acceso a las infraestructuras que lo atraviesan y que resulta de muy dificil ejecucion, y corrigiendo las alineaciones de un fondo
de saco previsto en dicho nucleo de Ses Torres, al final de la calle Kiwi, que se ha grafiado de forma distinta a la prevista en la
ordenacion de la zona.

b. Corregir los errores detectados en cuanto a la asignacion y limites de las distintas calificaciones ajustandolos a la realidad fisica
y/o catastral.

c. Recalificar como EQ-E y EQ-MD la parcela de equipamiento sociocultural EQ-SC prevista al norte del nucleo de Ses Torres a fin
de ampliar las posibilidades de uso de tal parcela de equipamiento.

1.2 De forma independiente de la traslacion, introducir una serie de modificaciones de detalle y corregir errores detectados en la
documentacion grafica de las NNSS relativa a la ordenacion de los nucleos de Santa Eularia, Cala Pada-S’ Argamassa, Can Pep Simd-Es
Pouet-Cap Martinet, Roca Llisa y Es Figueral, que suponen asimismo reajustes de la vialidad y limites de calificacion definidos.

1.3 Alterar una serie de determinaciones de las Normas urbanisticas (NNUU) a fin de incorporar a las mismas aspectos hasta ahora no
regulados, completar aquellos cuya regulacion se ha revelado insuficiente, corregir una serie de errores detectados y modificar una serie de
determinaciones que se han revelado de problematica aplicacion y que se concretan en:

a. Adaptar las limitaciones de los Estudios de detalle a lo sefialado en el articulo 46.2 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo (LOUS)

b. Corregir error detectado en el articulo 5.1.03.4.e) que recoge lo sefialado en el apartado 2.1 de la Norma 33 del PTI pero obvia lo
dispuesto en el apartado 2.2 de ésta, lo que plantea un problema insoluble en suelos urbanos en que los derechos estan consolidados.
c. Introducir el uso pormenorizado de residencial turistico, uso temporal de segunda residencia o vacacional destinado
fundamentalmente a albergar poblacion no permanente y en base al que se pretende ordenar el uso residencial en las zonas turisticas
del término, e incluir dentro de los equipamientos asistenciales las actividades relacionadas con la atencion a la tercera edad, que no
estan contempladas en las NNUU vigentes.

d. Establecer un régimen especifico en cuanto a las dimensiones de los locales comerciales existentes y unificar en todas las
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calificaciones el concepto de comercio al por menor por referencia a la clasificacion nacional de actividades econdmicas en vez de
por referencia al derogado PDS de equipamientos comerciales.

e. Corregir la actual regulacion de las separaciones o retranqueos a linderos a fin de posibilitar que en los solares en pendiente
descendente puedan disponerse los aparcamientos en una plataforma a nivel de calle, evitando la necesidad de efectuar grandes
movimientos de tierra para ubicarlos.

f. Corregir las ordenanzas de estética aplicables en la zona del Casco Antiguo CA-2 de Santa Eulalia a fin de corregir las
disfunciones detectadas y ajustar la regulacion a las caracteristicas reales de las edificaciones existentes.

g. Corregir error detectado en la regulacion general de los establecimientos turisticos en que incluia un supuesto que no existe en el
término municipal, al no contemplar las NNSS ningtn suelo clasificado como urbanizable y carente de Plan parcial aprobado.

h. Corregir lo sefialado en la Disposicion adicional segunda a fin de matizar lo en ella sefialado cuando existe alteracion del uso
inicialmente previsto en el plan parcial y definir un régimen transitorio para los ambitos de los ntcleos de Jestis y Santa Eularia
sujetos a Plan especial.

2 La traslacion de determinaciones graficas contemplada en ésta Modificacion se inscribe en el proyecto global de traslacion, sobre la
cartografia oficial de la CAIB, de la totalidad de determinaciones graficas de las NNSS, que se inicié mediante las Modificaciones nos 1, 3 y
4 de las NNSS, y que se continuara en fases sucesivas respecto del resto de nucleos urbanos.

La traslacion, supone la modificacion del sistema geografico de referencia en el que se definen las determinaciones de ordenacion de las
NNSS desde el ED 50 de la cartografia actualmente vigente al ETRS 89 en que est4 elaborada la cartografia urbana a escala 1:1000 de
SITIBSA, lo que permitira la facil implementacion de dichas determinaciones en los distintos Sistemas de Informacion Geografica que se
encuentran en funcionamiento o en fase de elaboracion en el ambito de la Comunidad Auténoma, entre ellos el MUIB que impulsa la DG de
Ordenacion del Territorio del Govern de la CAIB y que, mediante un visor tinico consultable en la web, presenta el planeamiento urbanistico
de todos los municipios de la Comunidad Auténoma, proporcionando las delimitaciones reales de los ambitos de los planeamientos
urbanisticos aprobados y vigentes en relacion a la cartografia oficial de las Islas Baleares y con las correspondientes bases de datos asociadas.

Junto con la traslacion se ha procedido a la modificacion de la escala a la que dichas determinaciones se representan a fin de mejorar su grado
de lectura y comprension de modo compatible con el grado de precision exigible.

3 Las determinaciones de caracter grafico que son objeto de la traslacion son las que se contienen en los siguientes planos del documento
definitivamente aprobado:

a. Planos de la serie CCO, calificacion del suelo del nucleo urbano de Cas Corb: CCO-01 y CCO-02, a escala 1:1000, que pasan a ser
sustituidos por el plano CCO a escala 1:2000
b. Planos de la serie STO, calificacion del suelo del nicleo urbano de Ses Torres: STO-01 y STO-02, a escala 1:1000, que pasan a ser
sustituidos por el plano STO a escala 1:2000

Las determinaciones de caracter grafico que son objeto de modificacion y correccion de errores de forma independiente de la traslacion son
las que se contienen en los siguientes planos del documento definitivamente aprobado:

a. Planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11 de la serie SEU, calificacion del suelo del nicleo urbano de Santa
Eularia des Riu a escala 1:1000.

b. Planos CPS-03 y CPS-04 de la serie CPS, calificacion del suelo del ntcleo urbano de Cala Pada-S’ Argamassa a escala 1:1000.

c. Planos PPM-02 y PPM-04 de la serie PPM, calificacion del suelo del nucleo urbano de Can Pep Simd-Es Pouet-Cap Martinet a
escala 1:1000.

d. Plano RCL-04 de la serie RCL, calificacion del suelo del nucleo urbano de Roca Llisa a escala 1:1000.

e. Plano EFI-04 de la serie EFI, calificacion del suelo del nucleo urbano de Es Figueral a escala 1:1000.

Por 1ltimo, los articulos de las NNUU que son objeto de la Modificacion son los siguientes:

a. Articulo 5.1.03. Cumplimiento de los parametros edificatorios

b. Articulo 5.2.02. Clasificacion y definicion de los usos globales y detallados

c. Articulo 5.5.01. Altura libre, dimensiones y accesibilidad de los locales

d. Articulo 6.2.06. Separaciones o retranqueos a linderos

e. Articulo 6.3.01. Ordenanzas particulares de la zona de Casco Antiguo (CA)

f. Articulo 6.3.05. Ordenacion de los establecimientos de alojamiento turistico

g. Disposicion adicional segunda y fichas de las UA-05SE y UA-01EF del Anexo II de las NNUU

Normativa urbanistica aplicable

a4 Rigen en las zonas que son objeto de la Modificacion las determinaciones de las NNSS del término municipal de Santa Eularia des Riu,
definitivamente aprobadas por acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistic del
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Consell Insular de Ibiza de fecha 23 de noviembre de 2011 (BOIB 20 EXT de 08.02.2012), que clasifican la totalidad de los terrenos que son
objeto de la misma como suelo urbano y establecen su ordenacion pormenorizada asignandolos en su integridad a las distintas calificaciones
que las NNSS definen.

Traslacion de determinaciones

5 Como se ha sefialado, la Modificacion contempla, en primer lugar, la traslacion de las determinaciones graficas mediante las que las NNSS
definen la ordenacioén pormenorizada de los nucleos urbanos de Ses Torres y Cas Corb, desde su base cartografica inicial a la cartografia
urbana de SITIBSA, que constituye la base de los distintos Sistemas de Informacion Geografica que se encuentran en fase de elaboracion en
el ambito de la Comunidad Autonoma.

Como también se ha dicho, junto con la traslacion se ha procedido a la modificacion de la escala a la que dichas determinaciones se
representan, desde la original 1:1000 que constituye la base cartografica de las NNSS definitivamente aprobadas, a la 1:2000 que ahora se
establece con caracter general para la traslacion homogénea de las determinaciones de las NNSS relativas a la ordenacion de la totalidad del
suelo urbano del término, y que se ha adoptado teniendo en cuenta, sobre todo, la futura definicion de la ordenacion de los nucleos que tienen
un mayor ambito superficial, en los que la escala 1:1000 actualmente empleada provoca una multiplicidad de documentacion grafica que
dificulta la lectura conjunta de la ordenacion definida.

La escala 1:2000 ahora empleada, permitira mejorar el grado de lectura y comprension de la ordenacion de modo compatible con el grado de
precision exigible, sin que ello suponga merma de dicha precision dadas las posibilidades que las nuevas tecnologias de representacion
facultan, y permite, en el caso concreto de los dos nticleos que son objeto de dicha traslacion en la Modificacion no 8, la representacion en un
unico plano de la totalidad de sus respectivos ambitos, facultando como ya se ha dicho una lectura unitaria y mejor y mas completa de la
ordenacion establecida.

Por ultimo, sefialar que la modificacion en las escalas afecta tan sélo a la escala a que las determinaciones se representan, no a la escala a que
tales determinaciones se han definido, que ha sido siempre la escala 1:1.000 de la cartografia urbana de SITIBSA, idéntica a la empleada para
la elaboracion de la documentacion grafica del documento definitivamente aprobado, por lo que la precision en la definicion no resulta
alterada.

Alteraciones de la ordenacién pormenorizada introducidas en la traslacion

6 Las alteraciones de la ordenacion vigente que la Modificacion introduce en la documentacion grafica de las NNSS con ocasion de la
traslacion son las siguientes:

6.1 En el nucleo de Ses Torres:

6.1.1 Correccion con caracter general de los errores detectados en cuanto a los limites de las distintas calificaciones ajustandolos a la realidad
fisica y/o catastral y revision generalizada de las alineaciones viarias definidas, que ahora se establecen bajo un criterio unitario, sefialando
los tramos en que deben de ajustarse las actuales y corrigiendo los errores de asignacion a viario publico de tramos correspondientes a
accesos 0 aparcamientos privados

6.1.2 Correccion de las alineaciones definidas para el fondo de saco previsto al final de la calle Kiwi ajustandolas a lo previsto en la
ordenacion inicial de la zona, dado que éstas cumplen sobradamente tal funcionalidad y resulta gratuito el prever una distinta que obliga,
ademas a alterar la reparcelacion de los terrenos y la equidistribucion definitivamente aprobadas.

6.1.3 Sustitucion, por la prevision de una zona de servidumbre de paso de idéntica anchura, del vial de 3 m de ancho actualmente previsto en
determinada parcela del nucleo a fin de tener acceso al trazado de la red de alcantarillado que por €l transcurre y que resulta técnicamente
inviable dado el desnivel existente.

6.1.4 Recalificacion en parte como equipamiento deportivo EQ-E y en parte como equipamiento municipal diverso EQ-MD de la parcela al
norte del citado ntcleo de Ses Torres y actualmente calificada como equipamiento sociocultural EQ-SC con la finalidad de ampliar las zonas
deportivas del nicleo y las posibilidades de uso del resto de dicho equipamiento.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/140/931090

6.2 En el nacleo de Cas Corb:

===6.2.1 Correccion con caricter general de los errores detectados en cuanto a los limites de las distintas calificaciones ajustandolos a la realidad
B (i ica y/o catastral y revision generalizada de las alineaciones viarias definidas, que ahora se establecen bajo un criterio unitario, sefialando

t4ilos tramos en que deben de ajustarse las actuales y corrigiendo los errores de asignacion a viario publico de tramos correspondientes a
%accesos o0 aparcamientos privados.

%6.2.2 Incorporacion de las alineaciones del viario existente y no grafiado en la documentacion grafica de las NNSS mediante la que se ordena
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el ntcleo de Cas Corb.

6.2.4 Recalificacion como zona industrial ID-1 de una parcela de dicho nucleo actualmente calificada como E-U2 y en la que existen unas
instalaciones de abastecimiento de agua.

Alteraciones de la ordenacién pormenorizada introducidas de forma independiente de la traslacién

7 Como al inicio se ha sefialado, de forma independiente de la traslacion, la Modificacion incluye la modificacion de una serie de aspectos
puntuales y la correccion de errores detectados en la documentacion grafica mediante la que las NNSS vigentes definen la ordenacion de los
nucleos de Santa Eularia, Cala Pada-S’Argamassa, Can Pep Simo6-Es Pouet-Cap Martinet y Roca Llisa, que han sido conocidos con motivo
de la tramitacion de expedientes de obras o de la tramitacion de instrumentos de gestion del planeamiento que resultan afectados por ello.

Dada la urgencia en solventarlos a que obliga el estado de la tramitacion de dichos expedientes, los errores se corrigen ahora sobre la
cartografia actual de las NNSS y seran en su dia incorporados a las respectivas traslaciones sobre la nueva cartografia.

Las modificaciones y correcciones de errores afectan a los siguientes planos de las serie SEU, CPS y PPM:

a. Planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11 de la serie SEU, calificacion del suelo del nicleo urbano de Santa
Eularia des Riu a escala 1:1000.

b. Planos CPS-03 y CPS-04 de la serie CPS, calificacion del suelo del nicleo urbano de Cala Pada-S’Argamassa a escala 1:1000.

c. Planos PPM-02 y PPM-04 de la serie PPM, calificacion del suelo del niicleo urbano de Can Pep Simé-Es Pouet-Cap Martinet a
escala 1:1000.

Y se concretan en los siguientes aspectos:

7.1 Correccion del error detectado en los planos SEU-08 y SEU-11 consistente en la asignacion de la calificacion de hotelera ET-3 a unos
terrenos al considerar que pertenecian a la parcela del Apartotel Orquidea cuando en realidad son de diferente titularidad y albergan usos
residenciales, asignandoles ahora en la correccion la calificacion E-P4 que es la general del uso residencial de la zona en que se ubican.

7.2 Correccion del error detectado en los planos SEU-05 y SEU-06 consistente en un deficiente grafiado de las determinaciones para la
ordenacion de los terrenos incluidos en la unidad de actuacién en suelo urbano UA-04SE, que no se ajustan a lo definido en la ficha de la
unidad ni a lo sefialado en el Convenio de planeamiento suscrito con los titulares de dichos terrenos en base al que se definieron las
caracteristicas basicas para la ordenacion de la misma que figuran en la citada ficha.

La correccion no afecta a las determinaciones de aprovechamiento de la unidad, que vienen expresamente determinadas en la respectiva ficha
del Anexo II.

7.3 Correccion del error detectado en los planos SEU-05, SEU-06, SEU-09 y SEU-10 consistente en un deficiente grafiado de las
determinaciones para la ordenacion de los terrenos incluidos en la unidad de actuacion en suelo urbano UA-08SE, que no se ajustan a lo
definido en la ficha de la unidad ni a lo sefialado en el Convenio de planeamiento suscrito con los titulares de dichos terrenos en base al que
se definieron las caracteristicas bésicas para la ordenacion de la misma que figuran en la ficha.

La correccion no afecta a las determinaciones de aprovechamiento de la unidad, que viene expresamente determinada en la respectiva ficha
del Anexo II.

7.4 Correccion del error detectado en el plano SEU-10 consistente en un deficiente grafiado de las determinaciones para la ordenacion de los
terrenos incluidos en la unidad de actuacion en suelo urbano UA-09SE, que no se ajustan a lo establecido en la ficha de la unidad ni a lo
definido en el Plan especial de accesos e infraestructura viaria al auditorio y centro cultural de Santa Eularia, cuyas determinaciones las
NNSS incorporan, tal y como en Memoria se sefiala.

La correccion no afecta a las determinaciones relativas a la edificabilidad factible en la unidad que viene expresamente determinada en la
respectiva ficha del Anexo II, manteniendo la definida por el Plan especial antes citado.

7.5 Modificacion de la ordenacion definida por las NNSS vigentes para los terrenos incluidos en la UA-05SE y que se contiene en el plano
SEU-09 de su documentacion grafica, sustituyendo el vial de acceso rodado actualmente previsto y que carece de sentido dada su escasa
longitud, por un paso peatonal que conecta con el espacio libre publico lineal del Paseo maritimo.

La Modificacion no supone incremento del aprovechamiento de la unidad, que se mantiene inalterable tal y como se deduce de la ficha
modificada que a continuacion se reproduce, en la que entre paréntesis y en cursiva se sefialan los parametros anteriores, en la que se han
corregido los errores detectados y actualizado, ademas, la tipologia de la actuacion urbanistica que contempla para adaptarla a las definidas
por la LOUS:
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05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05SE
a).- Situacion, &mbito y objeto.

Se sitta en el centro del niicleo de Santa Eulalia, en el Paseo Maritimo y tiene por objeto la obtencion de los espacios libres publicos
y viarios en ella incluidos para la complecion del Paseo.

b).- Criterios de ordenacion.
Se debera redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.
Condiciones urbanisticas de aplicacion a la zona VE:
Altura maxima: PB+4
Ocupacién méaxima: 40 %
Retranqueos a linderos: 6 m
¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
c1).- Usos no lucrativos.

® Superficie minima de espacio libre ptblico (EL-P): 1.291 m2 (1.055 m2)
® Superficie minima de espacio viario (V): 257 m2 (546 m2)
® Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.548 m2 (1.601 m2)

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar VE: 2.628 m2 (2.884 m2)
Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 2.628 m2 (2.884 m2)
Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: 3.801 m2 de techo residencial
Densidad maxima de uso residencial: 32 viviendas (96 habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.176 m2 (4.485 m2)
e).- Sistema de actuacion: Compensacion
f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion

7.6 Correccion de las alineaciones viarias definidas en el plano SEU-05 de la documentacion grafica de las NNSS vigentes para determinados
terrenos de la zona de Sa Rota den Pere Cardona, ajustandolas al replanteo sobre el terreno efectuado por los SSTT municipales de forma
ajustada a las edificaciones y servicios preexistentes, en la forma que mas arriba se grafia.

7.7 La correccion del error detectado en el plano CPS-03 de la documentacion grafica de las NNSS vigentes, mediante la que se ordenan los
terrenos del nicleo de Cala Pada-S’ Argamassa, consistente en el no reconocimiento de los accesos a través de espacio libre privado a una
serie de parcelas preexistentes, accesos que ahora se recalifican como espacio libre privado EL-PR, en la forma que mas abajo se grafia.

7.8 Correccion del error detectado en el plano CPS-04 de la documentacion grafica de las NNSS vigentes, consistente en la calificaciéon como
viario publico de unos terrenos que, en la realidad, constituyen el acceso rodado privado interior a una parcela y que ahora se recalifican
como espacio libre privado EL-PR y E-U4, en la forma que mas abajo se grafia.

7.9 Correccion del error detectado en el plano PPM-02 de la documentacion grafica de las NNSS, consistente en la asignacion de la
calificacion IC a unos terrenos en los que existe una vivienda y que se recalifican ahora de acuerdo con la calificacion E-U4 que es la general
de la zona para el uso residencial, en la forma que mas abajo se grafia.

===7.10 Modificacion de la ordenacién definida por las NNSS vigentes en determinados terrenos ubicados al sur del nucleo de Can Pep Simo,
-ellmmando un tramo de vial perimetral previsto que carece de todo sentido, puesto que daria basicamente acceso a terrenos calificados como

Iz %ﬁ

suelo rustico, sustituyéndolo parcialmente por unos terrenos que se recalifican como espacio libre publico EL-P, inedificable y de proteccion
a las instalaciones del radiofaro de Punta Martinet y quedando el resto de terrenos desclasificados.

%7.1 1 Correccion del error detectado en el plano RCL-04 de la documentacion grafica de las NNSS relativa a la ordenacion del ntcleo de Roca
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Llisa, consistente en una errénea definicion de las alineaciones del vial de acceso al campo de golf, que no se ajustan a lo efectivamente
ejecutado y afectan innecesariamente a una edificacion existente.

7.12 Adelantando prevision contenida en el Plan especial de la zona, actualmente en fase de formulacidn, definicién de un nuevo espacio
libre publico de caracter lineal en el ambito de la actual UA-O1EF de Es Figueral, que es asimismo objeto de subdivision en dos unidades de
actuacion distintas: la UA-O1EF y la nueva UA-0SEF.

Las caracteristicas de la UA-O1EF se recogen en la correspondiente ficha y, una vez corregidos los errores numéricos en ella detectados, son
las siguientes:

01. UNIDAD DE ACTUACION UA-01EF
a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en el nucleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a espacio libre publico, dotaciones y
viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
cl).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 8.739 m2
Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.683 m2
Superficie minima de viario (V): 7.643 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 18.065 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 42.776 m2

Superficie maxima de zona de equipamiento deportivo (EQ-E): 7.231 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 50.007 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad maxima de uso residencial: Segtn la calificacion urbanistica de la zona.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 68.072 m2
e).- Sistema de actuacion: Compensacion.
f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion.

Como consecuencia de la modificacion planteada, dicha ficha resultara sustituida por las siguientes, en las que se ha actualizado, ademas, la
tipologia de la actuacién urbanistica que contemplan para adaptarla a las definidas por la LOUS:

01. UNIDAD DE ACTUACION UA-01EF
a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en el nucleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a espacio libre publico, dotaciones y
viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
cl).- Usos no lucrativos.

® Superficie minima de espacio libre ptblico (EL-P): 7.645 m2
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® Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.683 m2
® Superficie minima de viario (V): 5.481 m2
® Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 14.809 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 30.052 m2

Superficie maxima de zona de equipamiento deportivo (EQ-E): 7.231 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 37.283 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad maxima de uso residencial: Segtn la calificacion urbanistica de la zona.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 52.092 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.
05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05EF

a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en el nucleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a espacio libre publico, dotaciones y
viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
cl).- Usos no lucrativos.

® Superficie minima de espacio libre ptblico (EL-P): 2.620 m2
®  Superficie minima de viario (V): 2.162 m2
® Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 4.782 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 11.198 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 11.198 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad méaxima de uso residencial: Segun la calificacion urbanistica de la zona.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 15.980 m2
e).- Sistema de actuacion: Compensacion.
f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.

7.13 Ajuste de las alineaciones definidas por las NNSS para determinado vial de la zona de Puig Manya a fin de adaptarlo a la realidad fisica
y catastral preexistente, sin merma de su funcionalidad.

Modificaciones en las NNUU
8 Las modificaciones planteadas en el contenido de las NNUU tienen por objeto, como antes se ha sefialado:

a. Adaptar las limitaciones de los Estudios de detalle a lo sefialado en el articulo 46.2 de la LOUS

b. Corregir error detectado en el articulo 5.1.03.4.¢) que recoge lo sefialado en el apartado 2.1 de la Norma 33 del PTI pero obvia lo
dispuesto en el apartado 2.2 de ésta, lo que plantea un problema insoluble en suelos urbanos en que los derechos estan consolidados.
c. Introducir el uso pormenorizado de residencial turistico, uso temporal de segunda residencia o vacacional destinado
fundamentalmente a albergar poblacion no permanente y en base al que se pretende ordenar el uso residencial en las zonas turisticas
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del término, e incluir dentro de los equipamientos asistenciales las actividades relacionadas con la atencion a la tercera edad, que no
estan contempladas en las NNUU vigentes.

d. Establecer un régimen especifico en cuanto a las dimensiones de los locales comerciales existentes y unificar en todas las
calificaciones el concepto de comercio al por menor por referencia a la clasificacion nacional de actividades econdémicas en vez de
por referencia al derogado PDS de equipamientos comerciales.

e. Corregir la actual regulacion de las separaciones o retranqueos a linderos a fin de posibilitar que en los solares en pendiente
descendente puedan disponerse los aparcamientos en una plataforma a nivel de calle, evitando la necesidad de efectuar grandes
movimientos de tierra para disponerlos.

f. Corregir las ordenanzas de estética aplicables en la zona del Casco antiguo de Santa Eulalia a fin de corregir las disfunciones
detectadas y ajustar la regulacion a las caracteristicas reales de las edificaciones existentes.

g. Corregir error detectado en la regulacion general de los establecimientos turisticos en que incluia un supuesto que no existe en el
término municipal, al no contemplar las NNSS ningun suelo clasificado como urbanizable y carente de Plan parcial aprobado.

h. Corregir lo sefialado en la Disposicion adicional segunda a fin de matizar lo en ella sefialado en cuanto a la parcela minima
aplicable en los ambitos de Roca Llisa, s’Argamassa, Cala Llenya y es Figueral cuando existe alteracion del uso inicialmente
previsto en el respectivo plan parcial, y establecer un régimen transitorio de aplicacion hasta la aprobacion del Plan especial en los
ambitos de los nucleos de Jesus y Santa Eularia que deben de ser ordenados mediante los Planes especiales PE-01J, PE-02J, PE-03] y
PE-02SE.

Las modificaciones afectan a los siguientes articulos de las NNUU:
8.1 Correccion del apartado 1.b).- del articulo 1.2.02, a fin de adaptar su contenido a lo sefialado por el articulo 46.2 de la LOUS. (.)

8.2 Correccion de error detectado en el articulo 5.1.03.4.¢), que no incluye lo sefialado por el apartado 2.2 de la Norma 33 del PTI, en lo que
respecta a las limitaciones derivadas de la pendiente de los terrenos en ambitos en que las caracteristicas de los tejidos o el grado de
consolidacion de derechos no permita la aplicacion de los criterios generales fijados en al apartado 2.1 de dicha Norma.

8.3 Perfeccionamiento del contenido del articulo 5.2.02 a fin de:

a. Introducir el uso pormenorizado de residencial turistico, uso temporal de segunda residencia o vacacional destinado
fundamentalmente a albergar poblaciéon no permanente y en base al que se pretende ordenar el uso residencial en las zonas turisticas
del término.

b. Incluir dentro de los equipamientos asistenciales las actividades relacionadas con la atencidn a la tercera edad, que no estan
contempladas en las NNUU vigentes.

8.4 Modificacion del articulo 5.5.01 Altura libre, dimensiones y accesibilidad de los locales, de las NNUU vigentes, a fin de establecer
respecto del parametro de superficie minima un régimen especifico para los locales existentes.

8.5 Modificacion del articulo 6.2.06. Separaciones o retranqueos a linderos de las NNUU vigentes a fin de posibilitar que en los solares en
pendiente descendente puedan disponerse los aparcamientos en una plataforma a nivel de calle, evitando la necesidad de efectuar grandes
movimientos de tierra para disponer tal reserva obligatoria.

8.6 Modificacion del contenido y d&mbito de aplicacion de las ordenanzas de estética definidas por las NNUU vigentes para la zona de Casco
antiguo CA-2:

a. Corrigiendo determinados aspectos de las mismas que se han revelado disconformes con las caracteristicas reales de las
edificaciones de la zona: Colores y acabados de fachadas y carpinterias, anchura de toldos, eliminacion de la posibilidad de arcadas
en planta baja, obligatorio retranqueo de los elementos sobre cubierta, rotulos luminosos de las farmacias, etc.

b. Limitando su ambito de aplicacion al de las parcelas con fachada a la calle Sant Jaume y al Passeig de s’ Alamera, rigiéndose el
resto de terrenos asignados a la calificacion CA-2 por las ordenanzas de estética de la zona Intensiva I-1, que se consideran mucho
mas adaptadas a las caracteristicas edificatorias de los tejidos realmente existentes.

8.7 Eliminacion de la regulacion general de los establecimientos turisticos que se contiene en el articulo 6.3.05, de todas aquellas
determinaciones del Plan director sectorial de la oferta turistica de Ibiza y Formentera (POOT) que no resultaban de aplicacion por no existir
en el término municipal ningun suelo clasificado como urbanizable y carente de Plan parcial aprobado, que es el ambito al que se referia el
articulo 2 del POOT, Plan por otra parte derogado por la Ley 8/2012.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/140/931090

Aprovechando lo anterior, se ha reestructurado el contenido del articulo, eliminado duplicidades y actualizando las referencias a la legislacion
aplicable.

. 8.8 Correccion de lo sefialado en la Disposicion adicional segunda a fin de:
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a. Matizar lo en ella sefialado en cuanto a la parcela minima aplicable en los ambitos de Roca Llisa, s’ Argamassa, Cala Llenya y es
Figueral cuando existe alteracion del uso pormenorizado inicialmente previsto para los terrenos en el plan parcial, situacion en la que
carece de sentido mantener la parcela fijada en éste, sefialandose que en tales casos resultara de aplicacion la parcela de mayor
tamafio definida en el Plan parcial para el uso pormenorizado de que se trate.

b. Establecer un régimen transitorio de aplicacion hasta la aprobacion del respectivo Plan especial en los ambitos de los nucleos de
Jesus y Santa Eularia que deben de ser ordenados mediante los Planes especiales PE-01J, PE-02J, PE-03] y PE-02SE, a fin de
permitir determinadas actuaciones salvaguardando siempre que las mismas no supongan, en su caso, obstaculo posterior para la
concrecion de las determinaciones del citado Plan especial.

Modificaciones introducidas como consecuencia de lo sefialado en los informes emitidos por otras administraciones
9 Cumplimentando lo requerido en el informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil, dejar constancia de que:

a. Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de Ibiza que obran en
los planos normativos de las NNSS determinan las alturas méximas respecto del nivel del mar que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terrenos u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo del viario o via férrea.

b. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pueda dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del
normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, ain no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerird de la correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres
aeronauticas. Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razon de la
funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase solo podra generar algun derecho a indemnizacioén cuando afecte
a derechos ya patrimonializados.

c. En las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe cualquier construccion o
modificacion temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren,
sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el articulo 15, apartado b, del Decreto
584/72 de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

Modificaciones introducidas como consecuencia del tramite de informacion publica

10 Como consecuencia del tramite de informacion publica y tal y como en la Memoria de participacion se detalla, se han incorporado a la
Modificacion las siguientes determinaciones, que se considera no constituyen modificacion sustancial de la documentacion que fue objeto de
informacion publica:

10.1 Correccion de error detectado en el plano LVE-05, de ordenacion del nticleo de Cala Llonga-Valverde-Esparragos, en cuanto a la
consideracion como vial publico del acceso privado a una vivienda

10.2 Eliminacién en el plano RCL-02, de ordenacion del nucleo de Roca Llisa, de un tramo vial de imposible ejecucion que carece de
continuidad y, en el plano RCL-06, de ordenacioén del mismo nucleo, correccion de las alineaciones del final de la calle Cuenca y prevision
de vial de conexion entre las calles Londres y Formentera.

10.3 En los planos RCL-03, RCL-04, RCL-05, RCL-06, RCL-07 y RCL-08 de ordenacion del micleo de Roca Llisa, y PPM-02 y PPM-04 de
ordenacion del ntcleo de Can Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet, correccion del error detectado en la traslacion del ambito que resultd
desclasificado por la Ley 4/2008.

10.4 En el plano CPS-01, de ordenacion del ntcleo de Cala Pada, recalificacion como Comercial C-1 de una parcela consolidada con tal uso.

10.5 Correccidn en el plano EFI-04, de ordenacion del nucleo de Es Figueral, del &mbito de la UA-0O5SEF, ajustando al mismo el limite del
suelo urbano y con correccion de los parametros de la ficha.

10.6 Modificacion del punto b.2).- del apartado 01.- ZONA DE EQUIPAMIENTOS (EQ) del Anexo I de las NNUU, a fin de incorporar la
ordenacion especifica de la parcela calificada EQ-E/STO en el ntcleo de Ses Torres, calificacion que se recoge en el plano STO.

10.7 En los planos SEU-08 y SEU-11, de ordenacion del nucleo de Santa Eularia des Riu, correccion de los errores materiales detectados.

10.8 Correccidon de los errores detectados en el plano SEU-09 en cuanto a las alturas factibles e inclusion de nuevo apartado en el articulo
5.1.08, a fin de posibilitar soluciones especificas que solventen o atentien los problemas derivados de las medianeras vistas.

10.9 Exclusion del expediente de la Modificacion, de la relativa a la eliminacion de viario previsto en la zona de Cap Martinet que se
contenia en el plano PPM-04 modificado.
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Otras modificaciones introducidas

11 En el transcurso de la tramitacion de la Modificacion se ha sefialado por los SSTT municipales la necesidad de incorporar a las
determinaciones de la misma los siguientes aspectos, que tampoco se considera constituyan modificacion sustancial de la documentacion
objeto de informacion publica:

11.1 Correccion de error detectado en el plano MOV-01, de ordenacion del niicleo de Siesta-Montafias Verdes, en lo que se refiere a la
definicion del ambito del espacio libre privado previsto en la calle Los Narcisos nimero 7, adaptandolo a la realidad.

11.2 Modificaciéon de la redaccion dada al apartado 2 de la Disposicion adicional segunda a fin de adecuarla a las caracteristicas reales del
parcelario y de las edificaciones existentes en el ambito en que resulta de aplicacion, proponiéndose a tal efecto la siguiente:

2 En tanto no entre en vigor el respectivo Plan especial, en los ambitos de los planes especiales PE-01J, PE-02J, PE-03J y PE-02SE
resultard factible la autorizacion de actuaciones de vallado de parcelas, asi como las de mejora de las edificaciones preexistentes
que tengan acceso por vial grafiado en las NNSS, que podran suponer incremento de la superficie construida de las mismas.

Las ampliaciones deberan retranquearse como minimo 8 m del eje de todos los viales existentes perimetrales a la parcela y su
magnitud no podrd superar el mayor de los siguientes limites:

a. El 10% de la superficie de la parcela con un maximo de 50 m2
b. 30 m2

11.3 Reduccioén, en el plano PPM-02, de la longitud de un tramo vial previsto en la zona norte del nucleo de Can Pep Simd, a fin de
minimizar su impacto.

11.4 Correccion de diversos errores detectados en los planos de la Modificacion en cuanto al desajuste respecto de la realidad fisica de limites
y alineaciones grafiados.

11.5 En las zonas de uso residencial asignadas a las calificaciones de Casco Antiguo (CA), Intensiva (I) y Extensiva Residencial (E),
eliminacién de la posibilidad de nueva implantacion de usos industriales, comerciales, de establecimientos publicos y de equipamiento
recreativo en situaciones 3 y 4, al considerarse contraria a los criterios municipales sobre homogeneizacion general de usos la implantacion
en dichas zonas de edificios de actividad exclusiva destinados a usos distintos del caracteristico, proponiéndose a tal efecto la introduccion de
un nuevo apartado 10 al articulo 5.2.03 del siguiente tenor literal:

10 En las zonas calificadas como Casco Antiguo (CA), Intensiva (1) y Extensiva Residencial (E), se prohibe la autorizacion de
edificios de nueva planta destinados a usos industriales, comerciales, de establecimientos publicos y de equipamiento recreativo en
situaciones 3 y 4. Si podran autorizarse en situacion 2 pero siempre que mas del 50 % de la superficie construida contemplada en el
proyecto se destine al uso caracteristico.

12 De forma previa a la aprobacion definitiva se han introducido en el proyecto las siguientes modificaciones, todas ellas de caracter no
sustancial:

12.1 Nueva redaccion del paragrafo segundo del apartado 4.e) del articulo 5.1.03, como consecuencia de lo sefialado en el informe emitido
por el Consell Insular, en la forma que en el apartado correspondiente a los informes de otras administraciones se sefala.

12.2 Traslacion de lo sefialado en el apartado 2 de la Disposicion adicional segunda al apartado 4 del articulo 7.1.04, emplazamiento que se
estima es mas adecuado puesto que en el mismo es donde se regulan las condiciones transitorias de aplicacion en los ambitos de los Planes
especiales regulados en dicho articulo.

12.3 Inclusion, en el articulo 6.3.10, de precision sefialando la imposibilidad de vallado de los espacios libres privados cuando constituyan los
accesos a que se refiere el apartado 2 del articulo 2.3.04 a fin de mantener la funcionalidad de dichos accesos, adicionando un nuevo apartado
2.3 del siguiente tenor literal:

2.3.- Condiciones especificas:

a).- Cuando los espacios libres privados constituyan el acceso a que se refiere el apartado 2 del articulo 2.3.04 no se permitira el
vallado de sus limites a vial ni tampoco de sus limites con el resto de parcelas que por él tengan acceso, en los tramos en que se
efectue dicho acceso.
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12.4 Correccion de error detectado en la ficha de la unidad de actuacion UA-OIST en lo que respecta a las condiciones especificas de
aplicacion a las calificaciones EU-ST, en la que resultan factibles las edificaciones unifamiliares agrupadas pero se mantiene el volumen
maximo de 1.500 m3 por edificio propio de las edificaciones unifamiliares, de forma concordante con la edificabilidad factible las parcelas en
que ello resulta posible, fijando un volumen maximo por edificio de 5.000 m2 para la calificacion EU-ST 01 y de 2.000 m3 para la
calificacion EU-ST 02.

Conclusion
13 De todo lo anteriormente sefialado cabe concluir que la Modificacion niimero 8 de las NNSS tiene por finalidades basicas:

13.1 La traslacion sobre cartografia actualizada de las determinaciones graficas mediante las que las NNSS vigentes definen la ordenacion
pormenorizada de los nucleos de Ses Torres y Cas Corb, corrigiendo los errores detectados e introduciendo modificaciones de detalle que
basicamente tienen por objeto el recoger la realidad ejecutada o ampliar las posibilidades de uso de los terrenos destinados a equipamiento.

13.2 Con idénticas finalidades introducir una serie de modificaciones de detalle y corregir errores detectados en la documentacion grafica de
las NNSS relativa a la ordenacion de los nucleos de Santa Eularia, Siesta-Montafias Verdes, Cala Llonga-Valverde-Esparragos, Cala
Pada-S’Argamassa, Can Pep Simd-Es Pouet-Cap Martinet, Roca Llisa y Es Figueral.

13.3 Alterar una serie de determinaciones de las Normas urbanisticas (NNUU) a fin de incorporar a las mismas aspectos hasta ahora no
regulados, completar aquellos cuya regulacion se ha revelado insuficiente, corregir una serie de errores detectados, modificar una serie de
determinaciones que se han revelado de problematica aplicacion e incorporar la ordenacion especifica de la parcela calificada como
EQ-E/STO en el nicleo de Ses Torres.

14 Las finalidades antes citadas vienen a perfeccionar la definicion de las determinaciones normativas de las NNSS, facilitando su lectura y
comprension por los administrados e influyendo positivamente en la seguridad juridica de los mismos, objetivos todos ellos que integran los
intereses generales basicos a que obedece la Modificacion planteada y cuya expresion exige el articulo 3 del texto refundido de la Ley del
suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio y, en su desarrollo, el articulo 2 de la LOUS.

15 Por ultimo, sefalar que tanto en la traslacion sobre cartografia actualizada de la ordenacion del nucleo de Cas Corb, como en la
modificacion del &mbito de la UA-O5EF de Es Figueral, se han introducido alteraciones de detalle en el grafiado del limite del suelo urbano
de dichos nticleos, para su ajuste a la realidad fisica y catastral en ambos casos que, dada su indole y magnitud, no se estima que puedan
considerarse modificaciones de determinaciones de caracter estructural de aquellas a que se refiere el articulo 53.1.b de la LOUS.

Documentacion y normativa sustituida
16 Como consecuencia de las determinaciones de ésta Modificacion, resulta sustituida:
16.1 La siguiente documentacion grafica de las NNSS vigentes, en la forma que se contiene en el Anexo:

a. Planos de la serie STO, de calificacion del suelo del nucleo urbano de Ses Torres: STO-01 y STO-02, a escala 1:1000, que pasan a
ser sustituidos por el plano STO a escala 1:2000

b. Planos de la serie CCO, de calificacion del suelo del ntcleo urbano de Cas Corb: CCO-01 y CCO-02, a escala 1:1000, que pasan a
ser sustituidos por el plano CCO a escala 1:2000

c. Planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10 y SEU-11, de la serie SEU de calificacion del suelo del nucleo urbano de
Santa Eularia des Riu a escala 1:1000.

d. Planos CPS-01, CPS-03 y CPS-04, de la serie CPS de calificacion del suelo del niicleo urbano de Cala Pada-S’ Argamassa a escala
1:1000.

e. Planos PPM-02 y PPM-04, de la serie PPM de calificacion del suelo del ntcleo urbano de Can Pep Simé-Es Pouet-Cap Martinet a
escala 1:1000.

f. Planos RCL-02, RCL-03, RCL-04, RCL-05, RCL-06, RCL-07 y RCL-08, de la serie RCL de calificacion del suelo del nucleo
urbano de Roca Llisa a escala 1:1000

g. Plano EFI1-04, de la serie EFI de calificacion del suelo del nticleo urbano de Es Figueral, a escala 1:1000

h. El plano LVE-5, de la serie LVE de calificacion del suelo urbano del nucleo de Cala Llonga-Valverde-Esparragos, a escala
1:1000.

j- El plano MOV-01, de la serie MOV de calificacion del suelo urbano del nticleo de Siesta-Montafas Verdes.

16.2 Los siguientes articulos de las NNUU:

a. Articulo 1.2.02. Desarrollo del planeamiento
b. Articulo 5.1.03. Cumplimiento de los parametros edificatorios
c. Articulo 5.1.08. Reordenacion de volumenes
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d. Articulo 5.2.02. Clasificacion y definicion de los usos globales y detallados
e. Articulo 5.2.03. Régimen de compatibilidad de los usos

f. Articulo 5.5.01. Altura libre, dimensiones y accesibilidad de los locales

g. Articulo 6.2.06. Separaciones o retranqueos a linderos

h. Articulo 6.3.01. Ordenanzas particulares de la zona de Casco Antiguo (CA)
i. Articulo 6.3.05. Ordenacion de los establecimientos de alojamiento turistico
j. Articulo 6.3.10. Condiciones particulares de los espacios libres (EL)

k. Articulo 7.1.04. Planes especiales de reforma interior

16.3 La Disposicion adicional segunda de las NNUU

16.4 El punto b.2).- del apartado 01.- ZONA DE EQUIPAMIENTOS (EQ) del Anexo I de las NNUU

16.5 Las fichas de las unidades de actuacion UA-01ST, UA-05SE, UA-O1EF y UA-OSEF que se contienen en el Anexo 1l de las NNUU
MEMORIA DE PARTICIPACION

Informacion publica de fecha 12.03.2015

1 En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 54.2 de la LOUS, mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu de
fecha 25.02.2015, se aprob¢ inicialmente y sometié a informacion publica por plazo de un mes la Modificacion numero 8 de las NNSS de
Santa Eularia des Riu.

El acuerdo resultd publicado en el BOIB numero 35 de fecha 12.03.2015, en los diarios Periédico de Ibiza y Diario de Ibiza de fecha
11.03.2015; y en la web municipal en fecha 10.03.2015.

2 Durante el tramite de informacion publica se presentaron un total de ocho alegaciones de las que se efectua a continuacion resumen de su
contenido, informe y propuesta de resolucion:

Alegacion 01. (.) No Reg entrada 201500003295 de 06.03.2015

01.1 Resumen: Es propietario de terrenos en la urbanizacion Pueblo Esparrago del nucleo de Cala Llonga en el que las NNSS vigentes
grafian un tramo de vial que no corresponde a vial publico alguno sino al acceso privado a su vivienda. Solicita se corrija tal error.

01.2 Informe: Efectivamente, segun resulta de la documentacion registral aportada, los terrenos a que la alegacion se refiere son titularidad
del alegante, por lo que no existe inconveniente alguno en acceder a lo solicitado.

01.3 Propuesta: Aceptar, eliminando el trazado del vial en la forma que se concreta en el plano LVE-05 corregido que se incorpora a la
documentacion grafica

Alegacion 02. () No Reg entrada 201500005091 de 08.04.2015 complementada con documentaciéon anexa No Reg entrada 201500006878
de fecha 07.05.2015

02.1 Resumen: Es propietario de parcela ubicada en la urbanizacion de Roca Llisa afectada por el tramo final de un vial previsto en las NNSS
vigentes que resulta de imposible ejecucion al afectar a un patio cuyo forjado se encuentra sobre elevado sobre el terreno natural. Solicita se
elimine dicho tramo que carece, ademas, de sentido alguno ya que no tiene continuidad.

02.2 Informe: Efectivamente, el tramo a que la alegacion se refiere carece de sentido ya que no esta dotado de continuidad por lo que no
existe inconveniente alguno en acceder a lo solicitado

02.3 Propuesta: Aceptar, eliminando el tramo del vial en la forma que se concreta en el plano RCL-02 corregido que se incorpora a la
documentacion gréfica.

Alegacion 03. () No Reg entrada 201500005201 de 09-04.2015

—03.1 Resumen: Es propietario de terrenos ubicados en el niicleo de Cala Pada-s’ Argamassa que resultan calificados por las NNSS vigentes

1 I%%%%I

como zona residencial extensiva EU-5 y en los que existen unos locales comerciales. En las parcelas colindantes se encuentran implantados
usos comerciales, plurifamiliares y de alojamiento turistico. Solicita que, alternativamente bien se recalifiquen a uso plurifamiliar EP-5 o
EU-4 o bien se recalifiquen como comercial 50.1

-03.2 Informe: Dado el uso comercial que tiene los terrenos no existe inconveniente alguno en recalificar los terrenos como C-1, calificacion
que es la otorgada en el nucleo a los terrenos que albergan dicho uso.
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03.3 Propuesta: Aceptar, recalificando como C-1 la parcela, en la forma que se concreta en el plano CPS-01 corregido que se incorpora a la
documentacion grafica.

Alegacion 04. CCPP Roca Llisa. No Reg entrada 201500005249 de fecha 10.04.2015 complementada con documentacion anexa No Reg
entrada 201500006416 de fecha 29.04.2015

04.1 Resumen: Solicita se corrijan los planos RCL-01 y RCL-06 de las NNSS vigentes:

a. Contemplando la conexion entre las calles Londres y Formentera a fin de que existan dos conexiones entre la zona colindante con
el mar y la zona del Golf que, en caso de incendio, evite el riesgo que supone la actual existencia de una unica conexion mediante la
Avenida del Mar, tal y como se puso de manifiesto en el caso del incendio del afio 2011. Con tal finalidad incluyen propuesta de
trazado que recoge, ademas, un tramo viario de la calle Paris efectivamente ejecutado y no recogido en las NNSS

b. Corrigiendo el error existente en la definicion del final de la calle Cuenca, que no se adapta a lo efectivamente ejecutado.

c. Eliminando la conexion entre las calles Paris y Segovia y grafiando vial existente

04.2 Informe: En relacion con lo solicitado:

a. Es criterio de los drganos responsables del planeamiento que, a fin de facilitar su evacuacion en caso de incendio, resulta adecuado
prever una nueva conexion entre la zona del nticleo colindante con el mar, por lo que no existe inconveniente alguno en acceder a lo
solicitado recogiendo, ademas, el tramo viario ya ejecutado y no contemplado en las NNSS vigentes.

Con ocasion del analisis de éste ultimo aspecto, se ha detectado error en los planos de ordenacion del suelo urbano de las NNSS vigentes
respecto de la transposicion del ambito de la zona que resultd desclasificada por las determinaciones de la Ley 4/2008, cuyos limites se
encuentran desplazados en direccion sensiblemente sur en torno a 3.40 m, segin medicion digital efectuada.

Por ello, se ha procedido a corregir tal error, lo que ha supuesto la modificacion, ademas del plano RCL-06, de los planos RCL-03, RCL-04,
RCL-05, RCL-07 y RCL-08 correspondientes al niicleo de Roca Llisa, y PPM-02 y PPM-04 correspondientes al nucleo de Can Pep Sim6-Es
Pouet-Cap Martinet

b. Efectivamente, las alineaciones viarias que las NNSS vigentes definen para el final de la calle Cuenca no se adaptan a la realidad
fisica ejecutada, no existiendo inconveniente alguno en acceder a lo solicitado.

c. En relacion con la eliminacion de la conexion entre las calles Paris y Segovia, se estima obedece a criterio que contradice el
aplicado respecto de la conexion entre las calles Londres y Formentera, encaminado a crear alternativas y anillos de circulacion que
faculten la movilidad de las distintas zonas, puesto que, de aceptarse, todo el ambito este de la urbanizacion quedaria inicamente
conectado con el exterior por el vial existente. Por ello se estima mas adecuado el diferir tal eliminacion, en su caso, a las
determinaciones del futuro Plan especial, que tendra una informaciéon mas ajustada en relacion con el estado y necesidades de la
movilidad de la zona

04.3 Propuesta: Aceptar parcialmente, corrigiendo las alineaciones viarias del final de la calle Cuenca, grafiando el vial existente y previendo
el segundo vial de conexion con incorporacion del tramo ya ejecutado.

Asimismo, corregir la totalidad de planos afectados por la deficiente transposicion del ambito desclasificado por la Ley 4/2008, en la forma
que se concreta en los planos RCL-03, RCL-04, RCL-05, RCL-06, RCL-07, RCL-08, PPM-02 y PPM-04 corregidos, que se incorporan a la
documentacion grafica.

Alegacion 05. No Reg entrada 201500005301 de 10.04.2015

05.1 Resumen: En la definicion de los limites de la UA-OSEF se ha incurrido en error, por lo que se ha procedido a efectuar levantamiento
topografico detallado de los terrenos, solicitando se adecue la definicion de los limites de dicha UA a lo que resulta del mismo.

05.2 Informe: En relacién con lo solicitado, no existe inconveniente alguno en adaptar la definicién del dmbito de la UA-OSEF a lo que
resulta del levantamiento topografico efectuado, lo que conlleva la adaptacion del limite del suelo urbano del nticleo de Es Figueral a los
limites reales de los terrenos incluidos, adaptacion que dadas sus caracteristicas y tal y como ya se ha sefialado con anterioridad en la
Memoria y en relacion con las efectuadas los nucleos de Cas Corb y de Can Pep Simo, se estima que deben de considerarse modificaciones
de determinaciones de caracter no estructural de aquellas a que se refiere el articulo 53.1.b de la LOUS.

05.3 Propuesta: Aceptar, modificando el dmbito de la UA-OSEF, en la forma que se concreta en el plano EFI-04 corregido de la
documentacion grafica, debiéndose asimismo corregir los parametros que figuran en las fichas de las UA-01EF y UA-05EF, que quedaran
como sigue:
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01. UNIDAD DE ACTUACION UA-01EF
a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en el nucleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a espacio libre ptblico, dotaciones y
viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
cl).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 7.670 m2
Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.683 m2
Superficie minima de viario (V): 5.481 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 14.834 m2

¢2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 30.336 m2

Superficie maxima de zona de equipamiento deportivo (EQ-E): 7.231 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 37.567 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad maxima de uso residencial: Segtn la calificacion urbanistica de la zona.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 52.401 m2

e).- Sistema de actuacién: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.
05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05EF

a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en el nucleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a espacio libre publico, dotaciones y
viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.
Ordenacion directa.
¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
cl).- Usos no lucrativos.
® Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 2.620 m2
® Superficie minima de viario (V): 2.162 m2
® Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 4.782 m2

c2).- Usos lucrativos.

® Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 10.507 m2

® Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 10.507 m2

® Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
® Densidad maxima de uso residencial: Segun la calificacion urbanistica de la zona.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 15.289 m2
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e).- Sistema de actuacion: Compensacion.
f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.
Alegacion 06. (.) No Reg entrada 201500005361 de 13.04.2015

06.1 Resumen: La recalificacion a equipamiento deportivo de sus terrenos, efectuada con ocasion de la traslacion de la ordenacion del nucleo
de Ses Torres, ha supuesto que la edificabilidad de los mismos se reduzca de 1 m2/m2 a 0,1 m2/m2 y que el porcentaje maximo de ocupacion
aplicable pase del 50 % al 15 %. Tales pardmetros suponen reduccion sustancial de los hasta ahora aplicables y no se adaptan a las nuevas
tipologias de equipamientos cubiertos y susceptibles de ser utilizadas en cualquier época del afio. Solicita se mantengan los parametros hasta
ahora aplicables de forma que se permita crear pistas cerradas y gimnasios.

06.2 Informe: Efectivamente existe tal reduccion sustancial, lo que, ademas de no permitir el tipo de instalaciones deportivas a que la
alegacion se refiere, supone reduccion de los aprovechamientos inicialmente asignados en base a los que se produjo la reparcelacion y
equidistribucion definitivamente aprobadas, por lo que se propone el mantenimiento de los parametros anteriores aplicables a los terrenos
mediante la calificacion de los mismos como EQ-E/STO.

06.3 Propuesta: Aceptar, manteniendo los parametros de edificabilidad y ocupacion anteriormente aplicables mediante la calificacion de los
terrenos como EQ-E/STO, en la forma que se concreta en la documentacion grafica y en la nueva redaccion del punto b.2).- del apartado 01.-
ZONA DE EQUIPAMIENTOS (EQ) del Anexo I de las NNSS, que quedara como sigue:

b.2).- Parametros de edificacion en EQ-E, excepto para la zona calificada como EQ-E/STO en que resultaran de aplicacion los
definidos en el apartado b.1).- anterior y para las zonas sefialadas en los planos de ordenacion con la calificacion urbanistica seguida
de un asterisco (*) en las que solo se permitiran instalaciones descubiertas.

- Ocupacion méaxima (%): 15

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,1

- Volumen maximo por edificio (m3): 1.500

- Altura maxima (m): 8

- Altura total (m): 3 sobre la altura maxima.

- Numero maximo de plantas: B+1P

- Separacion minima a vias y ELP (m): 3

- Separacion minima a linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios (m): 6

- Numero de aparcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03

Alegacion 07. No Reg entrada 201500005377 de 13.04.2015

07.1 Resumen: Es propietario de los terrenos al norte del nicleo de Santa Eularia des Riu en que se ubica el Centro Polideportivo Punt Groc.
Solicita se reclasifiquen como suelo urbano los terrenos que sefiala y se califiquen como equipamiento deportivo EQ-E a fin de poder ampliar
las instalaciones.

07.2 Informe: La reclasificacion como suelo urbano de los terrenos, supondria la modificacion de una determinacion de caracter estructural
precisada de un estudio pormenorizado del grado de consolidacion por la edificacion y de dotacion de servicios existentes, estudio que se
propone se efectie en la Modificacion no 9 de las NNSS, actualmente en fase de formulacion y especificamente dedicada a determinaciones
estructurales de las NNSS.

07.3 Propuesta: No aceptar, pero estudiar la incorporacion de lo solicitado a la Modificacion no 9 de las NNSS, en las condiciones que en la
misma se concreten.

Alegacion 08. () No Reg entrada 201500005379 de 13.04.2015

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/140/931090

08.1 Resumen: Sefiala la existencia en los planos SEU-08 y SEU-11 de la Modificacién, de una serie de errores materiales cuya correccion
solicita.

—=08.2 Informe: Se ha incurrido efectivamente en los errores materiales que la alegante sefiala, que deben de ser subsanados.

08.3 Propuesta: Aceptar, subsanando los errores detectados en la forma que se concreta en los planos SEU-08 y SEU-11 corregidos de la

%documentaci()n grafica.

%Alegacién 09. (.) No Reg entrada 201500005381 de 13.04.2015
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09.1 Resumen: Ha realizado un estudio de reordenacion de volumenes en la parcela ubicada en la calle San Jaime 87, que tiene también
fachada a la calle San Vicente y que se encuentra flanqueada a un costado por el edificio de la iglesia de las monjas, de una planta de altura y,
por el otro, con un edificio de uso turistico de 7 plantas de altura, a fin de intentar solventar la cadtica realidad volumétrica actual.

Con ocasion del estudio, ha detectado la existencia en el plano SEU-09 de la documentacion grafica de las NNSS de dos errores consistentes
en que:

a. No se fijan las alturas factibles en la parcela para la que ha realizado el estudio.
b. Se fija una altura de PB+5 para la parcela de la misma manzana ubicada en el ntimero 91 de la calle San Jaime, cuando toda la
calle tiene fijada una altura de PB+4

Si bien parece que el criterio de las NNSS era el de fijar para la manzana un altura maxima de PB+4 en la calle San Jaime y de PB+3 en la
calle San Vicente, estima que de fijarse en la parcela una altura maxima de PB+3 en la calle San Vicente, no podria resolverse la situacion
actual por lo que propone fijar en la totalidad de la parcela una altura maxima de PB+4 debiendo definirse mediante estudio de detalle una
volumetria especifica para remediar en lo posible la situacion actual tapando la medianera del edificio de 7 plantas.

09.2 Informe: En relacion con lo sefalado:

09.2.1 En el plano SEU-09 de la documentacion grafica de las NNSS se ha incurrido efectivamente en los errores sefialados, que deben de
corregirse fijando para las parcelas las alturas definidas con caracter general para ambas calles.

09.2.2 El problema de la presencia de medianeras vistas debidas a los desajustes entre la alturas fijadas por el planeamiento y las
efectivamente construidas, que en aplicacion del actual régimen de fuera de ordenacion y, en ciertos casos, de la legislacion turistica, tiene
visos de perpetuarse en el tiempo, no se estima que deba de ser objeto de soluciones particulares como la sefialada, sino que debe de ser
objeto de una regulacion general que faculte la aplicacion de soluciones especificas en la totalidad de casos en que se plantea, proponiéndose
a tal efecto la introduccion en el articulo 5.1.08 de las NNUU de determinacion, similar a la existente en otros planeamientos, que faculte el
incremento en una planta de la altura fijada por el planeamiento en el caso de los Estudios de detalle que tengan entre sus finalidades
solventar o minimizar el problema que tales medianeras vistas ocasionan.

09.3 Propuesta: Corregir los errores en el plano SEU-09 antes citados y modificar el articulo 5.1.08. Reordenacion de volimenes en la forma
que a continuacion se sefiala:

ARTICULO 5.1.08. REORDENACION DE VOLUMENES

1 Se permitira la modificacion de la ordenacion establecida por las NN.SS., en cualquiera de las zonas excepto en casco antiguo en
que tendra caracter excepcional, mediante un Estudio de detalle que determine una volumetria especifica, cuando la ordenacion
propuesta presente, a juicio de la Corporacion municipal, claras ventajas para la ciudad, por solventar las disfunciones que de la
aplicacion de la normativa general puedan derivarse, ajustar las caracteristicas de la edificacion al uso al que se destine o suponer
una ordenacion de la edificacion mds acorde con las caracteristicas tipologicas generales de la zona en que se plantee

2 Toda reordenacion de volumenes que, salvo en los casos especificamente contemplados en éstas NN.SS., no podra alterar la
tipologia aislada o continua definida:

a).- No podra suponer incremento de la altura maxima y edificabilidad fijada para la parcela o parcelas de que se trate,
pero st de la ocupacion del suelo y del volumen maximo por edificio definidos.

b).- No podra alterar los usos establecidos en la zona ni incrementar la densidad de poblacion que de la aplicacion del
indice de intensidad de uso resulte.

¢).- En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios proximos o
colindantes, a cuyo efecto deberan respetarse los retranqueos a colindantes fijados para la calificacion de la zona.

3 No obstante lo sefialado en el apartado anterior, cuando entre las finalidades de la reordenacion pretendida se encuentre el
solventar o minimizar los problemas derivados de la percepcion de medianeras vistas resultantes de la existencia de edificios con
altura edificada superior a la definida por las NNSS, el Estudio de detalle podra definir una altura de las edificaciones superior en
una planta y 4 metros a la sefialada por la ordenanza especifica de la zona.

4 En caso de aprobacion del Estudio de detalle, el Ayuntamiento podra fijar el plazo mdximo que considere procedente para la
presentacion de la solicitud de licencia y del proyecto correspondiente.

3 Finalizado el plazo de informacion publica, se presentaron dos alegaciones de las que se efectia a continuacion resumen de su contenido,
informe y propuesta de resolucion:
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Alegacion 10. (.) No Reg entrada 201500005622 de 16.04.2015

10.1 Resumen: Es titular de terrenos de 4.491 m2 de superficie en Roca Llisa calificados por el Plan parcial como Zona de edificacion
agrupada con parcela minima 4.000 m2 y que las NNSS califican para uso unifamiliar en que la parcela exigible, en aplicacion del segundo
apartado del namero 1 de la Disposicion adicional segunda sera de 1.500 m2.

Parte de los terrenos (1.854,73 m2) resultaron calificados por las NNSS como EL-P y viario por lo que unicamente resultan edificables
2.586,21 m2.

En aplicacion de la parcela minima exigible ello supone que solo puede construirse en los mismos una vivienda cuando en aplicacion de la
parcela minima de la calificacion EU-6 podrian edificarse en ellos dos viviendas y de no haberse recalificado sus terrenos como EL-P
también podrian haberse construido dos viviendas.

Por ello solicita que, en los casos en que se haya producido afectacion parcial de los terrenos a uso publico se aplique la parcela minima
correspondiente a la calificacion EU-6.

10.2 Informe: La cuestion que en la alegacion se plantea es muy especifica, afecta a la futura gestion de las determinaciones del planeamiento
y su resolucion en una determinacion tan general como la Disposicion adicional segunda tendria unos efectos imposibles de evaluar en éstos
momentos, al desconocerse el nimero de casos similares que pueden plantearse, por lo que se estima resulta conveniente diferir su resolucion
al Plan especial de la zona.

10.3 Propuesta: No aceptar pero tener en cuenta lo planteado en el futuro Plan especial de Roca Llisa.

Alegacion 11.(.) No Reg entrada 201500007679 de 20.05.2015 complementado con otro escrito No Reg entrada 201500008132 de
28.05.2015

11.1 Resumen: En la Modificacion se propone la eliminacion de un vial perimetral en base a un razonamiento absurdo, por cuanto dicho vial
viene a solucionar los problemas de movilidad que motivaron la Modificacion 7, que establece limitaciones y prohibiciones de actividades
legalmente previstas en la Ley 8/2012.

El vial es un vial perimetral de suelo urbano que debe de contribuir de manera decisiva a facilitar el trafico rodado en la zona. La propuesta:

a. Carece de interés publico y so6lo beneficia al propietario de la parcela que en su dia fue zona verde y resultd posteriormente
recalificada y enajenada por el Ayuntamiento, parcela que ahora crece con el consiguiente incremento de aprovechamiento

b. Supone un nuevo y evidente perjuicio para el Hotel El Destino, que tiene un aforo de 2.982 personas, y que, junto con el personal
del citado establecimiento, ve como el interés publico se subordina al de determinados particulares, por lo que solicita se mantenga el
vial previsto en las NNSS vigentes.

c. El tramo vial que se pretende suprimir da acceso al equipamiento radioeléctrico y al campo de tiro, ademas de al Hotel El Destino
con un aforo autorizado de 2.982 personas y ayudaria a mejorar la accesibilidad de todos ellos.

d. Las modificaciones 7 y 8 tan so6lo persiguen perjudicar al Hotel El Destino y beneficiar a la promocion de chalets de lujo que se
promueve en la parcela recalificada y vendida, procedimiento del que se solicita se aporte la documentacion.

11.2 Informe: En relaciéon con lo senalado:

a. La eliminacion del tramo viario no tiene incidencia alguna en la superficie de la parcela colindante a que el escrito se refiere por
cuanto la parte de dicho tramo que resultaba incluida en la misma resulta ahora calificada como espacio libre ptiblico EL-P y el resto
del tramo viario transcurria por la parcela colindante con la anterior por el este, limitando con terrenos clasificados por las NNSS
vigentes como suelo ristico protegido ANEI.

Al no afectarse la superficie, no existe incremento alguno de aprovechamiento ni la prevalencia de los intereses particulares sobre el interés
publico a que el escrito se refiere, interés éste ultimo que vendria en todo caso claramente concretado en evitar la extension de los efectos
nocivos de la movilidad que el Hotel genera mas al interior del tejido residencial con el que colinda.

b. Dentro del ambito del suelo urbano, el acceso al Hotel El Destino se efectiia desde la calle Jesus-carretera a Cap Martinet a través
de la calle Petirrojo, cuyo trazado nada tiene que ver con el tramo viario cuya supresion se propone y cuyas caracteristicas son las
que limitan, dentro del suelo urbano, la accesibilidad al establecimiento a escala proxima, accesibilidad que, a escala territorial, viene
basicamente condicionada por las caracteristicas y capacidad de la citada calle Jesus-carretera a Cap Martinet, sin que el tramo
eliminado tenga incidencia alguna en las mismas.

c. El citado tramo vial no afecta en modo alguno a la accesibilidad al radiofaro y al campo de tiro, que se efectua por el vial existente
en suelo ristico que aparece claramente reflejado en las fotografias aéreas aqui reproducidas.

d. Ahora bien, de forma practicamente coetanea a la formulacion de ésta Modificacion, se ha otorgado la declaracion de interés
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general (contra la que se ha presentado recurso contencioso atin no resuelto), a un aparcamiento de vehiculos para servicio del Hotel
El Destino que ocupa una parcela de mas de 8.000 m2 colindante con la parcela del Hotel y entre la calle Petirrojo y el vial en suelo
rastico antes citado, que, de concretarse efectivamente tal uso, facultaria el acceso al Hotel también desde éste ultimo vial y a través
del aparcamiento, lo que obligaria a reestudiar la accesibilidad y movilidad de la zona.

e. Por ultimo, los servicios juridicos municipales han expresado sus dudas de que la modificacion proyectada pueda considerarse que
no constituye modificacion de caracter estructural, lo que en conjuncion con lo expresado en el apartado anterior y en aplicacion de
un criterio de prudencia, parece aconsejar el que se excluya del expediente de la Modificacion la eliminacion de los tramos viales a
que la alegacion se refiere hasta tanto, a la vista de los usos que finalmente se concreten, no se reestudie la accesibilidad y movilidad
de la zona teniendo en cuenta, ademas, la afeccion que en la misma se produce por las determinaciones de la Ley 4/2008.

11.3 Propuesta: Excluir del expediente de 1a Modificacion la eliminacion de los tramos viales a que la alegacion se refiere, manteniendo en el
ambito la ordenacion actualmente vigente salvo la correccion del error a que el apartado 10.3 de la Memoria se refiere.

INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

1 Con ocasion del tramite de consultas contemplado en los articulos 95 y 96 de la Ley 11/2006 de 14 de septiembre, de evaluaciones de
impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Illes Balears, se solicitaron en su dia informes de las siguientes
administraciones:

a. Consell Insular de Ibiza. Departamento de Ordenacion del Territorio

b. Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio. Direcciéon General de Ordenacion del Territorio. Direccion General de
Recursos Hidricos: Abaqua. Direccion General de Recursos Hidricos: Servicio de Estudios y Planificacion.

c. Conselleria de Administraciones Publicas. Direccion General de Interior, Emergencias y Justicia

d. Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente: Secretaria de Estado de Medio Ambiente. Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

e. Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil.

2 Como consecuencia de tales solicitudes se han recibido los siguientes informes:

2.1 Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente: Secretaria de Estado de Medio Ambiente. Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

2.2 Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio. Direccion General de Recursos Hidricos: Servicio de Estudios y Planificacion.
2.3 Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil.
2.4 Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio. Direccion General de Recursos Hidricos: ABAQUA.

3 De forma previa a la aprobacion inicial del proyecto en el caso del contemplado en el apartado e. y durante el tramite de informacion
publica del mismo en el resto de los casos, se solicitaron informes de las siguientes administraciones:

a. Govern de las Illes Balears

b. Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio. Direccion General de Recursos Hidricos.

c. Conselleria de Administraciones Publicas. Direccion General de Interior, Emergencias y Justicia

d. Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente: Secretaria de Estado de Medio Ambiente. Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

e. Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil.

4 Como consecuencia de tales solicitudes se han recibido los siguientes informes:
4.1 Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil.

5 De forma previa a la aprobacion definitiva se solicitd, en fecha 12.05.2015, el informe del Consell Insular d’Eivissa que exige el articulo
54.5 de 1a LOUS, que resulto emitido en fecha 26.06.2015, transcurrido pues el plazo de un mes que el citado articulo fija, por lo que debe de
entenderse emitido en sentido favorable.

Con independencia de lo anterior, se ha efectuado un analisis pormenorizado sobre distintas consideraciones que en el mismo se contienen (.)
ANEXO 1: TITULARIDAD DE LOS TERRENOS (.)

i ANEXO 2: RESUMEN EJECUTIVO
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ANEXO 3: DOCUMENTACION GRAFICA
ANEXO 4: SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE IBIZA
ANEXO 5: PLANOS DE LA ORDENACION ACTUALMENTE VIGENTE

ANEXO 6: TEXTO REFUNDIDO DE LA NORMATIVA MODIFICADA. NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 1.2.02
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
1.- Instrumentos.

Las NN.SS. se desarrollaran, de acuerdo a cada clase de suelo definido en este Titulo y con lo previsto en la legislacion urbanistica aplicable,
mediante Planes especiales, Estudios de detalle y Unidades de actuacion o de ejecucion en suelo urbano que, en su caso, se lleven a efecto
por medio de los correspondientes proyectos de ejecucion.

a).- Planes especiales.

El Plan especial es el instrumento para el desarrollo de ordenaciones sectoriales o parciales del territorio, es decir con incidencia
limitada a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus objetivos. Los Planes especiales podran tener las siguientes o analogas
finalidades:

- El desarrollo de infraestructuras o de equipamientos comunitarios pertenecientes a los sistemas generales, en cualquiera de
las clases de suelo que se definen en estas NN.SS.

- La ordenacion de ambitos determinados del suelo urbano para su reforma interior, mejora o saneamiento, ya sea en
actuaciones aisladas referidas a una determinada finalidad, o bien en operaciones integradas dirigidas a la reestructuracion
urbanistica de un area delimitada en las NN.SS para su desarrollo mediante este instrumento.

- La ordenacion, proteccion, mejora y conservacion de areas pertenecientes a cualquier clase de suelo, elementos urbanos o
naturales, aislada o genéricamente considerados, comprendiendo, entre otras andlogas las siguientes finalidades: La
conservacion y rehabilitacion del patrimonio historico-arquitectonico, proteccion, catalogacion, conservacion y mejora de los
espacios naturales, del paisaje y del medio fisico rural, urbano y sus vias de comunicacion y el establecimiento y
coordinacion de infraestructuras basicas.

Los Planes especiales contendran las determinaciones y documentacion adecuadas a los objetivos que pretendan, asi como cuanta
documentacion adicional fuese necesaria para el cumplimiento de las condiciones especificas que el planeamiento establece.

En todo lo no especificamente modificado por las NNSS, continuaran rigiendo las determinaciones de los Planes especiales
definitivamente aprobados.

Los Planes Especiales para la instalacion de redes y servicios de telecomunicaciones se ajustaran a lo determinado por el Plan
director sectorial de telecomunicaciones de las Illes Balears, definitivamente aprobado mediante el Decreto 22/2006, de 10 marzo.

b).- Estudios de detalle.

Para la aplicacion de las NN.SS. en suelo urbano se podran formular, cuando sea necesario, Estudios de detalle con alguna o algunas
de las siguientes finalidades:

- Sefnalamiento de alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en desarrollo de las previsiones contenidas
en el planeamiento, y completar las que ya estuviesen fijadas.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de planeamiento, pudiendo concretar los
trazados, sin reducir en ningtn caso la superficie del viario y otros espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades ni
alterar los aprovechamientos asignados.

- Ordenar los volumenes edificatorios, respetando siempre las determinaciones del planecamiento en cuanto a
aprovechamiento, alturas maximas previstas, densidad de poblacion y usos permitidos y prohibidos.

Se redactaran Estudios de detalle en aquellos casos en que asi lo dispongan las NN.SS. o su planeamiento de desarrollo y con las
finalidades que en aquellos se establezca. Asimismo se elaboraran cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta de interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuaciéon o emplazamiento determinado.
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En todo lo no especificamente modificado por las NNSS, continuaran rigiendo las determinaciones de los Estudios de detalle
definitivamente aprobados.

¢).- Unidades de actuacion.

Las determinaciones de las NN.SS., o de sus instrumentos de desarrollo, podran desarrollarse de forma sistematica mediante
poligonos y unidades de actuacion o, de forma asistematica, mediante actuaciones aisladas. El desarrollo mediante actuaciones
sistematicas sera obligatorio cuando resulte necesario proceder a la equidistribucion de los beneficios y cargas del planeamiento entre
los propietarios afectados.

El ambito de las unidades de actuacion se sefiala en los planos correspondientes, asi como las superficies de cada zona. A estos
efectos, las superficies de suelo no lucrativo (equipamientos, viales, aparcamientos y espacios libres) se consideraran como minimas
y deberan ser de cesion publica y gratuita. Las superficies de suelo lucrativo se consideraran como maximas y se regularan segun las
condiciones particulares de la zona, aunque, previamente, se debera redactar un estudio de detalle de alineaciones y rasantes cuando
para el desarrollo de la UA sea necesario ejecutar y ceder superficie destinada a viales, aparcamientos o espacio libre publico y de
volimenes cuando la ordenacion de detalle no se encuentre definida en los planos. Los viales se deberan dotar y ceder con todas las
infraestructuras propias del suelo urbano consolidado, de acuerdo con lo se establece en estas normas. Las zonas verdes formaran
parte del proyecto de urbanizacion o de dotacion de servicios y se cederan ordenadas, de acuerdo con el articulo 7.2.01, de forma que
permitan su utilizacioén publica.

2.- Iniciativa.

Los instrumentos de planeamiento que se formulen en desarrollo de estas NN.SS. podran ser de iniciativa publica, privada o mixta. Los
particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de iniciativa y colaboracion en la actividad municipal, siempre que presenten la
documentacion preceptiva en cada caso y su contenido sea conforme a Derecho y a las NN.SS.

3.- Tramitacion simultanea.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen las NN.SS. se podran tramitar de forma simultanea con los instrumentos de ejecucion o
gestion correspondientes.

4.- Precision de los limites.

Los limites de los ambitos definidos por las NN.SS. podran ser objeto de reajuste en los respectivos instrumentos de desarrollo cuando
afecten a los siguientes aspectos:

a).- Alineacion o lineas de edificacion existentes.
b).- Caracteristicas topograficas del terreno.
¢).- Existencia de arbolado y otros elementos de interés segun el parecer de los servicios técnicos municipales.

Se admitird, en relacion a las superficies delimitadas en los planos de estas NN.SS., un margen de error del + 5 % y la presentacion de las
diferentes documentaciones se debera realizar sobre cartografia oficial municipal, debiéndose seiialar, en su caso, las coordenadas de, por lo
menos, dos puntos correspondientes a puntos fijos en el terreno.

5.- Unidades de Actuacion definidas por las NN.SS.

La relacién y condiciones de la ordenacion y gestion de las unidades de actuacion delimitadas por las NN.SS. se contienen en el anexo II de
éstas normas urbanisticas

6.- Planes especiales definidos por las NN.SS.

6.1.- Planes especiales de los ntucleos turisticos del litoral: Es Figueral, Cala Llenya, Es Canar-Punta Arabi, Ca Na
Martina-S’ Argamassa-Cala Pada, Siesta-Montafias Verdes-Buenavista, Valverde-Cala Llonga, Roca Llisa y Ses Torres-Can Pep Simo-Cap
Martinet.

6.2.- Planes especiales de proteccion del Puig de Missa (PE-01SE), Minas de s’ Argentera, Canal d’en Marti y acueducto de S’ Argamassa.

6.3.- Los Planes especiales de reforma interior previstos en el ntcleo de Jesus (PE-01J, PE-02J y PE-03J) y en el de Santa Eularia (PE-02SE).

6.4.- El Plan especial para la ordenacion de las actividades de servicios existentes en suelo rustico, el Plan especial para la ordenacion de las
actividades de alojamiento turistico existentes en suelo rustico y el Plan especial para la ordenacion de las zonas industriales del término.
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6.5.- El Plan especial de accesos y peatonalizacion de Jesus y el Plan especial de la zona del Riu de Santa Eularia.
6.6.- El Plan especial de mejora del saneamiento y drenaje

ARTICULO 5.1.03

CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS EDIFICATORIOS

En cada proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada uno de los parametros limite fijados en las normas generales y en las
especificas de cada zona. El cumplimiento de uno de ellos no justifica la trasgresion de otro o de otros y asi se condicionara la edificacion al
o a los que mas estrictos resulten para cada caso particular.

1.- La ocupacion y edificabilidad maxima de los edificios sera la que se indica en las ordenanzas especificas de cada zona cuando estas se
apliquen de forma directa.

2.- Altura maxima.

Las alturas méaximas edificables serdn las que se indican en las ordenanzas especificas de cada zona cuando estas se aplican de forma directa.
La correspondencia entre nimero de plantas y altura maxima se define en las ordenanzas particulares.

3.- Altura minima.

En el tipo de edificacion segun alineacion a vial (AV) la altura minima en niimero de plantas sera la que resulte de descontar una planta al
nimero maximo de plantas permitido.

4.- Ntmero de plantas.

a).- La correspondencia entre nimero de plantas y altura se indican en las ordenanzas especificas de cada zona: Planta baja (B) y
plantas piso (P). La planta baja computara como planta aunque sea didfana o con porches.

b).- La planta sétano o semisdtano no computara como planta cuando la parte superior del forjado del techo respete las limitaciones
sefialadas en el articulo 6.1.06 y apartado 3 del articulo 6.2.03. Se exceptuan de esta condicion las rampas de acceso, cuando la planta
sotano o semisétano se destine a aparcamiento de vehiculos, en una longitud horizontal maxima de seis (6) metros, asi como los
accesos a instalaciones en una longitud maxima horizontal de uno con veinte (1,2) metros.

¢).- A los afectos del computo del nimero de plantas se admitiran desniveles de hasta uno con cincuenta (1,50) metros en una misma
planta, sin que por eso se pierda la condicion de planta Unica.

d).- Los solares situados en terrenos sensiblemente planos, segiin definicion del articulo 6.2.03, y con el vial de acceso elevado
respecto del terreno natural se podran rellenar hasta el nivel de la acera. En tal caso, la altura del edificio y la del forjado de la planta
semisdtano, a efectos de la aplicacion del parrafo anterior, se medira en el punto medio de la fachada de la parcela a partir de la
rasante de la acera o vial. De no rellenarse el solar la medicion se realizara a partir del terreno natural.

e).- Los terrenos sefialados en los planos de ordenacion con pendiente superior a un 40 % seran inedificables y en aquellos sefialados
con pendiente superior a un 20 % sélo se podra edificar una planta (B) de cuatro (4) metros de altura méxima, pudiéndose en ambos
casos definir con mayor precision los ambitos afectados mediante el oportuno topografico de detalle. A los efectos de lo sefialado en
el apartado 4.c anterior el desnivel en dicha planta podra ser de hasta un metro y cincuenta centimetros (1,50), la altura debera
cumplir el apartado 2 del articulo 6.2.02 y la ocupacién sefialada en las condiciones particulares de las zonas podra incrementarse
hasta agotar la edificabilidad permitida en la zona hasta un maximo del 40 %.

Cuando, por las caracteristicas de los tejidos o por el grado de consolidacion de derechos, lo anterior no resulte posible, debera formularse
Estudio de detalle con la finalidad de minimizar el impacto de las edificaciones, que podra establecer a tal efecto limitaciones de altura y
volumen, ambitos de ubicacion impuesta para la concrecion de éste ultimo, el abancalamiento de los espacios libres de parcela y la
obligatoria reforestacion de los mismos con restitucion del arbolado suprimido.

ARTICULO 5.1.08. REORDENACION DE VOLUMENES

1 Se permitira la modificacion de la ordenacion establecida por las NN.SS., en cualquiera de las zonas excepto en casco antiguo en que
tendra cardcter excepcional, mediante un Estudio de detalle que determine una volumetria especifica, cuando la ordenacion propuesta
presente, a juicio de la Corporacion municipal, claras ventajas para la ciudad, por solventar las disfunciones que de la aplicacion de la
normativa general puedan derivarse, ajustar las caracteristicas de la edificacion al uso al que se destine o suponer una ordenacion de la
i edificacion mas acorde con las caracteristicas tipologicas generales de la zona en que se plantee

| | http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/140/931090
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a).- No podra suponer incremento de la altura maxima y edificabilidad fijada para la parcela o parcelas de que se trate, pero si de la
ocupacion del suelo y del volumen maximo por edificio definidos.

b).- No podra alterar los usos establecidos en la zona ni incrementar la densidad de poblacién que de la aplicacion del indice de
intensidad de uso resulte.

¢).- En ninglin caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios proximos o colindantes, a cuyo
efecto deberan respetarse los retranqueos a colindantes fijados para la calificacion de la zona.

3 No obstante lo sefialado en el apartado anterior, cuando entre las finalidades de la reordenacion pretendida se encuentre el solventar o
minimizar los problemas derivados de la percepcion de medianeras vistas resultantes de la existencia de edificios con altura edificada
superior a la definida por las NNSS, el Estudio de detalle podréa definir una altura de las edificaciones superior en una planta y 4 metros a la
sefialada por la ordenanza especifica de la zona.

4 En caso de aprobacion del Estudio de detalle, el Ayuntamiento podra fijar el plazo maximo que considere procedente para la presentacion
de la solicitud de licencia y del proyecto correspondiente.

ARTICULO 5.2.02
CLASIFICACION Y DEFINICIONES DE LOS USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

1.- Uso residencial (R): Uso global que se desarrolla por particulares o entidades publicas sobre bienes de titularidad privada o publica de
caracter residencial. Dicho uso podra desarrollarse en la modalidad de vivienda libre o en régimen de proteccion publica u otro que permita
tasar el precio maximo de venta o alquiler. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a).- Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras: Es la que, albergando a una sola familia en el total de un edificio, constituye
junto con la parcela una tnica unidad registral, teniendo acceso exclusivo desde via publica. Su tipologia funcional y el programa y
distribucion del conjunto de las dependencias seran los inequivocos para constituir una unica vivienda unifamiliar no pudiendo, a
estos efectos, incluir espacios de comunicacidon vertical ni dependencias auxiliares, de estar, comer, cocinar o dormir, que
distorsionen, por su tamafio, reiteracion o excesivo niimero, su caracter unifamiliar.

b).- Vivienda unifamiliar adosada: Conjunto de dos o mas viviendas unifamiliares adosadas en una tinica parcela, formando un tnico
cuerpo de edificacion y con accesos independientes. Seran de aplicacion a cada una de ellas los anteriores requisitos sobre tipologia
funcional, programa y distribucion

¢).- Residencial plurifamiliar: Conformado por un conjunto de viviendas con acceso comunitario desde el exterior.

d).- Residencial comunitario: Es el correspondiente al alojamiento de personas en régimen de interrelaciéon, como residencias,
albergues, asilos, etc., excepto los de caracter asistencial o religioso.

¢) Residencial turistico: Uso temporal de segunda residencia o vacacional, desarrollado en cualquiera de las modalidades anteriores y
destinado fundamentalmente a albergar poblacién no permanente.

2.- Uso industrial (ID): Es el uso productivo relativo a las actividades econdémicas correspondientes al sector secundario. Se subdivide en tres
usos pormenorizados:

a).- Industrias: Es el uso correspondiente a la transformacion de materias primas y a la elaboracion de productos.

b).- Almacenes: Es el uso correspondiente al depdsito, conservacion, guarda o distribucion de objetos y/o mercancias, agencias,
almacenes, transportes distributivos, etc., sin servicio de venta directa al ptiblico pero si a vendedores minoristas.

¢).- Talleres: Es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y conservacion de maquinaria, herramientas y utiles, la
produccion industrial o artesanal (carpinterias, herrerias y similares), asi como las artes plasticas y graficas, grandes lavanderias,
tintorerias y similares.

3.- Uso de servicios (S): Uso global relativo a las actividades correspondientes al sector terciario. Se subdivide en cuatro usos
pormenorizados:

a).- Comercial: Tienen la consideracion de establecimientos comerciales, de acuerdo con la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de
comercio de las Illes Balears, las instalaciones ubicadas en el suelo de manera fija y permanente, cubiertas o sin cubrir, exentas o no,
exteriores o interiores de una edificacion, con escaparates o sin ellos, donde se ejercen regularmente actividades comerciales de venta
de productos al por mayor o al por menor, o de prestacion de los servicios al publico que se deriven de ellas, destinados al ejercicio
regular de actividades comerciales, asi como cualesquiera otros recintos delimitados que reciban esta calificacion en virtud de una
disposicion legal o reglamentaria.

Los establecimientos comerciales podran tener caracter individual o colectivo, considerandose establecimientos de caracter colectivo
los conformados por un conjunto de establecimientos comerciales individuales, integrados en un edificio o complejo de edificios, en
un recinto o area comun urbanizada, en los cuales se ejercen las actividades respectivas de forma empresarialmente independiente,
siempre que compartan la utilizacion de elementos y servicios comunes.
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b).- Administrativo privado: Comprende las actividades destinadas a la realizacion de tareas administrativas, técnicas, creativas o
monetarias, excepto las incluidas en los usos globales de equipamientos comunitarios. Se incluyen, a titulo de ejemplo, los bancos,
oficinas, gestorias, agencias, sedes sociales o técnicas de empresas, estudios, despachos, etc.
¢).- Alojamiento Turistico: Comprende las actividades destinadas al alojamiento ocasional y transitorio de transetntes o turistas.
d).- Establecimientos publicos: Comprende las actividades que no constituyen atractores singulares de movilidad y se encuentran
vinculadas al sector de la restauracion y/o destinadas al esparcimiento, expansion, relaciéon y diversion del conjunto de la poblacion.
Se distinguen en:
dl).- Actividades de restauracion: Restaurantes, Cafés y cafeterias, Bares y similares
d2).- Actividades con oferta musical: Cafés cantantes, Cafés teatros, Tablaos flamencos, etc.
d3).- Actividades contempladas en el articulo 60.2 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears: Salas de
fiesta, Salas de baile, Discotecas, Cafés concierto, Clubes de playa, etc.
d4).- Actividades relacionadas con los juegos de azar reguladas por la Ley 13/2011, de regulacion del juego: Casinos de
juego, Salas de bingo, Maquinas recreativas y de azar, Salones recreativos, etc.

4.- Uso de equipamientos EQ: Es el uso global dotacional relacionado con los servicios publicos para el conjunto de la poblacion. Comprende
los siguientes usos pormenorizados:

a).- Socio-cultural: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinados a la custodia, transmision y conservacion de los
conocimientos, exhibicion de las artes y a la investigacion, las actividades socioculturales de relaciéon o asociacion, asi como las
actividades complementarias de la principal. Se incluyen, a titulo de ejemplo, casas de cultura, palacio de congresos y exposiciones,
bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones, centros de asociaciones vecinales, culturales, agrupaciones civicas, sedes de
club, etc.
b).- Docente: Actividades de uso ptblico, colectivo o privado, destinadas a la formacién humana e intelectual de las personas en sus
diferentes niveles. Se incluyen, a titulo de ejemplo, los centros universitarios, de ensefianza infantil, primaria y secundaria, de
formacion profesional, guarderias, centros de idiomas, etc., educacion especial, educacion para adultos, academias, talleres
ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios, centros de investigacion cientifica y técnica vinculados a la docencia, etc.
c).- Asistencial: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la informacion, orientacion y prestacion de servicios o
ayudas sobre problemas relacionados con toxicomanias, enfermedades o minusvalias, pobreza extrema y desproteccion juridica de
las personas; o a servicios especificamente relacionados con la tercera edad. Ocasionalmente cohabita con usos sanitarios,
residenciales, formativos, docentes, etc. Incluye, a titulo de ejemplo, albergues de transetntes, residencias, miniresidencias, pisos
tutelados o protegidos, centros de rehabilitacion, centros de dia, centros de informacion y orientacion, etc.
d).- Sanitario: Actividades de uso publico o privado, destinadas a la informacion, orientacién, prevencion, administracion y
prestacion de servicios médicos o quirtrgicos y hospitalarios. No se incluyen los servicios médicos que se prestan en despachos
profesionales, fuera de los centros sanitarios, que tienen la misma conceptuacion que la del resto de profesionales. Se incluyen, a
titulo de ejemplo, hospitales, clinicas, residencias de enfermos, ambulatorios, dispensarios, centros de salud de atencion primaria y
preventiva, casas de socorro, consultorios, psiquiatricos, laboratorios relacionados con la actividad sanitaria y, en general, todo tipo
de centros de asistencia sanitaria.
e).- Administrativo e institucional: Edificaciones para el servicio de la administracion del Estado, la Comunidad Auténoma y el
municipio. Incluye, a titulo de ejemplo, las del Ayuntamiento, Govern Balear, consellerias, servicios periféricos del Estado,
delegacion de Hacienda, etc.
f).- Deportivo: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la practica, ensefianza o exhibicion de especialidades
deportivas o de cultura fisica. No incluye actividades ligadas fisica y funcionalmente a otro usos, tales como universitarios, docentes,
etc. Se incluyen en esta situacion, a titulo de ejemplo, las instalaciones deportivas al aire libre y las cubiertas, gimnasios,
polideportivos, asi como los contenidos en el apartado 2 del grupo I y apartado 3 del grupo II del anexo del Reglamento de policia de
espectaculos publicos y actividades recreativas.
g).- Recreativo: Actividades de uso publico o privado, vinculadas con el esparcimiento, la vida de relacion, el tiempo libre y el
esparcimiento en general y aquellas similares, no incluidas en otros usos. Comprende los siguientes tipos:

gl).- Actividades artisticas realizadas en locales cerrados, como salas de cine, teatros, salas de conciertos.

g2).- Actividades efectuadas en grandes instalaciones, como parques recreativos, de atracciones, zooldgicos, acuarios e

instalaciones similares, con pequefias edificaciones anexas como bares, oficinas de informacion ciudadana, etc.

23).- Actividades destinadas a esparcimiento, expansion, relacion y diversion del conjunto de la poblacién no incluibles en el

concepto de establecimiento publico por constituir atractores singulares de movilidad
h).- Seguridad: Actividades de uso publico realizadas por cuerpos o instituciones del Estado o de la Comunidad Autdénoma,
destinadas a la defensa nacional, del orden publico y de los individuos y los bienes. Se incluyen también parques de bomberos y
similares.
i).- Abastecimiento: Actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la realizacion de transacciones comerciales de
mercancias, servicios personales, administrativos y técnicos, como, por ejemplo, mercados, ferias, mataderos, instalaciones
frigorificas, etc.
Estos usos deberan encontrarse expresamente sefialados en los planos de ordenacion.
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j)-- Religioso: Actividades de uso colectivo o privado destinadas al culto religioso, asi como los ligados a éste y a los modos de vida
asociativa religiosa. Se incluyen, a titulo de ejemplo, comunidades religiosas, conventos, ermitas, iglesias y centros parroquiales,
capillas, casas rurales o residencias religiosas, centros de culto de cualquier confesion, etc.

Salvo en los casos de actividades actualmente existentes, éste uso solo resultara admitido en las parcelas exclusivamente calificadas
para el mismo.

k).- Cementerio: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a servicios funerarios en general, cementerios,
tanatorios, etc. de acuerdo a lo previsto en el Decreto 105/1997, de 24 de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de policia
sanitaria mortuoria.

Salvo en los casos de actividades actualmente existentes, éste uso solo resultard admitido en las parcelas exclusivamente calificadas
para el mismo

1).- Municipal diverso: Retine la posibilidad de ser destinado a cualquier uso, excepto cementerio, de titularidad y dominio publico,
de entre los equipamientos relacionados en el presente articulo.

5.- Comunicaciones e infraestructuras (CI): Uso global que comprende los siguientes usos pormenorizados:

a).- Red viaria: Uso relacionado con el transito de personas y vehiculos y el estacionamiento de estos ultimos en areas ancjas a la
misma. El régimen de usos vendra determinado por lo que dispone la Ley 5/1990, de carreteras de la CAIB, y sus desarrollos
reglamentarios, por el Plan director sectorial de carreteras (Decreto 87/1998, de 16 de octubre), por las disposiciones del Consell
Insular en las vias de su competencia y por las propias NN.SS., asi como cuantas ordenanzas municipales, disposiciones y
reglamentos sean de aplicacion (normativas sobre estaciones de servicio, reglamentos de actividades en la via publica, servidumbres
para infraestructuras, etc.).

b).- Portuario: Corresponde a las actividades desarrolladas en la zona de servicio del puerto de Santa Eularia e instalaciones
vinculadas.

c).- Instalaciones y servicios: Corresponde a las actividades destinadas a las infraestructuras y servicios del municipio, tales como
grandes redes y servicios, arterias de riego de agua depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento, colectores de
aguas pluviales y cauces de torrentes, centros de produccion, almacenamiento y feeders de distribucion de gas, depositos de
abastecimiento de agua, estaciones de depuracion de aguas residuales, desaladoras de agua de mar, centros de recogida, tratamiento y
eliminacion de residuos solidos, vertederos, redes eléctricas, estaciones y subestaciones eléctricas, centrales térmicas, parques de
almacenamiento y poliducto de productos petroliferos, chatarrerias, desguace de vehiculos , asi como las instalaciones vinculadas a la
navegacion maritima y los semejantes a todos los mencionados anteriormente. Este uso debera encontrarse expresamente sefialado en
los planos de ordenacion.

Dentro de estos recintos se podran ubicar dotaciones o servicios que, por sus caracteristicas especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad,
etc.), sea aconsejable su alejamiento de nicleos urbanos, debiendo en todo caso cumplirse la normativa que sea de aplicacion.

La ejecucion en dominio publico de las redes de servicios y las condiciones de uso de éstas se regira por lo que disponen las ordenanzas
municipales, por las normas sobre servicios de los entes locales, por los pliegos de condiciones de la concesion y por el correspondiente
contrato administrativo, asi como por los reglamentos sectoriales que las regulan.

Las servidumbres de los tendidos eléctricos se regularan por los reglamentos eléctricos de alta y baja tension y resto de normativa aplicable.

Ademas de lo establecido en los apartados anteriores, a efectos de servidumbres, serd preceptivo el informe de la empresa suministradora de
energia eléctrica previo a la peticion de cualquier licencia de edificacion o actividad o sus modificaciones en terrenos situados en la zona
comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas, situadas una a cada lado del eje del tendido eléctrico aéreo de alta tension, y a una
distancia de treinta (30) metros de éste.

Las instalaciones de recogida selectiva de residuos s6lidos urbanos se ajustaran a las prescripciones de la Ley 6/1998, de residuos, y del Plan
director sectorial de residuos solidos urbanos de Ibiza y Formentera

d).- Transportes: Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas al transito y estancia de personas, tanto de
transporte publico, privado o colectivo. Este uso debera encontrarse expresamente sefialado en los planos de ordenacion.

¢).- Comunicaciones y telecomunicaciones: Comprende las actividades que se desarrollan en las areas e instalaciones basicas
destinadas a los servicios de comunicaciones (correos, telégrafos y teléfonos) y telecomunicaciones (radio, television y transmision
de datos). Corresponden, asimismo, al uso pormenorizado de telecomunicacion las redes e instalaciones radioeléctricas para las que
regiran las determinaciones establecidas en el Decreto 22/2006, de 10 de marzo, por el cual se aprueba el Plan director sectorial de
telecomunicaciones en las Islas Baleares.

Las estaciones radioeléctricas son actividad permanentes menores de acuerdo con la ley 16/2006 y, por lo tanto, sujetas al
procedimiento de autorizacion que establece el Titulo IV.

f).- Aparcamiento de vehiculos: Comprende los espacios de uso publico, colectivo o privado, destinados al estacionamiento de
vehiculos tipo turismo o motocicletas, ya sean subterraneos, en superficie o en edificios construidos al efecto. Asimismo se incluye
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en este uso el correspondiente al deposito o guarda de grandes vehiculos automéviles tales como autobuses y camiones,
permitiéndose, en tal caso, solo en las zonas industriales y de servicios.

g).- Estacion de servicios: Comprende los espacios y edificios destinados exclusivamente a estacion de servicios (gasolinera), aunque
como uso anexo y vinculado puede permitirse el uso comercial. Este uso debera encontrarse expresamente sefialado en los planos de
ordenacion. Las instalaciones destinadas al lavado y limpieza de vehiculos deberan adaptarse a las condiciones estéticas del entorno
y prever las medidas de reduccion de ruido adecuadas.

6.- Espacios libres (EL): Uso global que comprende los espacios libres de edificacion, destinados al recreo, esparcimiento y reposo de la
poblacion y a la proteccion y aislamiento de vias y edificaciones, dirigida a la mejora de las condiciones higiénicas, climatoldgicas y estéticas
del municipio. Comprende dos usos pormenorizados:

a).- Espacios libres de uso y dominio publico: Zonas de uso y dominio publico destinadas al recreo y esparcimiento de la poblacion,
compatibles con pequefias instalaciones deportivas no cubiertas y con los usos establecidos en el articulo 6.3.10.1
b).- Espacios libres privados: Areas ajardinadas de dominio privado y uso publico o privado, asi calificadas por las NNSS o
resultantes del cumplimiento de las determinaciones sobre ocupacion del suelo en cada ordenanza de edificacion.

ARTICULO 5.2.03
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

1.- Las NNSS concretan, para cada zona de normativa diferenciada, la posibilidad de implantacion de los usos caracteristicos y permitidos,
asi como el nivel de permisividad de cada uno de ellos. Las clases o subclases de usos caracteristicos y permitidos, asi como las situaciones
con respecto a otros usos y edificios en que se permiten, se recogen en las ordenanzas particulares de cada zona. Todo uso distinto de los
caracteristicos o permitidos, o en situacion distinta de las admitidas, se considerara uso prohibido.

Con independencia de la aplicacion de lo que resulte de la normativa reguladora de las actividades, las limitaciones de uso resultantes de las
normas generales y de las particulares de cada zona no seran aplicables a las actividades existentes a la entrada en vigor de éstas NNSS, ni a
las actividades declaradas de interés turistico municipal, ni al ejercicio de actividades no permanentes que podran autorizarse
discrecionalmente en los términos establecidos en el Titulo VI de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion,
acceso y ejercicio de actividades en las Illes Balears.

2 Los instrumentos de planeamiento derivado y las ordenanzas especificas de usos podran regular de forma mas restrictiva la asignacion de
usos en suelo urbano, en cuanto a su ambito de localizacion, las categorias permitidas y su distribucion en el interior de las edificaciones. Los
Planes especiales de reforma interior podran admitir usos no contemplados por las NNSS siempre que sean compatibles con los asignados por
éstas.

3 Determinaciones especificas del uso industrial:

a).- En todos los casos resultaran de aplicacion las disposiciones del Codigo técnico de la edificacion, el Reglamento de seguridad
contra incendios en establecimientos industriales y la Ley del Ruido y sus disposiciones de desarrollo.

b).- Por razones de seguridad medio ambientales o sanitarias, se podra denegar la licencia de instalacion de las actividades insalubres,
nocivas o peligrosas cuyo indice y grado de intensidad sea 5 segiin el Reglamento de actividades clasificadas.

4 Determinaciones especificas del uso pormenorizado comercial:

a).- Tienen el caracter de gran establecimiento comercial, para cuya implantacion, ampliacion de la actividad o traslado se requiere
expresamente, con caracter previo a la solicitud del permiso de instalacion, licencia autondémica de gran establecimiento comercial,
los comercios al por mayor o al por menor que tengan una superficie util para la exposicion y la venta superior a 400 m2, salvo
cuando su objeto sea la exposicion y la venta de forma exclusiva de automdviles y vehiculos a motor, de maquinaria, de equipo
industrial, de embarcaciones, de aeronaves, de muebles de todo tipo, de material de construccion y de elementos propios de cocina y
bafio, en cuyo caso tal superficie maxima se establece en 1.500 m2.

b).- A las edificaciones que obtengan licencia autondmica de gran establecimiento comercial no les resultaran de aplicacion las
limitaciones de volumen maximo por edificio fijada para la calificacion de los terrenos en que se asienten, pero no podran en ningin
caso superar un volumen maximo por edificio de 20.000 m3.

5 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de alojamiento turistico T:

a).- Los alojamientos de nueva planta, el cambio de uso de edificios existentes, las ampliaciones, los cambios de grupo, las reformas
y el cambio de categoria de los establecimientos deben ser objeto de inscripcion en el Registro Insular y en el General de Empresas,
Actividades y Establecimientos Turisticos, en las condiciones que la normativa turistica establece.

b).- La superficie de terreno que figure en la escritura del solar y en el proyecto, y en base a la que se haya otorgado la autorizacion,
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o sobre el que se haya presentado la declaracion responsable de inicio de actividad quedara exclusivamente afectada al uso turistico
de que se trate y no podra alojar mas instalaciones o construcciones que las estrictamente ligadas a dicho uso o a los usos
compatibles y secundarios declarados, en los términos que establece la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears.

La utilizacion del solar afectado para finalidades distintas de las anteriores dara lugar a la revocacion, previa instruccion del
correspondiente expediente con audiencia del interesado, de la inscripcion efectuada.

¢).- Se prohibe el uso de alojamiento turistico en planta sdtano o semisotano, excepto las actividades relacionadas con los siguientes
usos complementarios: aparcamientos, infraestructuras y servicios de la edificacion y de la explotacion, instalaciones sanitarias,
deportivas y similares.

d).- Resultaran admitidas las actividades secundarias de musica, entretenimiento u ocio desarrolladas en terrazas, recintos o similares
al aire libre en las condiciones que en el apartado 6.2 se establecen

e) No resultaran admitidas, con caracter ordinario, las actividades complementarias que constituyan por si mismas atractores
singulares de movilidad

6 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de establecimiento publico y equipamiento recreativo:

6.1 Las actividades d3).- Actividades contempladas en el articulo 60 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Illes Balears, que
conlleven actividad musical al aire libre, quedan prohibidas en la totalidad de los niicleos urbanos del término municipal con excepcion de en
las zonas turisticas de Es Figueral, Es Canar-Punta Arabi, Cala Pada-S’Argamassa y Cala Llonga-Valverde-Esparragos.

No obstante lo anterior y sea cual sea la zona en la que el establecimiento se emplace, resultaran admitidas las actividades secundarias de
musica, entretenimiento u ocio desarrolladas para la animacion de la propia clientela en terrazas, recintos o similares al aire libre siempre que:

a).- Resulte factible la limitacion del sonido emitido mediante el uso de dispositivos técnicos.
b).- Se sujeten a la normativa sobre ruido vigente
¢).- Se efectien en los tramos horarios que se fijen por la correspondiente Ordenanza municipal.

6.2 Cuando resulten admitidas en la zona de que se trate, las actividades d2).-Actividades con oferta musical y d3).- Actividades
contempladas en el articulo 60 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Illes Balears, no podran disponer de una superficie para
utilizacion del publico superior a 400 m2 y unicamente podran autorizarse en situacion 2 cuando la planta inmediatamente superior no se
destine a uso residencial.

6.3 Los establecimientos publicos que comprendan actividades reguladas por la Ley 13/2011, de regulacion del juego, no podran implantarse
en la franja de 500 m en torno de los limites de una parcela en la que se ubique un equipamiento docente.

7 Determinaciones especificas del uso pormenorizado de instalaciones y servicios:

a).- Cuando comprenda dotaciones o servicios que, por sus caracteristicas especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea
aconsejable su alejamiento de nucleos urbanos, deberan cumplir la normativa especifica en la materia.

b).- La ejecucion en dominio publico de las redes de servicios y las condiciones de uso de éstas se regira por lo que disponen las
ordenanzas municipales, las normas sobre servicios de los entes locales, los pliegos de condiciones de la concesion, el
correspondiente contrato administrativo y los reglamentos sectoriales que las regulan.

¢).- Las servidumbres de los tendidos eléctricos se regularan por los reglamentos eléctricos de alta y baja tension y resto de normativa
aplicable. Serd preceptivo el informe de la empresa suministradora de energia eléctrica previo a la peticion de cualquier licencia de
edificacion o actividad o sus modificaciones en terrenos situados en la zona comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas,
situadas una a cada lado del eje del tendido eléctrico aéreo de alta tension, y a una distancia de 30 m de éste.

8 Determinaciones especificas del uso de estacion de servicios: Las instalaciones destinadas al lavado y limpieza de vehiculos deberan
adaptarse a las condiciones estéticas del entorno y prever las medidas de reduccion de ruido adecuadas

9 Determinaciones especificas de las piscinas de uso publico colectivo: Cuando cualquier uso comporte la instalacion de piscinas de uso
publico colectivo o éstas sean anexas a un establecimiento de alojamiento turistico se debera cumplir con lo establecido en el Decreto
53/1995, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sanitario de piscinas de los establecimientos de alojamiento turistico y las de
uso colectivo, asi como en el Cédigo técnico de la edificacion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/140/931090

—10 En las zonas calificadas como Casco Antiguo (CA), Intensiva (I) y Extensiva Residencial (E), se prohibe la autorizacion de edificios de
nueva planta destinados a usos industriales, comerciales, de establecimientos publicos y de equipamiento recreativo en situaciones 3 y 4. Si
podran autorizarse en situacion 2 pero siempre que mas del 50 % de la superficie construida contemplada en el proyecto se destine al uso
caracteristico.
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ARTICULO 5.5.01
ALTURA LIBRE, DIMENSIONES Y ACCESIBILIDAD DE LOS LOCALES
1.- Altura libre y dimensiones de los locales comerciales.

La altura minima libre de los locales sera de tres (3) metros, que se podra reducir a dos metros y cincuenta centimetros (2,50) en una
superficie hasta el cincuenta por ciento (50 %) y a dos metros y veinte centimetros (2,20), en las zonas de almacén y dependencias que no se
utilicen permanentemente por el personal o publico. El dimensionado de las escaleras se ajustara a lo que prevé el articulo 5.6.03.

La superficie util minima de los locales comerciales y oficinas, con independencia de su uso, no podra ser inferior a treinta y cinco (35) m2.
El Ayuntamiento, en funcion del uso al cual se destine el local, podra exigir una superficie mayor.

Los locales de planta baja, en edificios situados en zona de uso comercial admitido, existentes con anterioridad a la aprobacion inicial de
estas NN.SS. o con licencia municipal vigente anterior a dicha aprobacion, con superficie util inferior a 35 m2 o cuya altura libre sea igual o
mayor a dos metros y cincuenta centimetros (2,50), quedaran integrados en el planeamiento a efectos del cumplimiento de los requisitos de
superficie Gtil minima y altura minima para uso comercial.

2.- Altura libre de los locales industriales.

Los locales industriales tendran una altura minima libre de tres (3) metros y se podra reducir a dos metros y veinte centimetros (2.20) en las
zonas de almacén, servicios sanitarios y dependencias que no se utilicen permanentemente por el personal.

3.- Locales de espectaculos publicos.

Los locales que se pretendan destinar a usos de espectaculos publicos tendran una altura libre no inferior a tres metros y veinte centimetros
(3,20) con las excepciones reguladas en la normativa especifica.

4.- Accesibilidad.

a).- Los locales no podran servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, excepto cuando sean del mismo titular
y, adoptando las medidas previstas en la normativa contra incendios, en los casos legalmente permitidos de acuerdo con la actividad.
Se podran comunicar con vestibulos, pasillos o rellanos de distribucion de otros usos si es a través de puertas de salida inalterables al
fuego, sin perjuicio de lo que, para cada uso, exija la normativa de prevencion de incendios.

b).- Los locales comerciales, situados en edificios de nueva planta que alberguen usos de vivienda, deberan disponer de accesos,
escaleras y, en su caso, ascensores independientes de las viviendas.

¢).- Cuando la cota del pavimento del local, en el punto de acceso desde la via publica, sea inferior a la rasante, la entrada debera
tener una altura libre minima de dos (2) metros contados desde la rasante de la acera en el punto de acceso. Ademas, debera dejarse
un rellano, de un (1) metro de anchura como minimo, a nivel del batiente donde se pueda efectuar el giro de la puerta.

d).- En planta sotano solo se admitira el uso de local en el primer sétano, cuando se encuentre vinculado al local situado en planta
baja y cumpliendo, ademas de con estas normas, con la normativa que regula las condiciones de ventilacion, accesibilidad y
evacuacion.

e).- Los elementos de uso comun de los edificios destinados a locales comerciales se regiran por referencia a lo dispuesto respecto de
los espacios comunes de los edificios.

f).- Seran de aplicacion las disposiciones contenidas en el Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por el cual se aprueba el reglamento
para la mejora de la accesibilidad y la supresion de barreras arquitectonicas.

ARTICULO 6.2.06
SEPARACIONES O RETRANQUEOS A LINDEROS

1.- Salvo ordenanza especifica que lo permita, las separaciones obligatorias de los edificios segun las presentes normas, regiran no sélo por
encima sino también por debajo del nivel de la planta baja. Excepto indicacion expresa en contra, se mediran desde la alineacion de
referencia hasta el borde de cualquier cuerpo o elemento de la edificacion, incluidos voladizos, excepto los simples aleros y cornisas de
=—=menos de cincuenta (50) centimetros de vuelo. Las separaciones indicadas en las ordenanzas de cada zona se consideraran como distancias
minimas.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/140/931090

2.- Se excluyen de la obligacion del retranqueo a vial o espacio libre ptblico las bombonas en planta baja y los depdsitos cuando se
construyan completamente enterrados con respecto al terreno natural.

3.- Cuando en parcelas inferiores a las minimas, se justifique la imposibilidad de desarrollar el programa minimo de vivienda en una unica
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planta con las separaciones a linderos establecidas, se autorizaran disminuciones de estas separaciones, siempre que se disminuya en igual
proporcion la altura maxima del edificio computada en metros. La separaciéon minima, en todo caso, sera de dos (2) metros.

4.- Las piscinas y sus instalaciones anejas deberan respetar un retranqueo minimo de tres (3) metros con respecto a linderos y viales. No
obstante, cuando sean anexas a usos residenciales y la pendiente del solar sea inferior a un diez por ciento (10 %), dicha separacion podra
reducirse a un (1) metro siempre que la piscina no sobresalga del terreno natural mas de cincuenta (50) centimetros. La separacion minima se
medird a partir del espejo de agua.

5.- En los espacios de retranqueo no se permitira realizar construcciones, aunque se permitiran los muretes, bancos y macizos de separacion
de medianera.

6.- Se podran ubicar en el espacio de retranqueo las cajas de contadores, siempre que se situen integrados en los cerramientos de separacion,
dispongan de nicho individual y no superen la altura maxima del cerramiento macizo permitido segiin el articulo 6.2.08.

7.- En las parcelas con terreno inclinado en sentido descendente a partir del vial, se podran realizar en el espacio de retranqueo una pasarela
descubierta por solar, con una cota del pavimento cuya diferencia con respecto a la de la acera sea como maximo de un (1) metro, y que
permitan el acceso directo al edificio a través de una planta superior a la baja. El ancho maximo de estas pasarelas

sera de dos (2) metros y por debajo de éstas no se permitird la ubicacion de pilares ni de ningun elemento de obra, debiendo quedar
totalmente abiertas lateralmente, asi como mantenerse el terreno natural debajo de ellas, excepto, en su caso, el paso de la rampa de acceso al
aparcamiento con una anchura maxima de tres (3) metros.

Quedara como sigue:

7.- En las parcelas con terreno inclinado en sentido descendente a partir del vial, se podran realizar en el espacio de retranqueo una
plataforma descubierta por solar, con una cota del pavimento cuya diferencia con respecto a la de la acera sea como maximo de un (1) metro,
y que permitan el aparcamiento de vehiculos y el acceso directo al edificio a través de una planta superior a la baja. El ancho maximo de estas
plataformas sera de siete (7) metros y por debajo de éstas no se permitira la ubicacion de pilares ni de ningun elemento de obra, debiendo
quedar totalmente abiertas lateralmente, asi como mantenerse el terreno natural debajo de ellas, excepto, en su caso, el paso de la rampa de
acceso al aparcamiento con una anchura maxima de tres (3) metros.

8.-En la tipologia de edificacion aislada, cuando las circunstancias preexistentes lo aconsejen y unicamente respecto de vial peatonal, se
podra reducir a tres (3) metros el retranqueo a vial publico definido. En las zonas de edificacion plurifamiliar, tal reduccion precisara de la
previa formulacion de Estudio de detalle justificativo.

ARTICULO 6.3.01

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE CASCO ANTIGUO (CA)

1.- Tipologia de edificacion: Segun alineacion a vial correspondiente al tipo de edificacion entre medianeras.
2.- Zonas: Se establece una tnica zona Casco Antiguo (CA) con dos subzonas:

a).- CA-1, que se corresponde con los terrenos regulados por Plan especial en el ntcleo de Sant Carles cuyas determinaciones regiran
en todo lo no especificamente modificado por éstas NNSS; y a los terrenos del Puig de Missa en el nicleo de Santa Eulalia en los
que, hasta tanto no resulte definitivamente aprobado el correspondiente Plan especial, no se autorizaran nuevas construcciones y las
actuaciones en edificios existentes, ademas de precisar de informe previo favorable de la Comision de Patrimonio, deberan mantener
la tipologia y la volumetria existentes.

b).-CA-2, correspondiente al resto de terrenos asignados a la calificacion CA en el nucleo de Santa Eulalia, que son los que se
regulan directamente por lo sefialado en éste articulo.

3.- Condiciones especificas de la edificacion:

a).- Las construcciones existentes que superen las condiciones de edificacion establecidas para la zona, podran ser objeto de
rehabilitacion, reforma o restauracion, con el fin de mejorar sus condiciones higiénico-sanitarias, o ser consolidadas, siendo
obligatoria la conservacion de las caracteristicas tipologicas de las fachadas y elementos constructivos fundamentales

b).- En caso de que las edificaciones limitrofes al solar que se pretenda construir no estén alineadas a vial, se debera proyectar la
edificacion de manera que no queden medianeras ciegas en la nueva edificacion, pudiéndose separar, tanto de las medianeras como
del vial, previa formulacién de Estudio de detalle que reordene el conjunto de volumenes y fachadas con los edificios colindantes.
¢).- En el caso de solares limitrofes con edificios catalogados debera presentarse un estudio de fachadas y volimenes que garantice
que la nueva construccion no interfiere en la volumetria y caracteristicas constructivas del edificio catalogado.
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d).- Las nuevas edificaciones deberdn ajustar los planos de fachada a la alineacion viaria, resultando prohibidas las plantas bajas
porticadas abiertas y debiendo ser respetadas las caracteristicas estructurales de las edificaciones tradicionales.

e).- Se permite el vuelo de balcones y terrazas con las limitaciones generales sefialadas en los articulos 5.1.09 y 6.1.08. Los cuerpos
salientes sobre la via ptblica no superaran un voladizo maximo de sesenta (60) centimetros. Se prohiben los cuerpos cerrados en
voladizo.

f).- El pavimento de la planta baja en ningun caso superara un (1) metro sobre el punto mas desfavorable de la rasante de la acera o
en su defecto de la rasante de la calle.

g).- No se permitiran viviendas con fachada unicamente a espacio interior del patio de manzana que incumpla lo dispuesto por el
Documento Basico de Seguridad contra Incendios DB-SI

4.- Régimen de usos segun la estructura, clasificacion, definicion y condiciones de los articulos 5.2.01 al 5.2.03:
4.1.- Uso caracteristico:
- Uso residencial (R):

a).- Vivienda unifamiliar. Situaciones 1,3 y 4

b).- Vivienda unifamiliar adosada. Situaciones 1, 3 y 4
¢).- Residencial plurifamiliar. Situaciones 1, 3 y 4

d).- Residencial comunitario. Situaciones 3 y 4

4.2.- Usos permitidos:
- Uso industrial (ID):

a).- Industrial. Situacion 2,3y 4
¢).- Talleres. Situacion 2,3 y 4

Unicamente los de manufacturas artesanales, siempre que cuenten con las medidas correctoras necesarias para impedir molestias a los usos
predominantes y ajustados a las siguientes determinaciones especificas: Sin molestias para los otros usos. Potencia mecanica maxima: 2 CV.
Superficie maxima 300 m2. Decibelios maximos: Segun ordenanza municipal.

- Uso de servicios (S):
a).- Comercial. Situaciones 2, 3y 4

Unicamente comercio al por menor y concretamente los usos establecidos en la seccion G de la clasificacion nacional de
actividades econdmicas, aprobada por el Real decreto 1560/1992, de 18 de diciembre.

b).- Administrativo privado. Situaciones 1,2,3y 4
¢).- Alojamiento Turistico. Situaciones 3 y 4

Se admite el uso turistico para los nuevos establecimientos turisticos en la modalidad de hotel de ciudad y el paso del uso
turistico existente a residencial en parcelas de superficie inferior a 800 m2, sin incremento de la densidad de la parcela y
cumpliendo con el resto de condiciones generales de la zona.

La implantacion del uso turistico en las edificaciones existentes no podra implicar cambios en los elementos que definen sus
caracteristicas tipologicas, estéticas o histdricas y, en los casos de una nueva edificacion o ampliacion de edificios existentes,
el Ayuntamiento exigira la comprobacion, mediante el oportuno estudio, que supone un impacto paisajistico asumible y no
resulta perjudicial para el entorno.

d).- Establecimientos publicos. Situaciones 2, 3 y 4. Unicamente los siguientes usos pormenorizados:
dl).- Actividades de restauracion: Restaurantes, Cafés y cafeterias, Bares y similares
- Uso de equipamientos (EQ)

a).- Socio-cultural. Situaciones 1,2,3y 4
b).- Docente. Situaciones 1, 2,3y 4

¢).- Asistencial. Situaciones 1, 2,3y 4
d).- Sanitario. Situaciones 2,3y 4
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¢).- Administrativo e institucional. Situaciones 1, 2,3 y 4

f).- Deportivo. Situaciones 1,2,3,4y 5

g).- Recreativo: Situaciones 2, 3 y 4. Unicamente los siguientes usos pormenorizados:

gl).- Actividades artisticas realizadas en locales cerrados, como salas de cine, teatros, salas de conciertos.
h).- Seguridad. Situaciones 2, 3 y 4

1).- Municipal diverso. Situaciones 1, 2,3y 4

- Comunicaciones ¢ infraestructuras (CI):

a).- Red viaria. Situacion 5
c).- Instalaciones y servicios. Situaciones 2, 3 y 4
¢).- Comunicaciones y telecomunicaciones. Situaciones 1, 2,3 y 4

Las redes de instalaciones deberan cumplir con lo establecido en la Ley 6/1993, de 28 de septiembre, sobre adecuacion de las redes
de instalaciones a las condiciones historico-ambientales de los ntcleos de poblacion

f).- Aparcamiento de vehiculos. Situaciones 1,2, 3 y 4:

® Se podran construir sétanos y semisotanos destinados a aparcamientos de coches. El uso de aparcamiento admitido
se refiere solo a aparcamientos de automoviles tipo turismo
® Espacios libres (EL): Situacion 5

4.3.- Usos prohibidos
- Uso industrial (ID):
b).- Almacenes.
-Uso de servicios (S):

d).- Establecimientos publicos. Usos pormenorizados:
d2).- Actividades con oferta musical: Cafés cantantes, Cafés teatros, Tablaos flamencos, etc.
d3).- Actividades contempladas en el articulo 60.2 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears:
Salas de fiesta, Salas de baile, Discotecas, Cafés concierto, Clubes de playa, etc.
d4).- Actividades relacionadas con los juegos de azar reguladas por la Ley 13/2011, de regulacion del juego: Casinos
de juego, Salas de bingo, Maquinas recreativas y de azar, Salones recreativos, etc.

-Uso de equipamientos (EQ):

g).- Recreativo:
g2).- Actividades efectuadas en grandes instalaciones, como parques recreativos, de atracciones, zooldgicos,
acuarios e instalaciones similares.
g3).- Actividades destinadas a esparcimiento, expansion, relacion y diversion del conjunto de la poblacion que
constituyan atractores singulares de movilidad

i).- Abastecimiento

j)-- Religioso

k).- Cementerio

-Comunicaciones e infraestructuras (CI)
b).- Portuario
d).- Transportes

g).- Estacion de servicios

5.- Condiciones especificas de estética y composicion: Resultaran de aplicacion las definidas para la zona Intensiva (I) salvo en las parcelas

con fachada a la calle Sant Jaume y al Passeig de s’ Alamera, en las que resultaran de aplicacion las siguientes:

5.1.- Composicion de las edificaciones y fachadas:

a).- Los volimenes de la edificacion seran siempre de composicion rectangular, prohibiéndose los paramentos y volimenes curvos,
asi como los que conformen torres cilindricas o semicirculares.
b).- La composicion de los huecos de fachada se llevara a cabo articulando dichos huecos en una disposicion sensiblemente agrupada
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en ejes verticales y la superficie de la parte maciza de las fachadas predominara frente a la superficie de huecos. Los huecos seran
rectangulares con predominio de su dimension vertical y su anchura maxima sera de 3.00 m. No se permitira la sucesion reiterativa
de arcos

¢).- La resolucion de ritmos y morfologia de los huecos se adaptard a las caracteristicas tipologicas tradicionales del entorno.

d).- Las fachadas posteriores y, en su caso, las laterales se trataran en condiciones de composicion y materiales similares a los de la
fachada principal.

e).- Se prohiben los balcones con balaustradas. Salvo en los petos de cubierta, las barandillas seran siempre en sentido vertical, de
madera o hierro forjado tipicas de la isla.

5.2.- Materiales y colores:

a).- Para el tratamiento general de la fachada de los edificios serd obligado utilizar el color blanco. Justificadamente se podra utilizar
la gama de ocres, sepia, siena claro y almagre y se permitiran elementos decorativos como recercados, aristas, zocalos, et. En los
colores antes mencionados y en gris o azul.

b).- Las barandillas y rejas de hierro iran, sin ningtin adorno, pintadas en colores oscuros: verde, gris o negro.

5.3.- Carpinteria.

a).- Las persianas exteriores iran pintadas de color verde, azul, gris, blanco o de madera natural barnizada, segin la tipologia
tradicional y de forma que se consiga la mejor integracion en el entorno.

b).- El resto de carpinterias exteriores, (puertas y ventanas, cristaleras, puerta principal de acceso, etc.) seran de madera natural
barnizada o pintada de igual color que las persianas.

c).- Las puertas de garaje deberan ser macizas de madera natural barnizada o pintadas de igual color que las persianas. Las puertas de
cierre de los locales, almacenes, talleres o actividades similares podran ser macizas de madera natural o de hierro, en su tono natural,
pintado imitando madera o pintado de igual color que las persianas, con apertura practicable o basculante. Se prohiben las puertas
metalicas enrollables.

d).- Los herrajes de la carpinteria seran de hierro, sin adornos, pintados en colores oscuros (gris o negro).

5.4.- Cubiertas.

a).- Seran preferentemente planas, admitiéndose sélo la cubierta inclinada, con la pendiente, comprendida entre el cinco y el doce por
ciento (5 % y 12 %), en un unico sentido e inclinacion. La cubierta inclinada no podra ocupar una superficie superior al treinta por
ciento (30 %) de la total de las cubiertas del edificio e ird siempre rematada con teja arabe de color natural o pintada en color blanco.
Este tipo de cubierta s6lo podra utilizarse para cubrir terrazas, adosadas a la edificacion principal y situadas en planta baja.

b).- Se prohibe expresamente el uso de placas de fibrocemento o plastico.

c).- Se admitira en las cubiertas planas, s6lo cuando sea necesario, la apertura de pequefias claraboyas y lucernarios, pero no se
permite, en las cubiertas planas o inclinadas, la colocacion de ventanas.

d).- Todos los elementos situados sobre la cubierta del edificio deberan integrarse arquitectonicamente en la edificacion, separandose
salvo imposibilidad fisica un minimo de 3 metros de las fachadas a vial y espacio libre ptiblico, y se prohibe la ubicacion en la misma
de depositos de fibrocemento visibles desde la calle y de rétulos publicitarios.

5.5.- Limitaciones al disefio y publicidad de los locales comerciales.

a).- Se prohibe la manipulacion de los paramentos de fachada de planta baja, mediante materiales o pintura superpuestos, debiendo
mantenerse un tratamiento de continuidad con el resto de la fachada.

b).- Los accesos y escaparates tendran una anchura maxima de dos (2) metros. Los escaparates, que no sean el portal, no podran
situarse a una altura de la rasante de la calle inferior a sesenta (60) centimetros

¢).- Los cierres se podran resolver mediante puertas de madera tradicionales.

d).- Los rotulos deben quedar totalmente inscritos en los huecos de los escaparates o accesos, sobresaliendo un méaximo de cinco (5)
centimetros a partir de dos metros y veinte centimetros (2,20) de altura sobre la rasante de la calle y la altura maxima sera de
cincuenta (50) centimetros.

e).- Sélo se permitiran rétulos, excepto de utilidad publica, de los siguientes tipos: Letras sueltas de laton, hierro, madera y ceramicas
o artesanales y letras pintadas o grabadas sobre vidrio, madera o similares

f).- Los rétulos identificaran el local pero no tendran marcas publicitarias.

g).- Salvo en el caso de las farmacias, la iluminacion del rétulo no podra ser intermitente, ni mévil y, en ningln caso, la fuente de
iluminaciéon podra quedar vista. Deberd estar protegida por una pantalla opaca o translicida, prohibiéndose cualquier tipo de
iluminacion directa sobre la visual del viandante.

h).- Se autorizan toldos de lona moviles, dentro de la gama de color de la fachada y sin ningln tipo de letra y publicidad, siempre que
estén colocados en el interior de un hueco y que su dimension horizontal, una vez desplegados, sea igual o inferior a dos (2) metros,
se emplacen en proyeccion vertical a un minimo de 1,20 metros del bordillo y se sitlien a altura superior a dos metros y ochenta
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centimetros (2,80). Se prohibe el uso de cualquier tipo de material pléstico.

5.6.- Los edificios que se construyan en el area exterior, colindante con el Casco Antiguo o incluidos dentro del ambito de proteccion de
algin BIC, deberan quedar compositivamente integrados, debiendo a éstos efectos incorporar estudio del entorno urbano circundante
(caracteristicas arquitectonicas de los edificios, colores, etc.) y de sus visuales.

5.7.- Las condiciones de estética y composicion en el ambito de los Planes especiales de proteccion, seran las definidas en los mismos y, en
lo no regulado, las anteriores condiciones que, en su caso, podran aplicarse restrictivamente.

ARTICULO 6.3.05

ORDENACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO TURISTICO
1.- Condiciones generales.

1.1.- El computo del nimero de plazas se efectuard del modo siguiente:

a).- Alojamientos turisticos de apartamentos: 2 plazas por estudio proyectado, 3 plazas por apartamento de un dormitorio y 2 plazas
mas por cada dormitorio suplementario.

b).- Establecimientos hoteleros y similares: Habitaciones dobles: 2 plazas. Habitaciones individuales: 1 plaza (maximo: 10 % del
total). Las habitaciones con salon computaran como 2 plazas por cada bafio del que dispongan.

c).- En el caso de los hoteles rurales, agroturismos, turismo de interior y vivienda turistica de vacaciones, de acuerdo con lo que
prevé la normativa de habitabilidad.

2. Condiciones especificas para establecimientos de nueva creacion:
2.1.- Categoria minima para cada tipo de establecimiento.

- Hoteles: 4 estrellas
- Apartamentos turisticos: 3 llaves.

2.2.- Intensidad de uso turistico (plazas/m2 de solar), sin perjuicio de las variaciones en la intensidad de uso que resulte de la normativa sobre
intercambio y reconversion de establecimientos turisticos: 1/60.

2.3.- Diametro maximo del circulo en que debe resultar inscribible la planta del edificio (m): 60. No obstante, se admitiran pasadizos de
conexion entre edificios, planta s6tano y planta baja. Las conexiones en planta baja podran cerrarse mediante materiales translucidos.

2.4.- Parametros generales de la edificacion:

a).- Ocupacion maxima del solar (%): 40
b).- Superficie minima de aparcamientos privados destinados a autocares y turismos (m2/plaza): 3, incluyendo la parte proporcional
de accesos y carriles de circulacion.
¢).- Superficie minima de parcela destinada a equipamiento deportivo privado (m2/plaza); 6.
d).- Condiciones de las piscinas:
- Superficie minima de espejo de agua (m2/plaza): 1,2, con una superficie minima: 60 m2.
- Volumen minimo (m3 de agua por m2 proyectado de espejo de agua): 1,2.
- Se debera cumplir, ademas, con el establecido en el Decreto 53/1995, de 18 de mayo, relativo a las condiciones
higiénico-sanitarias.
e).- Superficie minima de terrazas destinadas a solarium (m2/plaza): 2,8.
f).- Superficie minima destinada a zonas verdes ajardinadas de uso privado: Resto de la parcela.

3 Quedan exonerados del cumplimiento de las condiciones determinadas en el apartado 2 de este articulo, debiendo, en todo caso, cumplir
con la normativa turistica especifica de la actividad, los siguientes establecimientos:

a).- Los que se ubiquen en zona apta para hoteles de ciudad. Esta zona sera la delimitada por las calificaciones urbanisticas donde
este uso esté expresamente admitido.

b).- Los que se sitten en edificios amparados por la Ley del patrimonio histdrico o que estén catalogados por el planeamiento.

c).- Los que se proyecten con arreglo a lo dispuesto en la legislaciéon y normativa por la que se regula la prestacion de servicios
turisticos en el medio rural.

4.- Intercambio de aprovechamiento y reconversion.
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Son el conjunto de actuaciones y medidas que la normativa turistica establece con la finalidad de eliminar o sustituir los establecimientos de
alojamientos turisticos obsoletos y mejorar el nivel de las dotaciones de espacios libres publicos y de equipamientos de las zonas turisticas.
Estas actuaciones se desarrollaran de acuerdo con lo establecido por la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Illes Balears.

5.- Medidas para la mejora de las condiciones de los establecimientos turisticos existentes con anterioridad a las NN.SS. e inscritos en el
Registro insular de empresas, actividades y establecimientos turisticos de Ibiza.

5.1.- Condiciones para la agrupacion de varias parcelas:

Los solares colindantes, o separados mediante vial o espacio libre publico, a los que las NN.SS asignen el uso de alojamiento turistico, cuyo
uso previsto no sea el de equipamiento, excepto espacio libre privado o zona deportiva privada, se podran agrupar a aquellos con la finalidad
de aumentar el tamailo de la parcela turistica. Se requerira para ello la previa inscripcion en el Registro de la Propiedad de la agrupacion de
las parcelas y de la unidad de explotacion indivisible, siempre que ésta no se encuentre afectada por otros usos que los previstos en el
proyecto autorizado por la administracion turistica competente y que se respete el principio de uso exclusivo.

5.2.- Condiciones de edificacion de la parcela agregada:

Se mantendran las condiciones de edificacion propias de la calificacion de las parcelas agregadas, excepto el retranqueo que sera el de la
calificacion turistica. La ordenacion de la parcela resultante se efectuara procurando una racional disposicion de los espacios libres.

5.3.- Condiciones de uso:

a).- Usos admitidos en los solares agregados: Areas ajardinadas, piscina, solarium, instalaciones deportivas, edificios de alojamiento
y cualquier otra actividad propia de los establecimientos turisticos.

b).- Cuando la parcela agregada no tenga ningtin lindero comun con una zona residencial, se admitira que se le ubiquen todos los
usos permitidos en la parcela principal.

¢).- Cuando la parcela agregada esté calificada como espacio libre privado o zona deportiva privada, los usos admitidos seran los
propios de estas calificaciones.

5.4.- indice de intensidad del uso turistico (It):

a).- Indice de intensidad del uso turistico de la parcela agregada (plaza/m2 solar): Segun la zona turistica. No obstante, cuando la
parcela agregada sea de uso residencial se deberd aplicar el indice de esta zona (Ir) si de esto resultase una poblacion menor. La
aplicacion se efectuara aplicando el ratio de 3 plazas/vivienda.

b).- En las operaciones de reconversion, intercambio de aprovechamiento y en las legalizaciones, de admitiran las intensidades de
uso que determinen las normas generales y las autorizaciones vigentes concedidas por la administracion turistica competente.

6.- Sea cual sea la calificacion T de la parcela en que se ubiquen, en las ampliaciones y reformas de los edificios de alojamiento turistico
encaminadas a su reconversion a establecimientos de 4 y 5 estrellas, resultaran de aplicacion indistintamente las determinaciones de la
calificacion asignada a los terrenos o, previa aprobacion de estudio de detalle justificativo de la adecuacion del edificio o edificios resultantes
a las caracteristicas tipologicas del entorno en que se emplacen, los parametros de ocupacion y altura de las calificaciones otorgadas a los
terrenos que mayoritariamente constituyan su entorno, pudiendo la edificabilidad alcanzar un indice maximo de 35 m2 por plaza prevista.

7.- En los casos de reconversion a uso residencial de los establecimientos situados en las parcelas calificadas como T ubicadas en las zonas de
Casco Antiguo (CA) e Intensiva (I-1), resultaran de aplicacion las ordenanzas correspondientes a la manzana en que se ubican.

8.- Los establecimientos de alojamiento situados en zona turistica mantendran la edificabilidad legalmente existente hasta la aprobacion del
plan especial que ordene la zona.

9.- Los hoteles de ciudad se ajustaran a las condiciones de calidad turistica relativas a los establecimientos de alojamiento de 4 estrellas.
ARTICULO 6.3.10

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESPACIOS LIBRES (EL)

1.- Espacios libres publicos (EL-P):

1.1.- Condiciones de edificabilidad:

Las edificaciones se limitaran a las necesarias para materializar los usos recreativos propios de las zonas verdes publicas, compatibles con sus
otras funciones (ornamental, de proteccion, etc.), de acuerdo con los siguientes parametros urbanisticos maximos:
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a).- Coeficiente de edificabilidad neto 0.033 m2/m2.

b).- Altura maxima y total: 3 m y 4 m respectivamente.

¢).- Nimero maximo de plantas: PB

d).- Tratamiento del suelo: Sera el dispuesto en la ordenacién de zonas verdes publicas y vegetacion de las vias publicas.

e).- No rigen las condiciones de tratamiento del suelo para las superficies menores de 1.000 m2 y para las plazas situadas en los
cascos.

1.2 Condiciones de uso:

a).- Se permiten exclusivamente los usos con caracter de esparcimiento propios de las zonas verdes y los relacionados con la
proteccion y aislamiento de vias y edificaciones.

b).- Los usos deportivos solo se admiten en las zonas verdes publicas cuando éstas estén anexas al uso docente o cultural de dominio
y uso publico y resulte necesario para el interés general de la zona donde se sitte la zona verde

¢).- En su subsuelo podran construirse aparcamientos de vehiculos, siempre que se respeten las condiciones minimas de tratamiento
del suelo y no ocupen areas en las cuales existan elementos naturales, artisticos, ambientales, etc., que deban ser protegidos. En éstos
casos podra constituirse complejo inmobiliario en los términos que sefiala el articulo 17.4 del TRLS 2008. Asimismo, de forma
compatible con el mantenimiento del arbolado, podra admitirse en determinados casos su uso como aparcamiento temporal en
superficie

d).- Las edificaciones tendran el uso recreativo limitado al que se establece en el apartado 11 del articulo 3.1.03 y en el apartado
4.g2) del articulo 5.2.02.

2.- Espacios libres privados (EL-PR):

2.1.- Condiciones de edificabilidad:

a).- Los expresamente calificados como tales seran inedificables. Los resultantes del cumplimiento de las determinaciones sobre
ocupacion de suelo de cada ordenanza de edificacion unicamente seran edificables cuando no se hayan agotado los parametros de
edificacion de la parcela.

b).- No obstante, ambos tipos seran susceptibles de admitir el uso de piscinas, solariums y elementos auxiliares y, cuando este uso se
encuentre expresamente sefialado en los planos de ordenacion, también el uso deportivo privado con las condiciones siguientes:

b.1).- Superficies iguales o menores de 1.000 m2

- Ocupacion méaxima (%): 15

- Coeficiente de edificabilidad neta (m2/m2): 0,15

- Altura maxima (m): 4

- Altura total (m): 2, sobre la altura maxima.

- Niimero maximo de plantas: B

- Separacion minima a viales, ELP y deslindes (m): 5
- Separacion minima entre edificios (m): 6

b.2).- Superficies mayores de 1.000 m2

- Ocupacion méaxima (%): 25

- Coeficiente de edificabilidad neta (m2/m2): 0,25

- Altura maxima (m): 4

- Altura total (m): 2, sobre la altura maxima.

- Numero maximo de plantas: B

- Separacion minima a viales, ELP y deslindes (m): 5
- Separacion minima entre edificios (m): 6

b.3).- Tratamiento del suelo: Se conservaran las masas arboreas existentes. El proyecto de ajardinamiento debera figurar
como anexo al proyecto de obras, y las instalaciones deportivas descubiertas asi como, en su caso, las piscinas, no podran
computar como superficie ajardinada.

2.2.- Condiciones de uso:

a).- Instalaciones deportivas descubiertas y cubiertas, aparcamientos, lavabos, vestidores, sauna, gimnasio, casetas de instalaciones y
similares.
b).- Cuando estén anexos y vinculados a parcelas con uso turistico o de establecimiento publico y su superficie sea superior a 1.000
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m2, también se admitird el uso publico de las instalaciones y la construccion de un centro social con bar-restaurante y tienda de
efectos deportivos, respetando en todo caso el principio de uso exclusivo.

2.3.- Condiciones especificas:

a).- Cuando los espacios libres privados constituyan el acceso a que se refiere el apartado 2 del articulo 2.3.04 no se permitira el vallado de
sus limites a vial ni tampoco de sus limites con el resto de parcelas que por €l tengan acceso, en los tramos en que se efecttie dicho acceso.

ARTICULO 7.1.04
PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR
1.- Se definen como ambitos sujetos a la formulaciéon de Plan especial de reforma interior:

a).- Los terrenos del barrio de Can Cirer, en el nticleo de Jests, incluidos en los ambitos delimitados como PE-01J, PE-02J y PE-03J.
b).- Los terrenos de la zona de sa Rota d’en Pere Cardona incluidos en el ambito delimitado como PE-02SE.

2.- Los Planes Especiales tendran por objeto:

- Definir la ordenacion de los terrenos incluidos, con el mismo nivel de pormenorizacion que el resto del suelo urbano.

- Definir las condiciones de la ordenacion, teniendo en cuenta las caracteristicas basicas de los tejidos preexistentes, pero ajustandola
a lo dispuesto por las Normas, 33, 68 y 69 del PTIL.

- Determinar las actuaciones necesarias respecto de los sistemas de infraestructuras y equipamientos.

- Delimitar los &mbitos de gestion precisos para garantizar la ejecucion de sus determinaciones.

3.- El sistema de actuacion preferente sera el de compensacion y, subsidiariamente, el de cooperacion.
4.- Hasta tanto no resulte definitivamente aprobado el correspondiente Plan Especial:

a).- Regiran en cada una de las zonas, con caricter transitorio, las condiciones de ordenacion que en éstas NN.SS. se definen, no
pudiendo autorizarse en los respectivos ambitos nuevas parcelaciones o nuevas actuaciones de dotacion de servicios.

b).- En los ambitos de los planes especiales PE-01J, PE-02J, PE-03] y PE-02SE resultara factible la autorizacion de actuaciones de
vallado de parcelas, asi como las de mejora de las edificaciones preexistentes que tengan acceso por vial grafiado en las NNSS, que
podréan suponer incremento de la superficie construida de las mismas.

Las ampliaciones deberan retranquearse como minimo 8 m del eje de todos los viales existentes perimetrales a la parcela y su magnitud no
podra superar el mayor de los siguientes limites:

a. E1 10% de la superficie de la parcela con un méaximo de 50 m2
b. 30 m2

DISPOSICION ADICIONAL 2

Hasta la formulacion del correspondiente plan especial, en los ambitos de suelo urbano correspondientes a los antiguos sectores de Roca
Llisa, S’ Argamassa, Cala Llenya y Es Figueral, la parcela minima aplicable sera la definida en éstas NN.SS. excepto en los casos en los que,
para los terrenos de que se trate, el plan parcial exigia una parcela minima mayor, en cuyo caso, ésta sera la minima exigible a todos los
efectos.

Lo anterior no resultara de aplicacion en los casos en que las NN.SS. hayan modificado el uso pormenorizado de los terrenos, en cuyo caso,
la parcela minima exigible sera la mayor de las fijadas por el Plan parcial para el uso pormenorizado de que se trate, debiendo en todo caso la
parcela provenir de una parcelacion legal.

ANEXO 1.
NORMAS DE ZONIFICACION, PARCELACION, EDIFICACION Y USO DEL SUELO

ZONA DE EQUIPAMIENTOS (EQ)
01.- ZONA DE EQUIPAMIENTOS (EQ)

a).- Superficie y dimensiones minimas de la parcela.
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- Parcela minima (m2): 800. El equipamiento docente se ajustara a las determinaciones de la LOGSE (Ley organica 1/1990, de 3 de
octubre) o normativa vigente que la sustituya.

-Fachada/fondo minimos (m): 20/20
b).- Parametros de edificacion.
b.1).- Comunes para todos los usos, excepto el deportivo y cementerio.

- Ocupacion maxima planta sotano (%): 80, cuando estén destinados a aparcamiento de automoviles tipo turismo o
instalaciones propias de la edificacion.

- Ocupacion maxima (%): 50

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 1

- Volumen méximo por edificio (m3): 5.000

- Altura maxima (m): 10

- Altura total (m): 3 sobre la altura maxima.

- Niimero maximo de plantas: B+1P

- Separacion minima a vias y ELP (m): 6

- Separaciéon minima a linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios (m): 12

- Ntmero de aparcamientos privados: Segtn el articulo 5.8.03

b.2).- Parametros de edificacion en EQ-E, excepto para la zona calificada como EQ-E/STO en que resultaran de aplicacion
los definidos en el apartado b.1).- anterior y para las zonas sefialadas en los planos de ordenacion con la calificacion
urbanistica seguida de un asterisco (*) en las que s6lo se permitiran instalaciones descubiertas.

- Ocupacion maxima (%): 15

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,1

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.500

- Altura maxima (m): 8

- Altura total (m): 3 sobre la altura maxima.

- Numero maximo de plantas: B+1P

- Separacion minima a vias y ELP (m): 3

- Separacion minima a linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios (m): 6

- Nimero de aparcamientos privados: Segtn el articulo 5.8.03

¢).- Indice de intensidad de uso residencial (viviendas/m2 solar segiin el articulo 5.1.07): 1/parcela, anexo a la actividad principal.

ANEXO II.
UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05SE

a).- Situacion, ambito y objeto. Se sitia en el centro del nucleo de Santa Eulalia, en el Paseo Maritimo y tiene por objeto la obtencion
de los espacios libres publicos y viarios en ella incluidos para la complecion del Paseo.
b).- Criterios de ordenacion. Se debera redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

Condiciones urbanisticas de aplicacion a la zona VE:
® Altura maxima: PB+4
® Ocupacion maxima: 40 %
® Retranqueos a linderos: 6 m

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

cl).- Usos no lucrativos.

® Superficie minima de espacio libre ptblico (EL-P): 1.291 m2
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® Superficie minima de espacio viario (V): 257 m2
® Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.548 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar VE: 2.628 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 2.628 m2
Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: 3.801 m2 de techo residencial
Densidad maxima de uso residencial: 32 viviendas (96 habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.176 m2

e).- Sistema de actuacién: Compensacion

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion
01. UNIDAD DE ACTUACION UA-01EF

a).- Situacion, ambito y objeto. Se sitia en el nicleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a
espacio libre publico, dotaciones y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion. Ordenacion directa.
¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
cl).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 7.670 m2
Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.683 m2
Superficie minima de viario (V): 5.481 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 14.834 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 30.336 m2

Superficie maxima de zona de equipamiento deportivo (EQ-E): 7.231 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 37.567 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segtn la calificacion urbanistica de la zona.

Densidad maxima de uso residencial: Segtn la calificacion urbanistica de la zona.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 52.401 m2
e).- Sistema de actuacion: Compensacion.
f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.

05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05EF

a).- Situacién, ambito y objeto. Se sitiia en el nucleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a
espacio libre publico, dotaciones y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion. Ordenacion directa.
¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.
cl).- Usos no lucrativos.

® Superficie minima de espacio libre ptblico (EL-P): 2.620 m2
® Superficie minima de viario (V): 2.162 m2
® Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 4.782 m2

c2).- Usos lucrativos.
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® Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 10.507 m2
® Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 10.507 m2
® Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
°

Densidad méaxima de uso residencial: Segun la calificacion urbanistica de la zona.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 15.289 m2
e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.
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ANEXO 2: RESUMEN EJECUTIVO

1 El articulo 11.3 del TRLS 2008 sefiala que, en los procedimientos de aprobacién o de alteracién de
instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacién expuesta al piblico deberd incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos

a. Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacién, y alcance de dicha alteracién.

b. En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o
de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensién

Por su parte:

a. El articulo 12.2.a de la LOUS establece que la documentacién expuesta al piblico deberd constar de
un resumen que incluya, como minimo, una explicacién detallada de las modificaciones que plantea y,
en su caso, los dmbitos y el alcance de la suspensién que implique.

b. El articulo 37.2.e de la LOUS sefala que la Memoria del planeamiento general deberd incluir
resumen ejecutivo que delimite los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con
un plano de la situacién, el alcance de la alteracién y, en su caso, los dmbitos en los que se suspenden
la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de intervencién urbanistica, y la duracién de esta
suspension.

A efectos de cumplimentacién de lo anterior:
2 La situacién del primer dmbito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo de Ses

Torres
570 ! R B AVA ; -
ORCE TN .yt 8 e

2.1 Los dmbitos concretos son los sefalados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
contfinuacién
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Recalificacién a EQ-E/STO y EQ-MD
saco

Modificacion fondo de

Sustitucién viario por servidumbre de paso

2.2 El alcance de la Modificacién es la alteracién de la ordenacién urbanistica vigente en lo que
respecta a los émbitos asignados a las calificaciones de equipamiento deportivo EQ-E/STO, viario y E-
U4 en la forma que en los apartados 6.1y 10.7 de la Memoria, en la Memoria de participacién y en la
documentacién gréfica se expresa de forma pormenorizada.

3 La situacién del segundo dmbito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo de

Cas Corb

CAN NEGRE-BLFI
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continuacion

o

:é_',

3.1 Los dmbitos concretos son los sefialados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a

6.2 de la Memoria y en la documentacién gréfica se expresa de forma pormenorizada.

Eularia des Riu

& 3

v
y N " ‘ s
S STAEULARIA
- ) sq‘

h SIESTA

ﬁ NTAMAS VERDES

continuacion

Viario incorpo Parcela recalificada a ID

3.2 El alcance de la Modificacién es la alteracién de la ordenacién urbanistica vigente en lo que
respecta a los dmbitos asignados a las calificaciones de viario e ID-1 en la forma que en el apartado

4 La situacién del tercer démbito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo de Santa

" GCaLA PADN.E'ARGAM&éSA

4.1 Los dmbitos concretos son los sefalados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
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Correccién error Ap Orquidea

Correccién alineaciones Sa Rota den Pere Cardona

" 3 — a9

|
Modificacién UA-O5SE

orfeccién errores UA-04SE, UA-08SE, UA-O9SE

4.2 El alcance de la Modificacién es la alteracién de la ordenacién urbanistica vigente en lo que
respecta a los dmbitos asignados a las calificaciones de E-T3, E-U2, viario y a los constituyentes de las
unidades de actuacién UA-05SE, UA-04SE, UA-08SE, UA-O9SE en la forma que en los apartados 7.1,
7.2,7.3,7.4,7.5, 7.6y 10.8 de la Memoria, en la Memoria de participacién y en la documentacién
grdfica se expresa de forma pormenorizada.

5 La situacién del cuarto dmbito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo de Cala
Pada-S’Argamassa

ES CANARIPLINTA ARARI

o

5.1 Los dmbitos concretos son los sefialados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
continuacién:
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Recalificacion a .Ell.—PR _

Recalificacién como C-1

5.2 El alcance de la Modificacién es la alteracién de la ordenacién urbanistica vigente en lo que
respecta a:

a. Los dmbitos asignados a las calificaciones de E-U4 y EL-PR en la forma que en los apartados 7.7 y
7.8 de la Memoria y en la documentacién gréfica se expresa de forma pormenorizada.

b. La parcela recalificada como C-1 en la forma que en el apartado 10.3 de la Memoria, en la
Memoria de participacién y en la documentacién gréfica se expresa de forma pormenorizada.

6 La situacién del quinto dmbito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo de Can

Pep Simé-Es Pouet-Cap Martinet, en el que, ademds de lo que a continuacién se dird se corrige el error
detectado en la traslacién de la zona desclasificada por la Ley 4/2008

BUPEP SIMO/CAP MARTINET/POUET

6.1 Los dmbitos concretos son los sefialados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
continuacién:
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Alineacién vial corregida

Patcela recalificada a EU-4

Plano PPM-02

Plano PPM-04

Correccién error limite Ley 4/2008

6.2 El alcance de la Modificacién es la alteracién de la ordenacién urbanistica vigente en lo que
respecta a los dmbitos asignados a las calificaciones IC, E-U4 y viario en la forma que en los apartados
7.9,7.13y 10.3 de la Memoria y en la documentacién grdfica se expresa de forma pormenorizada.

7 La situaciéon del sexto dmbito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo de Roca
Llisa, en el que, ademds de lo que a continuacién se dird, se corrige el error detectado en la traslacion
del dmbito desclasificado por la Ley 4/2008
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ROCA LLISA

X :

IPER SIMO/CAP MARTINETIPOUET

7.1 Los émbitos concretos son los sefialados en las Memorias y planos del proyecto y que se identifican
a continuacién:

I E-
Ajuste alineacién
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Conexién viario Finalcalle Cuenca

7.2 El alcance de la Modificacién es la alteracién de la ordenacién urbanistica vigente en lo que
respecta a las alineaciones viarias en la forma que en los apartados 7.11, 10.2, 10.4 y 10.5 de la
Memoria, en la Memoria de participacién y en la documentacién gréfica se expresa de forma
pormenorizada.
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8 La situacién del séptimo dmbito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo de Es
Figueral

CALA LLENYA-LA KIVA

8.1 El dmbito concreto es el sefialado en la Memoria y planos del proyecto y que se identifica a
contfinuacién:

D

Definicién nuevo EL-P ubdivision UA-OTEF
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8.2 El alcance de la Modificacién es la alteraciéon de la ordenacién urbanistica vigente en lo que
respecta a la previsién de un nuevo espacio libre pUblico de cardcter lineal y en la subdivisién en dos de
la unidad de actuacién UA-OTEF en la forma que en los apartados 7.12 y 10.6 de la Memoria, en la
Memoria de participacién y en la documentacién gréfica se expresa de forma pormenorizada.

9 Ademds de las anteriores, la Modificacién altera una serie de determinaciones de las Normas
urbanisticas (NNUU) para incorporar a las mismas aspectos hasta ahora no regulados, completar
aquellos cuya regulacién se ha revelado insuficiente, corregir una serie de errores detectados y modificar
una serie de determinaciones que se han revelado de problemdtica aplicacién, alteraciones que afectan
al total dmbito de aplicacién de las NNSS.
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CALIFICACIONS | LIMITS
HIDROLOGIA

AL 12000 A3 14000
ORDENACIO SOL URBA
SES TORRES

AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA
MODIFICACIO NO 8 DE LES NNSS

— LIMITSOL URBA
Escaa
PLANOL STO

AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

ALINEACIO OBLIGATORIA
ZONA SERVITUT §m POLICIA 100m

TORRENT

—— = LIMTQUALFICACIO
= — = LIMIT UNITAT DACTUACIO
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