
Núm. 10
23 de gener de 2020

Fascicle 11 - Sec. V. - Pàg. 2054

http://boib.caib.es    D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233

Secció V. Anuncis
Subsecció segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE SANTA EULÀRIA DES RIU

555 Aprovació inicial de l’estudi de detall per a l’ordenació de volums edificatoris de la parcel·la
emplaçada al C/ S’Espalmador, núm. 2 i 4, Urbanització La Joya, Cala Llenya, Sant Carles de
Peralta

La Junta de Govern Local de l'Ajuntament de Santa Eulària des Riu en sessió de dia 19 de desembre de 2019, ha acordat la aprovació inicial
de l'estudi de Detall promogut per Figeral, SL per a l'ordenació de la parcel·la emplaçada al C/ S'Espalmador, núm. 2 i 4, Urbanització La
Joya, Cala Llenya, Sant Carles de Peralta, el qual queda sotmès a informació pública per un termini de 30 dies hàbils a comptar des del
següent al de la publicació del present anunci al BOIB; al llarg d'aquest termini, les persones interessades podran presentar les al·legacions
que estimin oportunes.

L'expedient podrà ser examinat durant el termini d'exposició pública en les dependències del departament municipal d'obres al carrer
Mariano Riquer Wallis nº 4, 3ª planta, Santa Eulària des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, així com a la web municipal 
www.santaeulalia.net.

                       

Santa Eulària des Riu, 17 de gener de 2020

L'Alcaldessa
Mª Carmen Ferrer Torres

h
tt
p
:/
/w

w
w

.c
a
ib

.e
s
/e

b
o
ib

fr
o
n
t/
p
d
f/
c
a
/2

0
2
0
/1

0
/1

0
5
1
9
3
2

http://boib.caib.es


ESTUDIO DE DETALLE   
 

DE PARCELA EN C/ DE S´ESPALMADOR  ‐ , URB.  LA JOYA  EN SAN CARLES DE PERALTA, SANTA EULARIA DES RIU, 
ISLAS BALEARES. 
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.‐ MEMORIA DESCRIPTIVA. 

 

. . O jeto. 

 

El p ese te Estudio de Detalle se  eda ta po  e a go de la so iedad FIGUERAL S.L.   tie e 

po  o jeto la o de a ió  del volu e  de edifi a le e  la pa ela de su p opiedad, sita e  la C/ de 

S´Espal ado , U a iza ió  La Jo a, Sa  Ca les de Pe alta de Sa ta Eula ia des Riu  Islas Balea es .  

 

 

. . A te ede tes. 

 

La pa ela o jeto de este Estudio de Detalle es la  esulta te de la ag upa ió  p evia de las 

pa elas  º     º   del Ca e  de S´Espal ado .  

 

Está  lasifi ada  o o zo a de aloja ie to tu ísti o T‐ CL , segú  la  odifi a ió  Nº  de 

las No as U a ísti as de la O de a ió  de Cala Lle a‐La Joia.  

 

La pa ela e  la a tualidad al e ga u a edifi a ió  p i ipal  Edifi io  o e ial , u   e t o 

de t a sfo a ió    u  al a é  situado fue a de o de a ió ,  a  ue se e ue t a  i vadie do el 

et a ueo o ligato io. 

 

Media te este Estudio de Detalle pla tea os a plia  la edifi a ió  p i ipal e iste te pa a 

ue el  uevo volu e  pueda al e ga  u  Hotel de   plazas hotele as, agota do la edifi a ilidad 

á i a  pe itida    ete  de t o de o de a ió  el al a é  a tual, edifi a do u   uevo volu e  

aso iado al hotel,  ue al e ga á la ad i ist a ió    p o o ió  de p odu tos I i e os, de a ue do 

todo ello  o  la  o ativa u a ísti a vige te. 

 

 

 

 

 



ESTUDIO DE DETALLE   
 

DE PARCELA EN C/ DE S´ESPALMADOR  ‐ , URB.  LA JOYA  EN SAN CARLES DE PERALTA, SANTA EULARIA DES RIU, 
ISLAS BALEARES. 

 
 

BEATRIZ ENRIQUEZ AMO ꞏ ARQUITECTO 

 

2

 

. . Ca a te ísti as de la pa ela. 

 

Situa ió    supe fi ie: 

  Los te e os a los  ue ha e  efe e ia el p ese te Estudio de Detalle o upa  toda la pa ela 

sita e  C/ de S´Espal ado   º      , U  La Jo a, Sa  Ca les de Pe alta de Sa ta Eula ia des Riu  Islas 

Balea es , sie do su fo a poligo al i egula  de   lados  o  los siguie tes li de os: 

- No este: suelo  o u a o 

- Este: pa ela C/ de S´Espal ado   

- Su oeste: Suelo  o u a o 

 

             La pa ela o upa u a supe fi ie de  . ,   , se e ue t a e  u a zo a  ie   o u i ada, 

ue ta  o  a eso po  la C/ de S´Espal ado     sus  o di io es so  ópti as pa a el ase ta ie to 

Hotele o p evisto, pudié dose eje uta   edia te té i as de  o st u ió  t adi io al. 

 

 

No ativa U a ísti a: 

  La  pa ela  e   estudio,  de  a ue do  o   el  pla ea ie to  vige te,  se  alifi a  o o  suelo 

u a o,  o  o de a zas de Aloja ie to Tu ísti o T  T‐ CL . 

 

E   u pli ie to de la No ativa Mu i ipal se adju ta el siguie te  uad o:  

 

PARAMETROS DE EDIFICACIÓN  NORMATIVA  PROPUESTA 

O upa ió   á i a  %      

Edifi a ilidad  á i a  /   ,    ,  

Volu e   á i o po  edifi io    .    ≤ al  á i o pe itido 

pa ela 

Altu a  á i a       

Altu a total    +   +  

Nº  a  pla tas  PB+   PB+  

Sepa a ió   i . a li de os  o  vial   EL‐P       
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Sepa a ió   i . Al  esto de li de os       

Sepa a ió   i .  e t e  edifi ios  de t o  de  la 

is a pa ela   

 

 

 

 

Nº de apa a ie tos p ivados  

 

Segú  a t. . .    

. .  de las NNUU 

Segú  a t. . .     . .  

de las NNUU 

O upa io   a  Pla ta Sota o 

La  esulta te del 

u pli ie to de los 

et a ueos  o 

pudie do dispo e se 

ajo zo as 

aja di adas A t. 

. .  de las NNUU 

La  esulta te del 

u pli ie to de los 

et a ueos  o pudie do 

dispo e se  ajo zo as 

aja di adas A t.  . .  de 

las NNUU 

Sup  i . De ja di es p ivados  A t. . .   A t. . .  

 

 

 

. . Se vi ios U a ísti os. 

 

La  pa ela  ue ta  e   la  a tualidad  o   todos  los  se vi ios  u a ísti os  ta to  de 

pavi e ta ió ,  alu ado  pú li o,  ed  de  al a ta illado,  a aste i ie tos  de  agua  pota le, 

ele t i idad   gas,  ed de telefo ía,  o ilia io u a o e i stala io es té i as u a as, así  o o de 

las dota io es de e uipa ie tos  o espo die tes de a ue do  o  la  o ativa   el pla ea ie to 

vige te. 
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.‐ MEMORIA JUSTIFICATIVA. 

 

. . Des ip ió  de la solu ió  p opuesta. 

 

La  o ve ie ia  del  p ese te  Estudio  de  Detalle  se  de e  a  la  i pla ta ió   de  u a 

edifi a ió  desti ada a Aloja ie to Tu ísti o . 

Segú  el  u pli ie to de la  o ativa  u i ipal los pa á et os  á i os a  u pli  so  los 

siguie tes: 

 

Supe fi ie de Pa ela  . ,    

O upa ió   á i a  %      ,    

Edifi a ilidad  á i a  ,   /   . ,    

Volú e   á i o po  edifi io    .    

 

Dada  la  pe ulia   geo et ía  de  la  pa ela    el  uso  al  ue  se  desti a á  la  edifi a ió ,  la 

disposi ió   a io al de la edifi a ió  se ve li itada po  el  apa tado  . Volu e   áxi o po  edifi io: 

5.000 3  del pu to  5. Zo a de aloja ie to tu ísti o T‐0CL  del Pla  pa ial de Cala LLe a‐La Joia. 

Po  este  otivo, se p opo e la o de a ió  de la edifi a ió  supe a do el volu e   á i o 

pe itido  po   edifi io  . ,  o  supe a do  el  volu e   á i o  pe itido  pa a  la  pa ela 

. . 

 

Se ge e a así, u a edifi a ió   ás  o pa ta  o   e o  i pa to supe fi ial so e la pa ela 

e   u pli ie to  o  la  o ativa  u i ipal:  

- Cu plie do  o  el  esto de  los pa á et os de edifi a ió   o te plados  e   el  pu to 

e io ado a te io e te  so e el  ue  se  ige  la pa ela    .  Zo a de aloja ie to 

tu ísti o T‐ CL del Pla  pa ial de Cala LLe a‐La Joia  

- Cu plie do  o   el  A tí ulo  . .   de  O de a ió   de  los  esta le i ie tos  de 

aloja ie to  tu ísti o   e   su  pu to  .   Co di io es  de  edifi a ió   de  la  pa ela 

ag egada : 

Se  a te d á   las  o di io es  de  edifi a ió   p opias  de  la  alifi a ió   de  las  pa elas 

ag egadas, ex epto el  et a ueo  ue se á el de la  alifi a ió  tu ísti a. 
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La o de a ió  de la pa ela  esulta te se efe tua á p o u a do u a  a io al disposi ió  de los 

espa ios li es  

 

Así  pues,  el  o jeto  de  este  estudio  es  fija   las  a a te ísti as    situa ió   del  volu e  

p opuesto  pa a  las  edifi a io es  de  uso  tu ísti o    el  e t o  de  t a sfo a ió   e iste te,  ue  , 

u plie do las  o di io es de edifi a ilidad   o upa ió  pe itidas,  o  la altu a  á i a pe itida 

,  espeta do  la dista ia e t e  lo ues,  la  sepa a ió  a  li de os   el  ú e o de plazas hotele as 

pe itidas  o siga el  á i o ap ove ha ie to de la pa ela. 

 

La o de a ió  de los  uevos volú e es se  ealiza de la siguie te  a e a: 

 

              ‐Edifi a ió  desti ada a Aloja ie to Tu ísti o: 

- Su volu et ía  o espo de a la edifi a ió   o e ial e iste te e  la a tualidad, la  ual 

ha sido a pliada hasta agota   la edifi a ilidad  á i a pe itida. El  uevo volu e , 

esulta te de di ha a plia ió  e  todo  aso se ía i fe io  al  ue pe ite la apli a ió  

est i ta de  la  o ativa vige te so e  la pa ela  ue ad ite  la edifi a ió  de  .  

 e  dos edifi ios, sie do  uest a p opuesta i fe io  a  . . 

- Su u i a ió  se pla tea de tal  a e a  ue  ee el  e o  I pa to Visual   A ústi o e  

el e to o, alejá dose lo  á i o pe itido del vial Ca e  de S´Espal ado . 

- Así  is o  la  u i a ió   p opuesta  es  o se ue ia  de  la  posi ió   del  a olado 

e iste te,  te ie do  o o  p i ipal  o jetivo  el  a te i ie to  de  a o   ú e o 

posi le de eje pla es de g a  po te. 

 

            ‐Edifi a ió  aso iada desti ada a uso Ad i ist ativo : 

- El volu e  p opuesto sustitu e a la edifi a ió  e iste te  u o uso e  la a tualidad es 

de al a é    se e ue t a fue a de o de a ió . Se sitúa e  la  is a zo a de la pa ela 

pe o  espeta do  los  et a ueos  a ados po  las NNUU. 

 

              ‐Ce t o de T a sfo a ió  : 

- Se  a tie e la edifi a ió  e iste te. Di ha edifi a ió   o di io a la volu et ía ge e al 

de la pa ela po  su posi ió  de t o de la  is a. 
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‐ Espa ios li es: 

- El  esto de supe fi ie de pa ela so e  asa te  ue  ueda si  edifi a  esta á desti ado a 

zo as aja di adas, pis i a   solá iu , e   u pli ie to  del a tí ulo  . .   O de a ió  

de los esta le i ie tos de aloja ie to tu ísti o. pu to i  

 

‐ Apa a ie to: 

- Se pla tea la u i a ió   ajo  asa te de u  apa a ie to situado  ajo el volu e  de la 

a plia ió ,  espeta do  así  la  i e ta ió   de  la  edifi a ió   e iste te.  El  º  de 

apa a ie tos  p evistos  supe a   los  í i os  e igidos  segú   el  a tí ulo  . .  

O de a ió   de  los  esta le i ie tos  de  aloja ie to  tu ísti o.  pu to  e.  de  las NNUU 

favo e ie do  así  ue  los  usua ios  del  esta le i ie to  utili e   lo  e os  posi le  los 

dispo i les e  la vida pú li a,  edu ie do así el I pa to Visual   A ie tal. 

 

 

  La  o de a ió   de  los  volú e es  se  dispo e  o o  ueda  g afiado  e   los  pla os 

o espo die tes. 

  Co  todo ello, se  o sigue u   o ju to  ue  o pleta    ejo a se si le e te el e to o 

u a ísti o de la zo a, i teg a do    ejo a do la t a a u a a. 
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. . Co lusio es so e la solu ió  p opuesta. 

 

La  ueva  o de a ió   de  volú e es  o jeto  de  este  Estudio  de  Detalle  of e e  últiples 

ve tajas  edioa ie tales,  e o   i pa to  visual,  e o   i pa to  a ústi o,  e o   p ese ia de 

vehí ulos esta io ados e  la vía pú li a    e o  i ide ia so e el a olado e iste te.  

 

E te de os  ue  la  do u e ta ió   es ita    g áfi a  e ogida  e   este  Estudio  de Detalle 

i lu e  la  defi i ió   sufi ie te  pa a  la  o p e sió ,  po   pe so a  disti ta  al  auto ,  de  la  ueva 

o de a ió  de la pa ela sita e  la C/ de S´espal ado   º      . 

 

E te de os  ue p o ede, po  ta to,  la t a ita ió  po  el A u ta ie to de Sa ta Eula ia 

del p ese te Estudio de Detalle, hasta su ap o a ió  defi itiva. 

 

 

 

Sa ta Eula ia, Di ie e de    

 

 

 

 

 

Fdo.:          Beat iz E í uez A o 



SITUACION.PLANO: ESCALA: 1/10.000 -ARQUITECTOS:PROMOTOR: DIC-2018FECHA:BEATRIZ ENRIQUEZ AMO NFIGUERAL S.L.2-4, SANTA EULARIA DES RIU, ISLAS BALEARES.01
Ibiza
Formentera 1/250.000





C.T.R.SUP.CONSTRUIDA= 686,62m2 SUP.= 25,50m2SUP.= 100,43m2
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ESTADO ACTUAL. DELIMINTACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.PLANO: ESCALA: 1/500ARQUITECTOS:PROMOTOR: DIC-2018FECHA:BEATRIZ ENRIQUEZ AMOFIGUERAL S.L.2-4, SANTA EULARIA DES RIU, ISLAS BALEARES.03Superficie de ParcelaEd. uso comercial Retranqueos



C.T.R.SUP.= 25,50m2
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PLANO: ESCALA: 1/500ARQUITECTOS:PROMOTOR: DIC- 2018FECHA:BEATRIZ ENRIQUEZ AMOFIGUERAL S.L. 04Superficie de Parcela 10.000 m3PB+25m3m9mArt.6.3.05 AREA DE MOVIMIENTO 2-4, SANTA EULARIA DES RIU, ISLAS BALEARES.



C.T.R.SUP.= 25,50m2 USO ASOCIADO  
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VOLUMEN < 10.000m3
 ADMINISTRATIVO 
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EDIFICABILIDAD= 2296,35m2

PLANO: ESCALA: 1/500ARQUITECTOS:PROMOTOR: DIC-2018FECHA:BEATRIZ ENRIQUEZ AMOFIGUERAL S.L. 05Superficie de Parcela 9.317,25 m3PB+25m3m9mArt.6.3.05 2-4, SANTA EULARIA DES RIU, ISLAS BALEARES.




