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AJUNTAMENT

DE SANTA EULARIA DES RIU

ANUNCIO

Aprobacién inicial de la modificacién puntual nimero 15 de las Normas Subsidiarias de
Santa Eularia des Riu.

El Pleno del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, en sesion ordinaria celebrada el dia 27
de julio de 2023, ha aprobado inicialmente la documentacion integrante del proyecto de
“Modificacién puntual numero 15 de las Normas Subsidiarias de planeamiento del T.M. de
Santa Eularia des Riu”, siendo los acuerdos adoptados los siguientes:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la “Modificacién puntual n® 15 de las NNSS Santa Eularia
des Riu. Reordenacion del entorno del acceso al nucleo de Santa Eularia des Riu desde el
Pont Vell, con ordenaciéon del ambito del PE-03SE y modificacion de la ordenacién del
ambito de la UA-10SE, redactada por el arquitecto D. José Bonilla Villalonga, junto con el
Documento Ambiental Estratégico, firmado por el Sr. Bartolomé Planas Mari, de DUNA
Consultores.

SEGUNDO.- Suspender el otorgamiento de toda clase de autorizaciones y licencias
urbanisticas en los terrenos objeto de la modificacion, esto es, los dmbitos del PE-03SE y
de las unidades de actuacion UA-10aSE, UA-10bSE y UA-13SE, siendo la duracidén de la
suspension, de conformidad con el apartado 4 del articulo 51 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, de dos afios o hasta la aprobacién definitiva,
sin perjuicio de la posibilidad de ampliacion del citado plazo hasta un maximo de 3 afios en
caso de que deba repetirse el tramite de informacioén publica posterior a la aprobacién
inicial.

TERCERO.- Someter a informacién publica, por un plazo de treinta dias, la documentacién
referenciada en el apartado primero mediante insercion de anuncio en el Boletin Oficial de
las llles Balears, en un periédico de los de mayor difusién en la isla y en la pagina web
municipal.

Durante dicho periodo quedara el expediente a disposicidon de cualquiera que quiera
examinarlo y se podran deducir las alegaciones pertinentes.

CUARTO.- Solicitar informe a las administraciones o entes cuyas competencias pudieran
verse afectadas por la presente modificacion.

Durante el plazo de informacién publica por los interesados podran formularse las
alegaciones que estimen pertinentes. La documentacion podra ser examinada en las
dependencias municipales del departamento de obras y urbanismo sitas en la calle
Mariano Riquer Wallis n° 4, planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario
de 10:00 a 14:00 horas. Asimismo, estara a disposicidon de los interesados en la sede
electrénica de este ayuntamiento www.santaeulariadesriu.com.

Documento firmado electrénicamente
La Alcaldesa
Carmen Ferrer Torres
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AJUNTAMENT

DE SANTA EULARIA DES RIU

ANUNCI

Aprovacio inicial de la Modificacio puntual nim. 15 de les Normes Subsidiaries de
planejament del T.M. de Santa Eularia des Riu.

El Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio ordinaria celebrada el dia 27 de
juliol de 2023, ha aprovat inicialment la documentacié integrant del projecte de
“Modificacié puntual numero 15 de les Normes Subsidiaries de plantejament del T.M. de
Santa Eularia des Riu.”, sent els acords adoptats els segiients:

PRIMER.- Aprovar inicialment la Modificacié puntual nimero 15 de les Normes Subsidiaries
de Santa Eularia des Riu. Reordenacio del accés al nucli de Santa Eularia des del Pont Vells,
amb ordenacié de I'ambit del PE-03SE i modificacié de l'ordenacié de I'ambit de la UA-
10SE, redactat per I'arquitecte senyor José Bonilla Villalonga, juntament amb el Document
Ambiental Estratégic signat pel senyor Bartolomé Planas Mari, de DUNA consultors.

SEGON.- Suspendre I'atorgament de tota classe d’autoritzacions i lliceéncies urbanistiques
en els terrenys objecte de la modificacid, es a dir, els ambits del PE-O3SE i de les unitats
d’actuacié UA-10aSE, UA-10bSE i UA-13SE, tenint la suspensié una duracid, de conformitat
amb l'apartat 4 de I'article 51 de la Llei 12/2107 de 29 de desembre de Urbanisme de les
llles Balears, de dos anys o fins I'aprovacié definitiva, sense perjudici de la possibilitat
d’ampliacié de I'esmentat termini fins un maxim de 3 anys en cas que hagi de repetir-se el
tramit de informacié publica posterior a I'aprovacio inicial.

TERCER.- Sotmetre a informacié publica, per un termini de trenta dies, la documentacié
referenciada a I'apartat primer mitjancant insercié d’anunci en el Butlleti Oficial de les llles
Balears, en un diari dels de major difusio6 a l'illa i en la pagina web municipal.

Durant aquest termini I'expedient estara a disposicié de qualssevol persona que desitgi
examinar-lo i es podran deduir les al-legacions pertinents.

QUART.- Sol'licitar informe a les administracions o entitats les competencies de les quals
puguin resultar afectades per la present modificacié.

Durant el termini de informacié publica pels interessats podran formular-se les al-legacions
que estimin adients. La documentacié6 podra ser examinada en les dependéncies
municipals del departament d’obres i urbanisme situades al carrer Mariano Riquer Wallis n°®
4, 3er pis, Santa Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores. Aixi mateix,
estara a la disposicio del interessats en la seu electronica d'aquest ajuntament
www.santaeulariadesriu.com.

Documento firmado electrénicamente
L’'Alcaldessa
Carmen Ferrer Torres

El documento consta de un total de:2 pagina/s. Pagina 2 de 2.
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modificacion nnss no 15 aprobacion inicial

Diligencia que emite la secretaria para hacer constar que la presente documentacion forma
parte de la Modificacion nim. 15 de las Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio
de Santa Eularia des Riu, aprobada inicialmente por el Pleno celebrado en sesion ordinaria
en fecha 27 de julio de 2023.

La Secretaria

Catalina Macias Planells

MODIFICACION PUNTUAL NO 15 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU. FASE A
REORDENACION DEL ENTORNO DEL ACCESO AL NUCLEO DE SANTA EULARIA DES RIU DESDE EL

PONT VELL, CON ORDENACION DEL AMBITO DEL PE-03SE Y MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL
AMBITO DE LA UA-10SE

AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU



aprobacion inicial

modificacion nnss no 15

MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

TRAMITE AMBIENTAL
ANEXOS
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1 En aplicacion de lo sefialado por el articulo 12 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears, en
adelante el TRLEAIB, la Modificacion puntual nimero 15 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia
des Riu, en adelante la MP 15, constituye un plan que debe de ser objeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada al haber de reputarse como una modificacion menor de un plan sujeto, cuyo
procedimiento y plazos deben de ajustarse a lo dispuesto por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en adelante la LEA.

2 Con tal finalidad, dentro de la documentacion del proyecto se incorporé el documento ambiental
estratégico, en el que en aplicacion de lo sefialado por el articulo 29.1 de la LEA se definieron:

a. Los objetivos del plan.

b. El alcance y contenido del plan y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
c. El desarrollo previsible del plan.

d. La caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del plan en el ambito territorial
afectado.

e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
h. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan, tomando en consideracion el
cambio climatico.

j. La descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3 Dicho documento ambiental estratégico, junto con el borrador del plan se adjunt6 a la solicitud de
inicio del procedimiento que, de forma previa a la aprobacion inicial del plan, se presento ante la
Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, en adelante la CMAIB, en fecha 18.05.2022.

4 Mediante resolucion del presidente de la CMAIB de fecha 16.02.2023 se formulo el informe
ambiental estratégico sobre la MP 15 en que se concluye:

Primero. Sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la ejecucion de la UA12-SE de la MP 15
dado el informe desfavorable del Servicio de Estudios y Planificacién en relacion con la inexistencia
de recursos suficientes para atender a las nuevas demandas hidricas.

El estudio ambiental estratégico, EAE, deberd contener, como minimo, todos los apartados previstos
en el anexo IV de la Ley 21/2013 y deberdn ser consultadas las siguientes administraciones publicas y
entidades interesadas:

a. Servicio de Gestion Ambiental del Departamento de Presidencia y Gestion Ambiental del Consell
Insular de Eivissa.

b. Servicio de Patrimonio del Departamento de Cultura, Educacion y Patrimonio del Consell Insular
de Eivissa.

c. Servicio de Ordenacidn del Territorio del Departamento de Ordenacion del Territorio,
Infraestructuras Viarias, Ordenacion Turistica y Lucha contra el Intrusismo del Consell Insular de
Ibiza.

d. Servicio de Cambio Climdtico y Atmdsfera de la DG de Energia y Cambio Climdtico de la
Conselleria de Transicion Energética, Sectores Productivos y Memoria Democratica.

e. Servicio de Estudios y Planificacion de la DG de Recursos Hidricos.

f. Servicio de Gestion del DPH de la DG de Recursos Hidricos.

g. Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la DG de Territorio y Paisaje.

h. Servicio de Proteccion de Especies de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

i. Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.
j. Subdireccién General de Biodiversidad Terrestre y Marina del Ministerio para la Transicion
Ecologica (MITECO).

k. GEN GOB Ibiza.

Segundo. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la redefinicion de las alineaciones
en el tramo inicial de la calle Sant Jaume, entrando desde el Pont Vell, y la ejecucion del PEO3-SE y
de la UA10-SE de la MP 15, supeditado al cumplimiento de las medidas ambientales previstas en el
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documento ambiental estratégico, firmado por el Sr. Bartolomé Planas Mari, biélogo de DUNA
Consultores, en fecha mayo de 2022, y los condicionantes siguientes:

1. La ejecucion del PEO3-SE y de la UA10-SE se desarrollard mediante un proyecto de urbanizacién
que deberd garantizar la suficiencia hidrica y capacidad de depuracién de las aguas residuales de
estos sectores, dado que, de acuerdo con el Servicio de Estudios y Planificacion de la DG de Recursos
Hidricos, en la situacion actual no existe esta disponibilidad, ademds de analizar correctamente el
consumo energético y las emisiones derivadas de CO2, y, en su caso, las medidas correctoras o
compensatorias que se adoptardn durante todas las fases de los proyectos de urbanizacion.

Para acreditar la suficiencia hidrica deberdn tramitarse, en todo caso, las regularizaciones necesarias
de concesiones de aguas subterrdneas de los dmbitos, entre las cuales se encuentra el Pou Vell en el
dmbito de la UA10-SE, asi como respetar las limitaciones existentes al suministro de agua desalada
por parte de ABAQUA, durante los meses de mayor demanda: julio y agosto (5.008 ¢ m3/dia), junioy
septiembre (5.661 m3/dia). En cuanto a la capacidad de depuracién, deberd aportarse el certificado
o informe favorable de la entidad responsable de la depuracion de algunas residuales de los sectores
mencionados. g

2. En cumplimiento del PHIB 2019, los proyectos de urbanizacién en los ambitos del PEO3-SE y de g

la UA10-SE tendrdn que prever redes de saneamiento separativas de aguas residuales y pluviales (art.
75.4), la implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible (art. 60.6), sistemas de recogida de
pluviales en las nuevas edificaciones (art.60.3), asi como las infraestructuras necesarias para el riego
de las zonas verdes urbanas con aguas pluviales y aguas regeneradas (art. 63.1).

3. Las actuaciones en el dmbito de la UA10-SE deberdn prever la incorporacion de aquellas medidas
que puedan senalar el Servicio de Gestion del DPH, en relacién con zona potencialmente inundable, y
por su ubicacion a 80 m de distancia de la masa de transicion EIMTO1 y zona himeda Rio de Santa
Eulalia.

4. De acuerdo con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climdtico y transicion energética,
respecto de los nuevos desarrollos urbanisticos:

a. En los proyectos de aparcamientos publicos se debera prever la reserva de plazas para uso
exclusivo de vehiculos libres de emisiones, asi como puntos de recarga para vehiculo eléctrico.

b. Se deberad prever la reserva de un drea de suelo destinada a la generacion de energia renovable
con una superficie suficiente para generar el equivalente anual a las necesidades energéticas de este
desarrollo.

c. Las nuevas edificaciones deberdn disefarse de forma que su consumo energético sea casi nulo, y el
alumbrado publico deberd preverse de elevada eficacia energética.

5. Segun el PHIB 2019 respecto de los ELP, su disefio tendrd que tener en cuenta la seleccion de
especies vegetales autoctonas y de bajo requerimiento hidrico, asi como la recogida de las aguas
pluviales para el riego. Al mismo tiempo, deberdn utilizarse especies preferentemente poco
inflamables, dada la ubicacién de los ambitos en el interfaz urbano-forestal.

6. De acuerdo con el Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo, deberd preverse una franja
de defensa contra los incendios forestales para los edificios ubicados en el interfaz urbano forestal,
siguiendo las condiciones de la Resolucion del Consejero de Medio Ambiente y Territorio, de 15 de
febrero de 2021, especialmente por lo que respecta a la UA10-SE.

7. En torno a las edificaciones de los diferentes dmbitos de actuacion, se deberd prever reserva de
espacio para los contenedores de recogida selectiva de resultados, si procede.

Asi mismo se recuerda que:

1 De acuerdo con el Servicio de Territorio del Consell Insular de Eivissa:

a. La memoria Informativa y justificativa debera cumplir las prescripciones de la LUIB, entre otros el
establecimiento del correspondiente porcentaje de cesion atendiendo a la documentacion econémica,
para la UA10A-SE, asi como corregir las deficiencias observadas en la cartografia.

b. Se deberd de regular la proteccion a la que estdn sometidas las tres edificaciones de interés
arquitectdnico, en el dmbito del PE03-SE.
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2 La implantacion de determinados usos o actividades en los dmbitos de actuacion afectados por
perimetro de restricciones mdximas y moderadas de pozos de abastecimiento urbano se encuentra
prohibida o condicionada al informe favorable de la administracion hidrdulica, de acuerdo con el
articulo.87 del PHIB2019.

Tercero. El presente Informe ambiental estratégico, que actua como documento de alcance
exclusivamente en lo que se refiere al ejecucion de la UA12-SE de la MP 15 se publicard en el Boletin
Oficial de las Baleares y en la sede electrénica de la CMAIB, de acuerdo con lo que dispone el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Ademds, se dard cuenta en el
Pleno de la CMAIB y en el Subcomité de Evaluaciones Ambientales.

Cuarto. En lo que se refiere a la tramitacion de la UA12-SE de la MP 15, segun el articulo 17.3 de la
Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, el plazo mdximo para la elaboracion del estudio ambiental
estratégico, por la informacion publica y la realizacion de las consultas previstas en los articulos 20,
21, 22 y 23 de la Ley 21/2013 serd de nueve meses desde la notificacion al promotor del documento
de alcance.

Quinto. El informe ambiental estratégico no debe ser objeto de ningun recurso, sin perjuicio de los
que, en su caso, sean precedentes en la via administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de
autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

5 A la vista de los términos en los que se ha formulado el Informe ambiental estratégico, por los
responsables del planeamiento se ha optado por continuar la tramitacion urbanistica de las
determinaciones de la MP 15 que no deben de someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria
y suspender dicha tramitacion para la determinacion relativa a la definicion de la nueva unidad de
actuacion en suelo urbano UA-12SE con reordenacion de su ambito hasta tanto no se culmine la
tramitacion de dicha evaluacion ambiental estratégica o por parte de la CMAIB se reconsidere la
decision adoptada.

Con tal finalidad se ha reformulado la documentacion de la MP 15 elaborada para la aprobacion inicial
del proyecto subdividiéndola en dos fases identificadas como fase A, cuya tramitacion urbanistica es
la que se inicia de forma inmediata y fase B cuya tramitacion urbanistica es la que se aquieta a la
espera de lo antes indicado, correspondiendo esta documentacion a la fase A.
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MEMORIA

Introduccién

Normativa territorial y urbanistica aplicable

Redefinicion de las caracteristicas de la calzada y aceras del tramo inicial de la calle San Jaime
Definicién de la ordenacion detallada de los terrenos del ambito del PE-03SE

Modificacion de la ordenacion de los terrenos que constituyen el ambito de la UA-10SE y
subdivisién de la misma en dos unidades de actuacién distintas.

Parametros conjuntos de la modificacion

Determinaciones de obligada inclusion

Documentacion y normativa sustituida
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Introduccion

1 La Fase A de la Modificacion puntual nimero 15, en adelante la MP 15A, de las Normas Subsidiarias
de Santa Eularia des Riu, en adelante las NNSS, tiene por objeto, en el ambito del suelo clasificado
como suelo urbano en el nlcleo de Santa Eularia des Riu, llevar a cabo la redefinicion de una serie de
determinaciones de las NNSS mediante las que se ordenan los tejidos urbano que conforman la
entrada a dicho nlcleo por la PM -810 y desde la zona del Pont Vell, que se concretan en:

a. La redefinicion de las alineaciones del tramo inicial de la calle San Jaime a fin de facultar una
remodelacion de las caracteristicas de su seccion viaria que mejore la calidad urbana de este acceso
al nucleo.

b. El establecimiento de la ordenacion detallada de los terrenos que constituyen el ambito del Plan
especial de reforma interior PE-03SE, tal y como resulto concretado por la Modificacion puntual
nimero 10 de las NNSS, que lo delimita de modo colindante con el ambito del Plan especial de
proteccion del Puig de Missa PE-01SE.

c. La modificacion de la ordenacion detallada definida por las NNSS vigentes para los terrenos que
constituyen el ambito de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-10SE a fin de mejorar su
viabilidad y disminuir su impacto, con subdivision en dos de la misma, de forma ajustada a las
distintas titularidades.

La MP 15 se plante¢ inicialmente con la Unica finalidad de definir la ordenacion detallada de los
terrenos que constituyen el ambito del Plan especial de reforma interior PE-03SE, definicion que ya
habia sido objeto de un tramite de Avance de forma independiente, pero tras consultar a la CMAIB y
que ésta asi lo aconsejara a fin de que la valoracion medio ambiental se efectuase sobre el conjunto
de las actuaciones previstas, se opto por unificar en un Unico proyecto la totalidad de actuaciones
que los responsables municipales del planeamiento planteaban llevar a cabo en la zona oeste del
casco de Santa Eularia des Riu, que incluian, ademas de las antes relacionadas, la relativa a la
definicion de una nueva unidad de actuacion en suelo urbano, la UA-12SE, con modificacion de la
ordenacion detallada de los terrenos que constituyen su ambito a fin de conseguir una nueva dotacion
de aparcamiento publico en la zona.

Pese al consejo antes citado, la CMAIB ha formulado el informe ambiental en los términos expresados
en el apartado correspondiente lo que ha obligado a desarrollar por fases el contenido inicial de la MP
15 cuyas determinaciones relativas a la ordenacion detallada de los terrenos del ambito del PE-03SE,
fueron objeto del Avance en su dia tramitado, que incorporaba una extensa y pormenorizada
documentacion informativa y justificativa de la ordenacion propuesta, que la MP 15A asume en su
integridad, y de la que se ha efectuado un extracto que se incorpora como Anejo 6 de esta Memoria.

Normativa territorial y urbanistica aplicable

2 En lo que respecta a la definicion de la ordenacion detallada de los terrenos asignados a la clase de
suelo urbano, rigen en el ambito de la MP 15A las determinaciones del Plan Territorial Insular
d'Eivissa, en adelante el PTIE, definitivamente aprobado en fecha 21.03.2005, a cuyas
determinaciones ya se encuentran adaptadas las NNSS y que en su Norma 33 establece, tal y como en
la documentacion que se contiene en el Anejo 6 se desarrolla de forma mas extensa y pormenorizada,
que los instrumentos de planeamiento general:

a. Al establecer la ordenacion global de tal clase de suelo deberan definir y regular sus caracteristicas
de forma ajustada a los criterios que en las Normas 68.3 y 69.2 del PTIE se definen.

b. Al establecer la ordenacion pormenorizada de tal clase de suelo deberan definir y regular sus
caracteristicas de forma ajustada a las caracteristicas fisicas de los terrenos y respetar las
caracteristicas de los tejidos preexistentes.

3 Urbanisticamente, las zonas objeto de la MP 15A se rigen por las determinaciones de las NNSS del
término municipal de Santa Eularia des Riu, definitivamente aprobadas por acuerdo de la Comision
Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistic del Consell Insular de
Ibiza de fecha 23 de noviembre de 2011, publicado en el BOIB nimero 20 extraordinario de fecha
08.02.2012, y puntualmente modificadas en diversas ocasiones, que clasifican la totalidad de los
terrenos que son objeto de la misma como suelo urbano y:

3.1 Establecen las alineaciones y rasantes de la calle san Jaime en la forma que se concreta en la
documentacion grafica de las NNSS determinando para la misma unas caracteristicas en cuanto a
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trazado de la calzada y secciones tipo que basicamente vienen a recoger las actualmente existentes,
que relnen unas caracteristicas muy heterogéneas.

4’,
-
-
p F Y

Tramo de la calle San Jaime objeto de reordenacion por la MP 15A

Puig de Missa Ambito del PE-03SE
3.2 Difieren la ordenacion pormenorizada de los terrenos a que el apartado 1 b. se refiere a la
formulacion de un Plan especial, instrumento para el que, tal y como en el Anejo 6 se desarrolla de
forma mas extensa y pormenorizada, establecen en su articulo 7.1.04 que:

a. Tendra por objeto definir la ordenacion de los terrenos incluidos en su ambito con el mismo nivel
de pormenorizacion que el resto del suelo urbano.

b. Establecera dicha ordenacion, teniendo en cuenta las caracteristicas basicas de los tejidos
preexistentes pero ajustandola a lo dispuesto por las Normas 33, 68 y 69 del PTI.

c. Determinara las actuaciones necesarias respecto de los sistemas de infraestructuras y
equipamientos y delimitara los ambitos de gestidn precisos para garantizar la ejecucion de sus
determinaciones.
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3.2 Definen la ordenacion pormenorizada de los terrenos a que el apartado 1 c. se refiere
asignandolos en su integridad a las distintas calificaciones que establecen.

Ambito de la UA-10SE
Redefinicion de las caracteristicas de la calzada y aceras del tramo inicial de la calle San Jaime

4 Las NNSS vigentes establecen las alineaciones del tramo inicial de la calle San Jaime recogiendo
basicamente sus caracteristicas actuales, que se caracterizan por la heterogeneidad de sus secciones
viarias, la carencia de una directriz que unifique su imagen urbana y la inexistencia en determinados
ambitos de aceras de las caracteristicas que resultan exigibles en aplicacion de la normativa vigente
en materia de accesibilidad.

Redefinicion de las alineaciones del tramo inicial de la calle San Jaime

Siendo criterio de los responsables municipales del planeamiento que el acceso al nicleo de Santa
Eularia que dicho tramo constituye debe de tener un tratamiento acorde a tal caracter, se propone
para dicho vial una nueva definicion de sus alineaciones que va a posibilitar llevar a cabo una
remodelacion de las caracteristicas, tanto de la calzada para trafico rodado como de las aceras
actuales, de modo que pueda definirse una seccion viaria tipo que garantice un ancho minimo de las

10
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aceras de 1,80 m a todo lo largo del tramo, tal y como la normativa de accesibilidad establece y que,
mediante un adecuado tratamiento del arbolado y mobiliario urbano dote a dicha entrada al nlcleo
de una imagen urbana de la mayor calidad posible. La modificacion propuesta no afecta a ninguna
otra determinacion de las NNSS vigentes.
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Ambito objeto del PE-03SE
Definicion de la ordenacion detallada de los terrenos del ambito del PE-03SE

5 Como con anterioridad se ha sefalado, la definicion de la ordenacion detallada de los terrenos que
constituyen el ambito del PE-03SE ha sido objeto de un tramite de Avance cuya exposicion publica se
llevo a cabo a partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el BOIB nimero 169 de fecha
01.10.2020, a efectos de que se formularan por los interesados sugerencias y, en su caso, otras
alternativas de planeamiento.

Durante el periodo de informacion publica, se presentaron un total de 9 alegaciones o sugerencias,
cuya relacion, resumen de contenido, informe de los responsables técnicos de la formulacion del plan
sobre lo en ellas alegado y la correspondiente propuesta de resolucion, se contienen en la Memoria de
participacion.

Como consecuencia de dicho tramite, a la vista del informe elaborado por los responsables técnicos
de la formulacion del plan y una vez contrastadas sus propuestas técnicas con lo expresado por los
organos responsables del planeamiento, se ha estimado conveniente:

a. Confirmar los criterios y soluciones generales que en el Avance se planteaban al no haberse
planteado alternativas de planeamiento que los afectaran en lo esencial

b. Rectificar determinados aspectos puntuales de dicha propuesta en los términos que en esta
documentacion elaborada para la aprobacion inicial se concretan, y que resultan tanto del tramite de
informacion publica del Avance como de la aplicacion de determinados criterios de los drganos
responsables del planeamiento que mas adelante se explicitaran.

11
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6 En aplicacion de los criterios y soluciones generales adoptados, la ordenacion de la zona:

6.1 Prevé, sustentado a lo largo de la avenida del Padre Guasch y del tramo del cami del Puig de
Missa mas proximo al ambito del BIC, un primer anillo de tejidos asignados a la calificacion CA SE-01 y
conformados por edificaciones de tipologia aislada de dos plantas de altura destinadas al uso de
vivienda unifamiliar, que da continuidad a los tejidos que conforman el ambito perimetral del BIC en
su limite este y para los que, a la vista de las caracteristicas de las edificaciones de tal tipologia
preexistentes, se propone un indice de aprovechamiento de 0,50 m2t/m2 y unas caracteristicas
asimilables a las de la calificacion EU-1.

Ordenacion actual

6.2 Propone, en el borde perimetral de la zona a lo largo del Ultimo tramo de la calle San Jaime y de
la calle del Sol, una franja de tejidos asignados a la calificacion CA SE-02 y conformados por
edificaciones de tipologia continua de tres y cuatro plantas de altura basicamente destinados al uso
de vivienda plurifamiliar, que constituye el limite de la zona objeto de ordenacion respecto de los
tejidos del resto del nlcleo, frente a los que presenta una cierta continuidad tipologica y en la que se
emplazan, ademas, las tres edificaciones para las que, a la vista de sus caracteristicas
arquitectonicas, se propone su mantenimiento inalterado.

Para estas zonas intensivas y por idénticas razones que en el caso anterior se propone un fondo

edificable de 12 m, alturas de PB+2 y PB+3 y unas caracteristicas asimilables a las de la calificacion I-
1 de las NNSS

12
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6.3 Define unas franjas intermedias de tejidos de conexion entre las dos zonas antes descritas,
asignados a la calificacion CA SE-02 y constituidos por edificacion de tipologia continua de tres
plantas de altura con uso caracteristico el residencial plurifamiliar, que se desarrollan a lo largo de
los tramos intermedios del cami de Missa, de la calle del Pintor Laureano Barrau y del primer tramo
de la calle San Jaime, para las que se proponen idénticas caracteristicas que las sefaladas en el
apartado anterior.

Ordenacion propuesta

6.4 Mantiene, mediante su asignacion a la calificacion CA SE-03, el uso de alojamiento turistico del
establecimiento de Ca's Catala actualmente existente en el cruce entre la calle del Sol y el cami de
Missa, facultando su remodelacion mediante una tipologia edificatoria similar a la del resto del tramo
de calle.

6.5 Prevé el ensanchamiento de la seccion de las calles San Jaime, del Sol y del cami de Missa
mediante la definicion de nuevas alineaciones que permitiran incrementar la seccién de las aceras.

7 La propuesta de ordenacion prevé asimismo la definicion de una actuacion que tiene por objeto la
obtencion, por cesion obligatoria y gratuita, de una pieza de terrenos asignada al sistema de espacios
libres publicos del nicleo y dotada de un aparcamiento subterraneo para un minimo de 50 plazas en
su subsuelo, para cuyo desarrollo y ejecucion se define la unidad de actuacion en suelo urbano UA-
13SE, cuyo ambito abarca terrenos ubicados entre la calle San Jaime y el cami de Missa que se
corresponden total o parcialmente con las referencias catastrales 2963408CD7126S, 2963407CD7126S,

13
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2963406CD7126S, 2963413CD7126S y 2963405CD7126S y que tiene por objeto la obtencion de los
terrenos dotacionales correspondientes a la pieza dotacional antes citada.

Unidad de actuacion UA-13SE

La unidad de actuacion comprende en sus limites un ambito de terrenos dotacionales y un ambito de
terrenos en que se localiza el aprovechamiento lucrativo fijado para la misma a efectos de cuya
concrecion:

a. Se ha efectuado el calculo del aprovechamiento que corresponderia a los terrenos incluidos en el
ambito de la UA en aplicacion de lo determinado por la Norma 33 del PTI en el caso de que dicha
actuacion no estuviera prevista, aprovechamiento que constituye el grueso del lucrativo fijado para la
unidad, al no preverse para los propietarios afectados ninguna otra carga distinta de la mera cesion
de los terrenos dotacionales que resulte valorable.

b. Se ha incrementado el aprovechamiento resultante de lo anterior con el que se corresponderia con
el valor de terrenos que resultan de cesion obligatoria y gratuita en el desarrollo de la actuacion en el
caso de que los mismos, al haber sido ya dicho aprovechamiento computado como consecuencia de lo
senalado en el apartado anterior, carezcan de cualquier tipo de aprovechamiento urbanistico que
resulte computable, valor que se ha cifrado en una cuantia de 30 €/m2 y que en aplicacion de una
valor estimado de repercusion de 1.000 €/m2, supone un incremento adicional de 0,030 m2t/m2
aplicable sobre la superficie de terrenos que resultan de cesion obligatoria y gratuita

8 Con arreglo a lo anterior, en aplicacion de la Norma 33 del PTI se ha estimado que la totalidad de
terrenos incluidos en la UA habria resultado asignado, en el caso de no prevision de la actuacion es
decir en ausencia del supuesto de reforma a que hace referencia la Norma 33 del PTI, a la tipologia
de edificacion de vivienda unifamiliar aislada dadas las caracteristicas mayoritarias de las
edificaciones preexistentes y las determinaciones de la normativa de patrimonio que resultan
aplicables al caso.

14
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Para tal tipologia, tal y como antes se ha sefialado, se propone un indice de edificabilidad de 0,50
m2t/m2 que aplicado a la total superficie de la unidad supone un aprovechamiento inicial de 4.881 x
0,5 = 2.440,59 m2 de techo a los que deben de anadirse los resultantes de lo senalado en el apartado
b. anterior, es decir (1.698,65 + 340,86) x 0,03= 60,88 m2 de techo adicionales, por lo que el
aprovechamiento lucrativo global ascendera pues a 2.440,59 + 60,88 = 2.501,47 m2 de techo, que
debera de repartirse entre los tres ambitos de tipologias distintas incluidos en el ambito de la unidad
a efectos de ubicacion de dichos aprovechamientos lucrativos:

a. Una zona calificada como CA SE-02, con 757,65 m2 de superficie y tipologia de edificacion continua
alineada a lo largo del Cami de Missa, a la que corresponde un techo edificable de 1.097,16 m2t y una
capacidad potencial maxima de 9 viviendas.

b. Una zona calificada como CA SE-01, con 383 m2 de superficie y tipologia de edificacion aislada
destinada al uso residencial unifamiliar a la que corresponde un techo edificable de 191,50 m2t con
una capacidad potencial maxima de 1 vivienda.

c. Una zona de volumetria especifica CA SE-VEO1, con una superficie de 1.711,02 m2 y en la que el
aprovechamiento asignado de 1.212,81 m2t y la capacidad potencial maxima de 10 viviendas podra
concretarse:

i. Mediante un Unico edificio de tipologia residencial plurifamiliar aislada, tal y como se recoge en los
planos.

ii. Alternativamente y recogiendo sugerencia presentada durante el tramite de informacion publica
del Avance a la que se hara referencia mas extensa en la Memoria de participacion, mediante varias
edificaciones de tipologia aislada y uso unifamiliar o plurifamiliar

9 En desarrollo de lo anterior, la ficha de la UA-13SE quedara como sigue:
13. UNIDAD DE ACTUACION UA-13SE

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en la pieza central del ambito ordenado y tiene por objeto la obtencién de una parcela
destinada a espacio libre publico, aparcamiento subterrdneo y equipamiento municipal diverso.
b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa definida en planos.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 1.688,65

Superficie minima de vial (V): 340,86 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 2.029,51 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima de zona unifamiliar extensiva CA SE-01: 383 m2

Superficie maxima de zona plurifamiliar intensiva CA SE-02: 757,65 m2

Superficie mdxima de zona plurifamiliar con volumetria especifica CA SE-VEO1: 1.711,02 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 2.851,67 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Zona CA SE-01: 191,50 m2t y 1 vivienda

Zona CA SE-02: 1.097,16 m2t y 9 viviendas

Zona CA SE-VEO1: 1.212,81 m2t y 10 viviendas. Tal techo edificable podrd concretarse en un tnico
edificio aislado destinado a uso residencial plurifamiliar o en varios edificios aislados destinados a
usos residenciales unifamiliares o plurifamiliares, siempre que el nimero de viviendas resultantes
sea igual o inferior a las 10 fijadas como capacidad potencial mdxima.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.881,18 m2t

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Actuacion aislada.

10 Las NNSS vigentes, establecen la capacidad de poblacion del nicleo de Santa Eularia des Riu en
23.998 habitantes, de los que 795 habitantes se corresponden con la capacidad fijada para los
terrenos asignados a la calificacion CA1, que es la que tales NNSS definen para la mayoria de los
terrenos incluidos en el ambito del PE-03SE, que ahora son objeto de la MP 15A, conjuntamente con
los incluidos en el ambito del PE-01SE, que deben de ser objeto de ordenacion por el Plan especial de
proteccion del Puig de Missa.

15
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Dicha capacidad de poblacion es el resultado de aplicar el indice de intensidad del uso residencial
[IUR de 1/100 fijado para dicha calificacion a los 26.486 m2 de terrenos asignados por las NNSS
vigentes a la calificacion CA1, terrenos que, como se ha dicho antes, se incluyen hoy en dia en los
ambitos de los planes especiales PE-01SE y PE-03SE, con unas superficies respectivas de 10.618 m2 y
15.868 m2 como a continuacion se justificara.

—— 1

Apartado 7.2 de la Memoria de las NNSS vigentes

11 En el ambito del PE-03SE, que es el objeto de ordenacion mediante la MP 15A, la totalidad de
parcelas existentes distintas de las correspondientes al establecimiento turistico de ca's Catala son
asignadas por las NNSS vigentes a la calificacion CA1, por lo que la superficie asignada a dicha
calificacion coincide con la de las parcelas existentes una vez sustraida de la misma los 1.123 m2 en
que se emplaza el citado establecimiento.

[

Asi pues, segln los datos que obran en su memoria, la superficie calificada como CA1 por las NNSS
vigentes en el ambito de la MP 15A asciende a 16.991-1123=15.868 m2, por lo que la capacidad
potencial de los terrenos asignados a tal calificacion en dicho ambito resulta fijada por las NNSS
vigentes en: 15868/100=158,68 viv equivalentes a 159 viviendas y 159x3=477 habitantes a los que
habria que anadir los resultantes de la aplicacion del indice de intensidad de uso turistico IIUT de
1/60 a los 1.123 m2 del establecimiento turistico: 1123/60=18,71 equivalentes a 19 plazas turisticas,
con una total capacidad pues para el actual ambito del PE-03SE, que es el que es objeto de la MP 15A,
de 477+19=496 habitantes y correspondiendo los 795-477=318 habitantes restantes asignados por las
NNSS a la calificacion CA1 a la capacidad de poblacion potencial del ambito del PE-01SE, en el que los
10.618 m2 de terrenos asi calificados suponen una capacidad de 10.618/100=106 viviendas.

Hoja de calculo capacidad de poblacion NNSS vigentes

12 La MP 15A adscribe la totalidad de terrenos edificables de su ambito a las siguientes calificaciones:
a. CA SE-01, con tipologia de edificacion aislada y uso caracteristico el residencial unifamiliar, a la
que se adscriben un total de 2.392,12 m2 para los que se fija un [IUR de 1/400 o 1/parcela,
ascendiendo por tanto su capacidad potencial a 6 viviendas y 18 habitantes.

b. CA SE-02, con tipologia de edificacion continua y uso caracteristico el residencial plurifamiliar, a
los que se adscriben un total de 3.803,16 m2 de solar edificable con B+2P y 594,84 m2 de solar
edificable con B+3P para los que se fijan unos IlUR computable sobre la superficie de solar edificable
segln el articulo 5.1.07 de 1/40 para B+2P y 1/30 para B+3P y de los que resultan por tanto unas
capacidades respectivas de 95 viviendas y 285 habitantes y 20 viviendas y 60 habitantes.

16
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c. CA SE-03, con tipologia de edificacion continua y uso caracteristico el de alojamiento turistico, a
los que se adscriben un total de 1.024,97 m2 para los que se fija un [IUT de 1/60 de los que resultan
un total de 17 plazas .

d. CA SE-VEO1, con tipologia de edificacion aislada y uso caracteristico de residencial plurifamiliar,
que se corresponde con la volumetria especifica definida en el ambito de la UA -1, para la que la
correspondiente ficha fija una capacidad maxima de 10 viviendas y 30 habitantes.

e. Protegido, con tipologia de edificacion aislada, uso caracteristico el residencial unifamiliar y una
capacidad potencial de 3 viviendas y 9 habitantes.

Hoja de calculo capacidad de poblacion MP 15A

La capacidad potencial conjunta del ambito que resulta de las determinaciones de la MP 15A asciende
pues a 419 habitantes lo que supone una reduccion de 77 habitantes respecto de los 496 hasta ahora
previstos.
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Ambito de la UA-10SE

Modificacion de la ordenacién de los terrenos que constituyen el ambito de la UA-10SE y
subdivisién de la misma en dos unidades de actuacién distintas.

13 La Modificacion de la ordenacion de los terrenos que constituyen el ambito de la unidad de
actuacion en suelo urbano UA-10SE y su subdivision en dos unidades de actuacion distintas, la UA-
10aSE y la UA-10bSE:

17
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13.1 Tiene por objeto:

a. Asegurar su viabilidad y disminuir el impacto de la futura edificacion incrementado la superficie de
los terrenos en que debe de concretarse el aprovechamiento lucrativo de la UA-10aSE corrigiendo
error inicial en la delimitacion de los terrenos afectados por la zonas de inundacion potencial.

b. Mejorar la proteccion de los elementos etnologicos existentes en el ambito de ambas unidades,
incorporando sus emplazamientos al sistema de espacios libres publicos y privados previsto.

c. Disminuir el impacto de la actuacion viaria proyectada.

d. Facilitar el desarrollo de dicha actuacion ajustando los dos ambitos de gestion resultantes a las
distintas titularidades de los terrenos.

Ordenacion actual del ambito de la UA-10SE

13.2 Se concreta en la documentacion grafica y en las determinaciones de las correspondientes fichas
del Anejo Il de las NNUU, cuyo texto, que actualmente dispone lo siguiente:

10. UNIDAD DE ACTUACION UA-10SE

a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en terrenos colindantes con el Riu y tiene por objeto la obtencion de terrenos destinados a
viario y espacio libre publico a fin de rematar adecuadamente la fachada del nucleo y solucionar el
trdfico viario.

b).- Criterios de ordenacion.

Se debera redactar un Estudio de detalle para concrecion de la ordenacion.

Las edificaciones colindantes con la calle Sant Jaume unicamente podrdn tener PB+P1 a partir del
nivel de la acera de dicha calle. De resultar necesario para la concrecion del aprovechamiento, el
Estudio de detalle podra incrementar la ocupacion hasta el 50 % en las parcelas afectadas por la
anterior limitacion.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 6.697 m2

Superficie minima de viario (V) y aparcamiento (AP): 4.792 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 11.489 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima zona extensiva plurifamiliar P4 (E-P4): 3.238 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 3.238 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Calificacion E-P4: 3.238 m2 de techo.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 14.727 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

18
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f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Reordenacion y/o complecion de la
urbanizacion, resultando en todo caso exigibles las obligaciones de cesién que de la anterior
calificacién de actuaciones de dotacion de las contempladas en el Decreto Ley 2/2012, de 17 de
febrero, de medidas urgentes para la ordenacién urbanistica sostenible, resultaban.

pasara a rezar:

Ordenacion prevista para los ambitos de las UA-10aSE y UA-10bSE
10a. UNIDAD DE ACTUACION UA-10aSE

a).- Situacion, dmbito y objeto.

Se situa en terrenos colindantes con el Riu y tiene por objeto la obtencion de terrenos destinados a
viario y espacio libre publico a fin de rematar adecuadamente la fachada del nucleo y solucionar el
trdfico viario.

b).- Criterios de ordenacion.

Se debera redactar un Estudio de detalle para concrecion de la ordenacion.

Las edificaciones colindantes con la calle Sant Jaume unicamente podrdn tener PB+P1 a partir del
nivel de la acera de dicha calle. De resultar necesario para la concrecion del aprovechamiento, el
Estudio de detalle podra incrementar la ocupacion hasta el 50 % en las parcelas afectadas por la
anterior limitacion.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 5.882 m2

Superficie minima de viario (V): 3.074 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 8.956 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica EP-VE: 4.748 m2
Superficie mdxima de espacio libre privado: 732 m2

Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 5.480 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Calificacion EP-VE: 3.238 m2 de techo.

Capacidad mdxima 27 viviendas.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 14.436 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Reordenacion y/o complecion de la
urbanizacion, resultando en todo caso exigibles las obligaciones de cesidon que de la anterior
calificacion de actuaciones de dotacion de las contempladas en el Decreto Ley 2/2012, de 17 de
febrero, de medidas urgentes para la ordenacién urbanistica sostenible, resultaban.
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10b. UNIDAD DE ACTUACION UA- 10bSE

a).- Situacién, dmbito y objeto.

Se situa en terrenos colindantes con el Riu y tiene por objeto la obtencion de terrenos destinados a
viario y espacio libre publico a fin de rematar adecuadamente la fachada del nucleo y solucionar el
trdfico viario.

b).- Criterios de ordenacion.

Se deberd redactar un Estudio de detalle para concrecion de la ordenacion.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 240 m2

Superficie minima de viario (V) y aparcamiento (AP): 849 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.089 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie mdxima zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica EP-VE: 3.889 m2
Subtotal de superficie mdxima de usos lucrativos: 3.889 m2

Aprovechamiento mdximo de usos lucrativos:

Calificacion EP-VE: 4.461 m2 de techo.

Capacidad mdxima 37 viviendas.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.978 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Actuacion aislada.

13.3 Supone en su conjunto que:

a. Se mantiene la edificabilidad lucrativa de la zona y su capacidad potencial puesto que no se altera
la edificabilidad de 3.238 m2t asignada a los terrenos calificados como E-P4 en la antigua UA-10SE
que ahora se asigna a los terrenos calificados como EP-VE dentro de la UA-10aSE, ni tampoco la de los
4.461 m2 de terrenos calificados anteriormente como EP-4 que ahora mantienen el correspondiente
techo de 4.461 m2t en la asignacion efectuada a los 3.889 m2 de terrenos calificados como EP-VE
dentro de la UA-10bSE

b. Se altera el ambito y la calificacion de los terrenos edificables al oeste de la calle Ricardo Courtoys
y del nuevo vial previsto, asignando ahora a la calificacion extensiva plurifamiliar con volumetria
especifica EP-VE un total de 4.748 m2, frente a los 3.238 de extensiva plurifamiliar 4 EP-4 hasta ahora
previstos y también se alteran los correspondientes a los terrenos edificables al este de dichas calles
que disminuye de 4.461 a 3.889 m2.

c. Como consecuencia de la calificacion como espacio libre privado EL-PR de terrenos en que se
asientan determinados bienes etnologicos, se disminuye en 575 m2, de 6.697 m2 a 6.122 m2 la
superficie del sistema de espacios libres de la zona.

d. Se disminuye en 1.095 la superficie del viario previsto en la zona, que pasa de 5.018 m2 a 3.923
m2.

Parametros conjuntos de la modificacion

14 El conjunto de modificaciones planteadas en los ambitos que son objeto de la MP 15A suponen, tal
y como en los distintos apartados de esta Memoria se ha sefalado:

a. Una disminucion en 77 habitantes de la capacidad de poblacion del nlcleo de Santa Eularia des Riu
en el caso de la ordenacion de los terrenos del ambito del PE-03SE.

b. Un incremento de la superficie de los terrenos de este ambito del nlcleo asignados al sistema de
espacios libres publicos de 1.688,65-575=1.113,25 m2

c. Un incremento de la superficie de las dotaciones de aparcamientos publicos subterraneos del
nucleo en 1.688,65 m2.

15 De anadirse a los efectos de la MP 15A los que resultan de las determinaciones de la otra fase del
proyecto, la MP 15B, tal y como la CMAIB en su dia aconsejd, los efectos conjuntos serian:

a. Una disminucion en 77 habitantes de la capacidad de poblacion del nlcleo de Santa Eularia des Riu
en el caso de la ordenacion de los terrenos del ambito del PE-03SE, y un incremento de tal capacidad
en 57 habitantes en el caso de la unidad de actuacién UA-12SE, derivandose pues del conjunto de
determinaciones de la MP 15 una disminucion de la capacidad de poblacion del nicleo de 20
habitantes, por lo que tal parametro se mantiene basicamente estable, sin que resulte precisa la
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prevision de un incremento de las actuales dotaciones de espacios libres plblicos o de otros
equipamientos publicos.

b. Un incremento de la superficie de los terrenos de este ambito del nlcleo asignados al sistema de
espacios libres publicos de 1.688,65-575+1.863=2.976,65 m2

c. Un incremento de la superficie de las dotaciones de aparcamientos publicos subterraneos del
nucleo en 3.747+1.688,65=5.435,65 m2.

Determinaciones de obligada inclusion

16 El articulo 4 del Texto refundido de la Ley del suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, en adelante el TRLS 2015, y en su desarrollo el articulo 2 de la Ley
12/1997, de 27 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, en adelante la LUIB, determinan la
obligacion para el planeamiento de expresar los intereses generales a que obedece su formulacion.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior hay que sefalar que las alteraciones de la ordenacion
definida suponen, en la totalidad de los casos, una mejora de las condiciones del medio urbano y un
incremento de los terrenos destinados a dotaciones pUblicas, aspectos ambos que integran los
intereses generales basicos cuya expresion se exige.

17 El articulo 22 del TRLS 2015 y, en su desarrollo, los articulos 38, 41 y 47 de la LUIB, establecen que
los planes generales y los planes de ordenacion detallada deben de contener los estudios econdémicos
de planeamiento que resulten exigibles en funcion de las caracteristicas de las actuaciones que
contemplen, determinando el articulo 34 de la LUIB que, en todo caso, los planes urbanisticos deben
de contener una memoria justificativa en la que se haga mencion especial a la sostenibilidad
economica de sus propuestas.

En desarrollo de lo anterior:

17.1 El articulo 38 de la LUIB establece en su nimero 1.d) que los planes generales deben de contener
los estudios economicos consistentes en el estudio econdmico-financiero, el informe de sostenibilidad
economica y la memoria de viabilidad econémica, formulados en los términos establecidos en el
articulo 47 de la Ley, que establece que:

a. El estudio econémico y financiero contendra la estimacion del coste econémico de las actuaciones
de transformacion urbanistica previstas, la identificacion de los sujetos publicos o privados
responsables de su ejecucion y el analisis de las previsiones de financiacion publica de las que
correspondan a la administracion, asi como el establecimiento de los plazos en que se prevea su
desarrollo.

b. El informe de sostenibilidad econdémica es aplicable a las actuaciones de transformacion urbanistica
previstas, excepto a las de dotacion cuando no comporten cesiones de suelo publico que requieran su
mantenimiento por la administracion actuante, y ponderara el impacto de la actuacion en las
haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en funcionamiento y la prestacion de los servicios resultantes, en los términos
establecidos en la legislacion estatal.

¢. La memoria de viabilidad econémica se referira a las actuaciones de nueva urbanizacion, de
dotacion y de renovacion urbanas, asi como a las edificatorias rehabilitadoras, que incrementen el
indice de edificabilidad bruta o cambien el uso global con respecto a las determinaciones
estructurales establecidas en el planeamiento anterior, e incluira un balance comparativo relativo a
la rentabilidad econémica.

17.2 El apartado d. del articulo 41 de la LUIB sefnala que los planes de ordenacion detallada deben de
incluir:

a. La memoria de viabilidad econdémica en los casos en que establezcan un incremento de
aprovechamiento sobre el atribuido por el planeamiento anterior.

b. El informe de sostenibilidad econémica para aquellas actuaciones en que se generen cesiones de
suelo a la administracion para infraestructuras o dotaciones publicas.

Dado que en este caso concreto las modificaciones que se plantean -asimilables a unas modificaciones
de un plan de ordenacion detallada, al no resultar afectados aspectos estructurales de la ordenacion-
contemplan actuaciones que suponen incremento de aprovechamiento sobre el atribuido por el
planeamiento anterior y que generan cesiones de suelo a la administracion para infraestructuras o
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dotaciones publicas que requieren su mantenimiento por la administracion actuante, la
documentacion del proyecto incorpora los estudios econdmicos a que el apartado 17.2 hace
referencia, en los términos que el articulo 47 de la LUIB establece.

18 El apartado 3 del articulo 59 de la LUIB establece que las propuestas de modificacion de un
instrumento de planeamiento urbanistico deben de justificar y razonar la oportunidad y conveniencia
de la iniciativa con relacion a los intereses publicos y privados concurrentes, debiendo el drgano
competente para tramitar la modificacion valorar adecuadamente la justificacion de la propuesta vy,
en el caso de una valoracion negativa, denegarla motivadamente.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, sefalar que la propuesta de Modificacion obedece a la
necesidad de introducir una serie de mejoras en la ordenacion que, ademas de aumentar la calidad
del medio urbano de los ambitos objeto de las mismas suponen un incremento de la superficie de
suelo publico resultante, lo que se estima conlleva la justificacion de su necesidad y conveniencia.

19 El apartado 5 del articulo 59 de la LUIB determina que cuando las modificaciones de un
instrumento de planeamiento urbanistico supongan, directa o indirectamente, un incremento de los
parametros de edificabilidad o de densidad vigentes, o bien una modificacion de los usos del suelo,
incorporaran al expediente que se tramite la identidad de todas las personas propietarias o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afnos anteriores a su iniciacion,
segln conste en el registro o el instrumento utilizado a efectos de notificaciones a las personas
interesadas, de acuerdo con la legislacion en la materia.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, los propietarios de los terrenos afectados por las
modificaciones en la ordenacion detallada que se plantean son los que se relacionan en el Anejo 1.

Documentacién y normativa sustituida

20 Como consecuencia de las determinaciones de esta MP 15A y en la forma que se concreta en los
Anejos 3 y 4 de este documento:

20.1 En la documentacion escrita de las NNSS:

a. Resulta sustituido por los apartados 10.a. Unidad de actuacion UA-10aSE y 10.b. Unidad de
actuacion UA-10bSE el punto 10. Unidad de actuacion UA-10SE, del apartado dedicado al nlcleo de
Santa Eularia del Anexo Il. Unidades de actuacion en suelo urbano, de las NNUU.

b. Resulta incorporado un nuevo punto 13. Unidad de actuacion UA-13SE, al apartado dedicado al
nucleo de Santa Eularia del Anexo Il. Unidades de actuacion en suelo urbano, de las NNUU

d. Se incorpora a las NNUU un nuevo Anexo IV. Ordenacion directa del antiguo ambito del PE-03SE.

20.2 En la documentacion grafica de las NNSS resulta sustituido el plano SEU-03. Clasificacion y
calificacion del suelo, a escala 1/2000, de la documentacion grafica de las NNSS

Santa Eularia des Riu, julio de 2023

jose bonilla villalonga
arquitecto
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1 El articulo 70 ter. de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local,
establece que cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectle en el marco de
un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco anos
anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior, de acuerdo con los datos que obran en Catastro,
durante los ultimos cinco afos los titulares de los terrenos en los que ésta Modificacion incrementa la
edificabilidad o densidad o modifica los usos del suelo han sido los siguientes:

2.1 Ambito del PE-03SE:

Tur Boned, J. 41****40F
Noguera Torres, J. A. 41****42M
Noguera Torres M. 41****62A
Juan Torres J.A. 41****86X
Juan Torres R.M. 41****98R

Tur Boned J. 41****40F

Gomez Torres C. 41****64X
Asensio Navarro F. 22****13Q
Costa Ferrer C. 41****34VY
Gomez Torres M.J 41****35R

Canals Badia J. 46****52W

Canals Badia C. 50****84G

Canals Badia E.J. 50****98B
Ajuntament de Santa Eularia PO7****0J
Petisa SA AO7****00

Mari Guasch J 16****76M

Crisol Azul SL B53****76

Cas Catala Ibiza, S.L. B57****20
Gramina Homes, SL B88****27
Hosteleria y Turismo Mar y Sol SL B07****43
Tur Roig A. y otros titulares 41****67H

Primus Vermogensverwa GMBH&CO.KG N27****3F

Rodriguez Tercero M. y otros titulares 05****32L
Hernando del Amo F. 50****43L

Montalvo Andujar F. y otros titulares 35****58M
Gonzalez Diez R. y otros titulares 09****16F
Fernandez Acid A. y otros titulares 24****13N
Garcia Fernandez A. 41****75X

de la Fuente Martinez P. 70****19X

Escribano Mesa F. y otros titulares 32****68D
Aguado Sanchez F. y otros titulares 24****14F

Sanchez Ferrer C. 41****21D
Tur Garcia J. 41****96R
Tur Garcia A.S. 41****24B
Tur Garcia M. 41****11E

Tur Garcia J. 41****95T
Ferrer Ferrer V. 41****50Y
Marroig Vives F. 41****22N
Guasch Ferrer M.J 41****74W
Ferrer Ferrer V. 41****50Y
Mari Tur R. 41****86H

Mari Ferrer M.N 41****54D

Valls Torres J.A 41****74N
Valls Torres m. DE 41****74E
Valls Torres B. 41****45E

Mari Mari A. 41****44T
Sanchez Yagiie C. 01****48Y
Mari Sanchez H.J. 41****50F
Mari Sanchez J.C. 46****47V
Mari Ferrer J. 41****01C
Nieto Fernandez M. 21****04Q
Moreno Nieto J.F. 41****84B

Ramon Riera J 47****25H

Garcia Garcia M.E. y otros titulares 33****56J
Jiménez Ortiz J. y otros titulares 46****60F
Campos Villanueva D. y otros titulares
47417

Palau Planells C. 41****41Z

Lozano Romero F.J y otros titulares 28****55P
Alsina Puig M. y otros titulares

Roldan Granados F. y otros titulares 30****73W
Mari Serra B. y otros titulares 41****82T

Toledo Carreno J. y otros titulares 28****30C
Sanchez Calderon A. 76****54X

Silleras Martinez J. y otros titulares 22****17T
Mari Planells V. y otros titulares 41****84T
Herrera Mota A. y otros titulares 22****62L
Valle Pérez J. y otros titulares 41****45R
Aguado Valverde F.J  46****90G

Bohbot Michel S. X18****5M

Colomar Cardona J. 41****02H

Ferrer Juan M. 41****17T

Ribas Ferrer N. 41****29P

Juan Ferrer E. 41****56Z

Serra Colomar A. 41****05A

Juan Guasch A. 41****25B

Edistribucion Redes Digitales SLU B8****817
Galmés Escandell M. 41****51A

Serra Colomar H. y otros titulares 41****69G
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2.2 Ambito de la UA-10aSE:
Planells Noguera X. 46****49L
2.3 Ambito de la UA-10bSE:

Diaz Pulido M. 06****77F Guasch Diaz D.M 41****87D
Guasch Diaz A.M 41****88Z

2.4 Ambito de la UA-13SE

Canals Badia J. 46****52W Ajuntament de Santa Eularia PO****00J
Canals Badia C. 50****84G Petisa SA AO7****00
Canals Badia E.J. 50****98B Mari Guasch J. 16****76M
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1 El articulo 25.3 del TRLS 2015 y en su desarrollo los articulos 12.2.a) y 39.2.e) de la LUIB, sefalan
que en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica,
la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo que incluya una
explicacion detallada de las modificaciones planteadas y que exprese los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacion, y sefalamiento del alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior:
2.1 Los ambitos en que la ordenacion proyectada altera la vigente se sit(lan en el nlicleo de Santa

Eularia des Riu y son los que se individualizan en la Memoria y planos del proyecto y se identifican a
continuacion:

Nucleo de Santa Eularia des Riu

Ambito PE-03SE

Ambito UA-10-SE Calle San Jaime
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2.2 El alcance de las alteraciones propuestas es el expuesto en el apartado 1 de la Memoria, es decir:

a. La redefinicion de las alineaciones del tramo inicial de la calle San Jaime a fin de facultar una
remodelacion de las caracteristicas de su seccion viaria que mejore su calidad urbana.

b. El establecimiento de la ordenacion detallada de los terrenos que constituyen el ambito del Plan
especial de reforma interior PE-03SE, tal y como resulto concretado por la Modificacion puntual
nimero 10 de las NNSS, de modo colindante con el ambito del Plan especial de proteccion del Puig de
Missa PE-O1SE.
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c. La modificacion de la ordenacion detallada definida por las NNSS vigentes para los terrenos que
constituyen el ambito de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-10SE a fin de mejorar su
viabilidad y disminuir su impacto, con subdivision en dos de la misma, de forma ajustada a las
distintas titularidades.

2.3 Los Unicos ambitos en que se suspenden los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica son los mas arriba identificados: PE-03SE y UA-10SE y la duracion de la suspension es la
resultante de la aplicacion de lo senalado en el articulo 51, apartados 2 y 4, de la LUIB, es decir dos
afnos o hasta la aprobacion definitiva.
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1 Ficha modificada de la unidad de actuacién en suelo urbano UA-10SE, que se subdivide en dos
unidades de actuacion: UA-10aSE y UA-10bSE

10a. UNIDAD DE ACTUACION UA-10aSE

a).- Situacién, ambito y objeto.

Se sitla en terrenos colindantes con el Riu y tiene por objeto la obtencion de terrenos destinados a
viario y espacio libre publico a fin de rematar adecuadamente la fachada del nucleo y solucionar el
trafico viario.

b).- Criterios de ordenacion.

Se debera redactar un Estudio de detalle para concrecion de la ordenacion.

Las edificaciones colindantes con la calle Sant Jaume Unicamente podran tener PB+P1 a partir del
nivel de la acera de dicha calle. De resultar necesario para la concrecion del aprovechamiento, el
Estudio de detalle podra incrementar la ocupacion hasta el 50 % en las parcelas afectadas por la
anterior limitacion.

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre pUblico (EL-P): 5.882 m2

Superficie minima de viario (V): 3.074 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 8.956 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica EP-VE: 4.748 m2
Superficie maxima de espacio libre privado: 732 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 5.480 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos:

Calificacion EP-VE: 3.238 m2 de techo.

Capacidad maxima 27 viviendas.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 14.436 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Reordenacion y/o complecion de la
urbanizacion, resultando en todo caso exigibles las obligaciones de cesion que de la anterior
calificacion de actuaciones de dotacion de las contempladas en el Decreto Ley 2/2012, de 17 de
febrero, de medidas urgentes para la ordenacion urbanistica sostenible, resultaban.

10b. UNIDAD DE ACTUACION UA-10bSE

a).- Situacién, ambito y objeto.

Se sitla en terrenos colindantes con el Riu y tiene por objeto la obtencion de terrenos destinados a
viario y espacio libre pUblico a fin de rematar adecuadamente la fachada del nlcleo y solucionar el
trafico viario.

b).- Criterios de ordenacion.

Se debera redactar un Estudio de detalle para concrecion de la ordenacion.

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 240 m2

Superficie minima de viario (V) y aparcamiento (AP): 849 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.089 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica EP-VE: 3.889 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 3.889 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos:

Calificacion EP-VE: 4.461 m2 de techo.

Capacidad maxima 37 viviendas.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.978 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Actuacion aislada.

2 Ficha de la nueva unidad de actuacion en suelo urbano UA-13SE

13. UNIDAD DE ACTUACION UA-13SE
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a).- Situacion, ambito y objeto.

Se sitla en la pieza central del ambito ordenado y tiene por objeto la obtencidn de una parcela
destinada a espacio libre pUblico, aparcamiento subterraneo y equipamiento municipal diverso.
b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa definida en planos.

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 1.688,65

Superficie minima de vial (V): 340,86 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 2.029,51 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona unifamiliar extensiva CA SE-01: 383 m2

Superficie maxima de zona plurifamiliar intensiva CA SE-02: 757,65 m2

Superficie maxima de zona plurifamiliar con volumetria especifica CA SE-VEO1: 1.711,02 m2
Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 2.851,67 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos:

Zona CA SE-01: 191,50 m2t y 1 vivienda

Zona CA SE-02: 1.097,16 m2t y 9 viviendas

Zona CA SE-VEO1: 1.212,81 m2t y 10 viviendas. Tal techo edificable podra concretarse en un Unico
edificio aislado destinado a uso residencial plurifamiliar o en varios edificios aislados destinados a
usos residenciales unifamiliares o plurifamiliares, siempre que el nimero de viviendas resultantes sea
igual o inferior a las 10 fijadas como capacidad potencial maxima.

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.881,18 m2t

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Actuacion aislada.

3. Nuevo Anexo IV de las NNUU.

ANEXO IV ,
ORDENACION DIRECTA DEL ANTIGUO AMBITO DEL PE-03SE

Condiciones generales

1 En todo lo no especificamente definido en este Anexo IV resultara de aplicacion lo determinado con
caracter general por las Normas urbanisticas de las NNSS de Santa Eularia des Riu, en adelante las
NNUU.

2 La tipologia, condiciones especificas, régimen de usos y condiciones de estética y composicion
aplicables en el ambito, en todo lo no especificamente definido en este Anexo seran:

a. En las calificaciones CA SE-01 y CA SE-02, las definidas por las NNUU en las Ordenanzas particulares
de la zona Extensiva Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar respectivamente

b. En la calificacion CA SE-03, las definidas por las NNUU en las Ordenanzas particulares de la zona
Extensiva Turistica

c. En la calificacion CA SE-VEO1, las definidas por las NNUU en las Ordenanzas particulares de la zona
Extensiva Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar segun el caso.

d. En la calificacion EQ, las definidas por las NNUU en las Ordenanzas particulares de la zona de
Equipamiento.

e. Los espacios libres se regiran por las Condiciones particulares de los espacios libres definidas en las
NNUU.

Condiciones especificas de parcelacion y edificacién
01. Zona CA SE-01 Zona extensiva unifamiliar aislada
a).- Superficie y dimensiones minimas de la parcela.

- Parcela minima (m2): 400
- Fachada/fondo minimos (m): 15/15
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b).- Parametros de edificacion.

- Ocupacion maxima planta sotano: La resultante del cumplimiento de los retranqueos obligatorios no
pudiendo disponerse bajo las zonas ajardinadas de parcela resultantes de la aplicacién del articulo
6.2.05.

- Ocupacion maxima (%): 30

- Edificabilidad maxima (m2/mz2): 0,5

- Volumen maximo por edificio (m3): 1.500

- Altura maxima (m): 7

- Altura total (m): 3 sobre la altura maxima.

- Nimero maximo de plantas: B+1P

- Separacion minima a vias y ELP (m): 5

- Separacion minima a linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios (m): 6

- Nimero de aparcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03

c).- indice de intensidad de uso residencial (viviendas/m2 solar segin el articulo 5.1.07): 1/400 y
1/parcela. Se admite, con un Estudio de detalle previo de volumenes y justificativo de la
implantacion en el terreno, disponer varias viviendas en una Unica parcela cumpliendo, ademas del
indice de intensidad de uso de 1/400, la totalidad del resto de parametros de la calificacion.

02. CA SE-02 Zona intensiva plurifamiliar
a).- Superficie y dimensiones minimas de la parcela.

- Parcela minima: 200
- Fachada/fondo minimos: 10/10

b).- Parametros de edificacion.

- Ocupacion planta sotano (%): 100, cuando estén destinados a aparcamiento de automoviles tipo
turismo o instalaciones propias de la edificacion.

- Ocupacion resto de plantas: Ambito de movimiento 100% edificable definido en planos.

- Altura maxima (m): 10 para B+2P y 13 para B+3P

- Altura total (m): 3 sobre la altura maxima.

- Nimero maximo de plantas: Segln planos.

- Separacion minima a vias y ELP: Segln planos.

- Separacion minima a linderos: Segun planos

- Nimero de aparcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03

c).- indice de intensidad de uso.

- Residencial (viviendas/m2 superficie de solar edificable segin el articulo 5.1.07): 1/40 para B+2P y
1/30 para B+3P.

- Turistico (plazas/m2 solar): Exento para la modalidad de hotel de ciudad o de interior.

03. CA SE-03 Zona de alojamiento turistico

a).- Superficie y dimensiones minimas de la parcela.

- Parcela minima: La existente
- Fachada/fondo minimos: Los existentes

b).- Parametros de edificacion.

- Ocupacion planta sotano (%): 100, cuando estén destinados a aparcamiento de automaviles tipo
turismo o instalaciones propias de la edificacion.

- Ocupacién: Ambito de movimiento 100% edificable definido en planos.

- Altura maxima (m): 10

- Altura total (m): 3 sobre la altura maxima.
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- Nimero maximo de plantas: B+2P.

- Separacion minima a vias y ELP: Segun planos.

- Separacion minima a linderos: Segun planos

- Superficie minima de jardines privados (%): Segln el articulo 6.3.05
- Nimero de aparcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03 y 6.3.05

c).- indice de intensidad de uso turistico (plazas/m2 solar): 1/60, con las excepciones particulares de
las zonas turisticas sefaladas en el articulo 6.3.05.

04. CA SE-VEO1 Zona residencial extensiva unifamiliar y/o plurifamiliar con volumetria especifica.
a).- Superficie y dimensiones minimas de la parcela.

- Parcela minima (m2): La existente
- Fachada/fondo minimos (m): Los existentes

b).- Parametros de edificacion.

- Ocupacion maxima (%): 35 %

- Edificabilidad maxima (m2/m2): Segln ficha de la UA-13SE
- Volumen maximo por edificio (m3): 4.000

- Altura maxima (m): 10

- Altura total (m): 3 sobre la altura maxima.

- Nimero maximo de plantas: B+2P

- Separacion minima a ELP (m): Libre

- Separacion minima a vias (m): 5 m

- Separacion minima a linderos (m): 3 m

- Separacion minima entre edificios (m): 6 m

- Nimero de aparcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03
- Ocupacion maxima planta sotano: Libre

c).- indice de intensidad de uso residencial (viviendas/m2 solar segin el articulo 5.1.07): Segun ficha
de la UA-13SE
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ANEJO 6. RESUMEN DE LA DOCUMENTACION INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
PROPUESTA PARA EL ANTIGUO AMBITO DEL PE-O3SE CONTENIDA EN EL AVANCE
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Ambito objeto del proyecto
Normativa territorial aplicable

1 Rigen las determinaciones del Plan Territorial Insular d'Eivissa, en adelante el PTIE, definitivamente
aprobado en fecha 21.03.2005, a cuyas determinaciones ya se encuentran adaptadas las NNSS y que,
respecto de la ordenacion de los terrenos asignados a la clasificacion del suelo urbano y en lo que a
este proyecto interesa, establece en su Norma 33, que:

1.1 Los instrumentos de planeamiento general, al establecer la ordenacion global del suelo urbano,
deberan definir y regular sus caracteristicas de forma ajustada a los criterios que en las Normas 68.3 y
69.2 del PTIE se definen.

1.2 Los instrumentos de planeamiento general, al establecer la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano, deberan definir y regular sus caracteristicas de forma ajustada a las caracteristicas fisicas de
los terrenos:

1.2.1 Con tal finalidad y con caracter general:

a. Deberan preservarse de la transformacion los terrenos situados en las cotas mas altas de los
terrenos, determinando su inedificabilidad o su calificacion como espacio libre.

b. Debera determinarse la inedificabilidad de los terrenos con pendiente superior al 40% y posibilitar
construcciones de solo una planta de altura y adaptadas a la topografia, en los terrenos con
pendientes entre el 20 y el 40%.

c. Deberan incorporarse a la ordenacion como espacio libre las masas forestales mas valiosas,
incorporando ordenanzas que garanticen su conservacion.

1.2.2 Cuando, por las caracteristicas del tejido delimitado o el grado de consolidacion de derechos, lo
senalado en el apartado anterior no resulte posible, deberan establecerse reglas para la ordenacion
de la edificacion que aseguren la minimizacion de su impacto mediante el establecimiento de:

38



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:nDau16Qj6ttPI1SrrbKy Fecha de firma: 09/08/2023

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:162 pagina/s. Pagina 41 de 162.

modificacion nnss no 15 aprobacion inicial

a. Limitaciones de su altura y volumen y determinaciones sobre la obligatoria distribucion de éste
altimo.

b. Reglas para el abancalamiento de los espacios libres de parcela o determinaciones sobre la
obligatoria reforestacion de los mismos.

c. Ordenanzas que obliguen a la restitucion del arbolado suprimido.

1.3 Los instrumentos de planeamiento general, al establecer la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano, deberan asimismo respetar las caracteristicas de los tejidos preexistentes:

1.3.1 Con tal finalidad:

a. En cada manzana o zona de que se trate, se respetara la tipologia basica continua o aislada con
arreglo a la cual se encuentre edificada y se fijara su régimen de alturas respetando o reduciendo el
mayoritariamente consolidado.

b. El régimen de usos globales se ajustara al que caracterice actualmente cada zona y su intensidad
sera, como maximo, la que resulte de la ordenacion preexistente.

c. Salvo para las zonas para las que se prevea su remodelacion global, las condiciones morfologicas y
estéticas de la edificacion se definiran siguiendo criterios de respeto y consolidacion de las actuales.
d. El disefo viario respetara la morfologia, concepcion general y caracteristicas de los trazados
preexistentes, dando continuidad a los mismos incluso en lo que a sus secciones se refiere.

1.3.2 Lo dispuesto en el apartado anterior, no resultara de aplicacion en los ambitos sujetos a
reforma en que resulte precisa la intensificacion o cambio de los usos globales actuales, o la
remodelacion del viario, en cuyo caso los instrumentos de planeamiento general fijaran las
caracteristicas esenciales de la zona de que se trate teniendo en cuenta:

a. La capacidad de las redes de servicios y dotaciones existentes o previstos para absorber los
incrementos de demanda derivados de cambios o intensificacion de usos.

b. Su incidencia en el incremento de demanda de viajes y modos de desplazamiento sobre las
infraestructuras de transporte y aparcamiento existentes.

c. Su impacto en las estrategias de rehabilitacion de los centros urbanos y sobre el patrimonio urbano
y arquitecténico objeto de proteccion.

1.4 La ordenacion de las zonas de suelo urbano correspondientes a las zonas turisticas definidas por el
Plan de Ordenacion de la Oferta Turistica, en adelante el POOT, se ajustara, ademas de a lo anterior,
a lo sefalado en dicho Plan Director Sectorial y a los criterios que sobre el mismo fija el PTIE.

2 EL PTIE establece, en la Norma 68.3 a que el apartado 2.1 anterior se refiere, que los instrumentos
de planeamiento general y sectorial, al efectuar la ordenacion del suelo urbano y urbanizable,
deberan:

a. Definir una red viaria adecuadamente jerarquizada y que cree mallas de circulacion con conexion
adecuada a la vialidad preexistente, evitando en la medida de lo posible las soluciones en fondo de
saco.

b. Mejorar las caracteristicas del viario rodado y peatonal, con inclusion de las medidas derivadas de
la Ley 3/1993, de 4 de mayo, para la mejora de la accesibilidad y la supresion de barreras
arquitectonicas, potenciacion de los desplazamientos peatonales y medidas para la moderacion del
trafico de vehiculos.

c. Definir el sistema de zonas verdes puUblicas procurando mantener en su emplazamiento e integrar
en la ordenacion los elementos valiosos preexistentes de vegetacion natural; asegurando la
compatibilidad entre la vegetacion autoctona y la de nueva implantacion, eligiendo para éstas ultimas
especies con consumo de agua reducido y resistencia a la sequedad y evitando la introduccion de
especies potencialmente invasoras: Carpobrotus, etc.; propiciando el mantenimiento de la porosidad
natural del terreno y fomentando la continuidad de los espacios libres entre actuaciones contiguas.

d. Definir las redes de las infraestructuras de abastecimiento con caracteristicas adecuadas para la
reduccion de las pérdidas en su transporte y distribucion.

e. Definir sistemas de saneamiento preferentemente separativos y que posibiliten la implantacion de
sistemas integrales de aprovechamiento.

f. Fomentar la implantacion de redes de riego de las zonas verdes que empleen sistemas de ahorro de
agua.

g. Fomentar la implantacion de sistemas de recogida selectiva de residuos definiendo emplazamientos
adecuados en la via publica que minoren su impacto negativo.
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h. Fomentar la introduccion de elementos arquitecténicos para las instalaciones de control ambiental,
tales como sistemas de captacion de energia solar, etc.

3 Por ultimo el PTIE determina en la Norma 69.2 asimismo citada en el apartado 2.1 anterior, que los
instrumentos de planeamiento general y sectorial, al regular las caracteristicas de las edificaciones,
deberan:

a. Exigir la adaptacion de su configuracion arquitectoénica a las condiciones climaticas, considerando
las condiciones de asoleo y ventilacion.

e. Fomentar la moderacion de la demanda energética, mediante la adopcion de sistemas pasivos de
climatizacion y de sistemas e instalaciones eléctricas con mayor eficiencia energética.

c. Arbitrar soluciones arquitectonicas adecuadas para la instalacion de colectores solares para
produccion de agua caliente sanitaria e implantacion de sistemas auténomos de produccion de
electricidad.

d. Potenciar las medidas para la reduccion de los consumos energéticos, el fomento de las energias
renovables y el ahorro y reutilizacion de agua.

e. Promover la utilizacion racional de los recursos hidricos exigiendo la instalacion de sistemas de
ahorro de agua en cisternas de inodoros y de limitadores de caudal en grifos; de circuitos para la
reutilizacion de aguas pluviales para servicio de inodoros e instalaciones de riego y fomentando el
reciclaje de aguas grises, mediante implantacion de redes separativas que permitan su reutilizacion.
f. Exigir la reserva de espacio suficiente para ubicacion de recipientes separativos de residuos.

g. Garantizar el mantenimiento de la permeabilidad de los suelos estableciendo, en la tipologia de
edificacion aislada, porcentajes maximos de superficie libre de parcela pavimentada y minimos de
superficie libre ajardinada.

Normativa urbanistica aplicable

4 Rigen las determinaciones de las NNSS definitivamente aprobadas en fecha 23.11.2011y
puntualmente modificadas en distintas fechas que, en lo que a este proyecto interesa, establecen en
su articulo 7.1.04 que:

4.1 Se definen como ambitos sujetos a la formulacion de Plan especial de reforma interior, entre
otros, los terrenos del entorno del Puig de Missa incluidos en el ambito del PE-03SE.

4.2 Los Planes Especiales tendran por objeto:

a. Definir la ordenacion de los terrenos incluidos, con el mismo nivel de pormenorizacion que el resto
del suelo urbano.

b. Definir las condiciones de la ordenacion, teniendo en cuenta las caracteristicas basicas de los
tejidos preexistentes, pero ajustandola a lo dispuesto por las Normas 33, 68 y 69 del PTI.

c. Determinar las actuaciones necesarias respecto de los sistemas de infraestructuras y
equipamientos.

d. Delimitar los ambitos de gestion precisos para garantizar la ejecucion de sus determinaciones.

4.3 El sistema de actuacion preferente sera el de compensacion y, subsidiariamente, el de
cooperacion.

4.4 Hasta tanto no resulte definitivamente aprobado el correspondiente Plan Especial:

a. Regiran en cada una de las zonas, con caracter transitorio, las condiciones de ordenacion que en
las NNSS se definen, no pudiendo autorizarse, en los respectivos ambitos, nuevas parcelaciones o
actuaciones de dotacion de servicios.

b. En los ambitos de los planes especiales PE-01J, PE-02J, PE-03J y PE-02SE resultara factible la
autorizacion de actuaciones de vallado de parcelas, asi como las de mejora de las edificaciones
preexistentes que tengan acceso por vial grafiado en las NNSS, que podran suponer incremento de la
superficie construida de las mismas.

c. Las ampliaciones deberan retranquearse como minimo 8 m del eje de todos los viales existentes
perimetrales a la parcela y su magnitud no podra superar el mayor de los siguientes limites: El 10% de
la superficie de la parcela con un maximo de 50 m2 o 30 m2.

5 Ademas de lo anterior, las NNSS establecen en su articulo 1.2.02 que:
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5.1 Los Planes especiales son el instrumento para el desarrollo de ordenaciones sectoriales o parciales
del territorio, es decir con incidencia limitada a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus
objetivos, que podra tener las siguientes o analogas finalidades:

a. El desarrollo de infraestructuras o de equipamientos comunitarios pertenecientes a los sistemas
generales, en cualquiera de las clases de suelo que se definen en las NNSS.

b. La ordenacion de ambitos determinados del suelo urbano para su reforma interior, mejora o
saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas referidas a una determinada finalidad, o bien en
operaciones integradas dirigidas a la reestructuracion urbanistica de un area delimitada en las NNSS
para su desarrollo mediante este instrumento.

c. La ordenacion, proteccion, mejora y conservacion de areas pertenecientes a cualquier clase de
suelo, elementos urbanos o naturales, aislada o genéricamente considerados, comprendiendo, entre
otras analogas las siguientes finalidades: La conservacion y rehabilitacion del patrimonio historico-
arquitectonico, proteccion, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios naturales, del paisaje
y del medio fisico rural, urbano y sus vias de comunicacion y el establecimiento y coordinacion de
infraestructuras basicas.

5.2 Los Planes especiales contendran las determinaciones y documentacion adecuadas a los objetivos
que pretendan, asi como cuanta documentacion adicional fuese necesaria para el cumplimiento de las
condiciones especificas que el planeamiento establece.

6 A la vista de cuanto antecede y dadas las finalidades que para la MP 15 se proponen, cabe pues
concluir que la misma, en aplicacion de la normativa territorial y urbanistica aplicable y dado que
viene a reemplazar al Plan especial hasta ahora previsto, debe como minimo:

a. Definir la ordenacion pormenorizada de su ambito con el mismo grado de pormenorizacion que el
utilizado por las NNSS para la ordenacion del suelo urbano directamente ordenado.

b. Establecer las caracteristicas basicas de dicha ordenacion teniendo en cuenta las caracteristicas de
los tejidos actuales de la zona pero ajustandola a lo dispuesto por las Normas 33, 68 y 69 del PTI, a
cuyo efecto resulta imprescindible efectuar una adecuada caracterizacion de la zona

c. Concretar las actuaciones que estime necesarias respecto de los sistemas de infraestructuras y
equipamientos y delimitar los ambitos de gestion que resulten precisos para garantizar la ejecucion
de sus determinaciones, ejecucion que se efectuara preferentemente mediante el sistema de
compensacion y, subsidiariamente, el de cooperacion.

Caracterizacion de la zona

7 Como al inicio se ha sefalado, constituyen el ambito de la MP 15 los terrenos clasificados como
suelo urbano en el nicleo de Santa Eularia des Riu que constituyen el ambito del Plan especial de
reforma interior PE-03SE, tal y como resulto concretado por la Modificacion puntual nimero 10 de las
NNSS, que lo define de modo colindante con el ambito del Plan especial de proteccion del Puig de
Missa PE-O1SE.

Dicho ambito tiene una superficie total de 20.992 m2, de los que 16.991 m2, segln catastro, se
corresponden con terrenos asignados por las NNSS a las calificaciones CA-1 0 E-T3 y 4.001 m2
corresponden al viario.

La calificacion CA-1, asignada por las NNSS a los terrenos cuyos parametros y condiciones han de
definirse mediante Plan especial, es la absolutamente mayoritaria en la zona, en la que tan solo a los
terrenos en los que se emplaza el establecimiento de alojamiento turistico de Ca's Catala se otorga
por las NNSS una calificacion distinta, la calificacion E-T3, a la que corresponden un total de 1.123 m2
de parcela segln catastro.

Ademas de lo anterior, las NNSS distinguen en la zona un ambito de terrenos que debe de ser objeto
de ordenacion mediante Estudio de detalle a efectos de ampliacion y homogeneizacion de las
caracteristicas de las aceras correspondientes a la margen sur de la calle del pintor Laureano Barrau.

8 La edificacion en el ambito a ordenar se caracteriza por una mezcla de tipologias continuas y
aisladas, de una, dos y tres plantas de altura con dos casos puntuales de edificios de cuatro plantas y
un Unico edificio de cinco plantas de altura, destacando en la configuracion del tejido urbano de la
zona el ambito de terrenos mayoritariamente vacantes de edificacion que se extiende en parcial
colindancia con la avenida del Padre Guasch entre el cami de Missa y la calle San Jaime y que, dado
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su emplazamiento y la magnitud de su superficie, se estima que constituye una pieza fundamental de
cara a la definicion de la futura ordenacion de la zona.

1 altura 2 alturas 3 alturas

Tipologias edificatorias y alturas 4 alturas 5 0 mas alturas

9 El viario de la zona se puede distinguir en las siguientes tipologias:

a. Vias rodadas principales, constituidas por la calle San Jaime y la calle del Pintor Laureano Barrau.
b. Vias rodadas secundarias constituidas por la calle del Sol, el cami de Missa y la avenida del Padre
Guasch.

c. Una Unica via exclusivamente peatonal, constituida por el denominado cami de sa Vila.

En relacion con las vias asignadas a las dos primeras tipologias:

9.1 La calle San Jaime se caracteriza por ser un vial fuertemente condicionado por su caracter de
acceso tradicional al nicleo y eje vertebrador del mismo, que presenta una seccion de un carril por
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sentido, con aceras estrechas carentes de vegetacion en muchos de sus tramos, ajustandose las
construcciones de los tejidos que en él se apoyan a tipologias edificatorias muy distintas, que no
conforman fachadas al espacio publico de caracteristicas unitarias pero entre las que se cuentan dos
edificaciones cuyos valores arquitectonicos aconsejan establecer su mantenimiento.

Vias tipo a. Vias tipo b. \/ Vias tipo c.

Tipologia del viario

9.2 La calle del pintor Laureano Barrau se caracteriza por ser un vial limitrofe con el area de nueva
expansion del casco urbano de la zona de Can Fluxa, configurada mediante tipologias de vivienda
plurifamiliar extensiva que conforman unos tejidos sin ningun tipo de relacion con el resto de la trama
del entorno

9.3 La calle del Sol es el vial que constituye el limite entre la zona objeto de ordenacion y el resto del
tejido urbano del nlcleo y se caracteriza por un trazado un tanto tortuoso, la presencia del Unico
alojamiento hotelero de la zona, y el hecho de que resulta configurada por unos tejidos en que
predomina la existencia de grandes edificaciones a ambos lados de la calle entre los que persiste una
edificacion cuyos valores arquitecténicos aconsejan, al igual de lo ya expresado respecto de las
edificaciones citadas en el apartado 8.1 anterior, procurar su mantenimiento.

9.4 El cami de Missa es el vial que constituye el nexo de conexion mas directa entre el centro del
nlcleo y la zona del Puig de Missa, y se caracteriza por la existencia de unos tejidos edificados en los
que existe un relativo porcentaje de parcelas vacantes en las proximidades del ambito del Puig de
Missa, que conforman una zona de transicion en la que la edificacion va perdiendo densidad y altura a
medida que aumenta la cercania a dicho enclave.

9.5 La avenida del Padre Guasch es un vial perimetral y de acceso al ambito protegido del Puig de
Missa, con el que es limitrofe por el oeste por lo que su ordenacion exige un especial cuidado, que
colinda con un tejido urbano basicamente conformado por edificaciones de tipologia de vivienda
unifamiliar aislada de dos plantas de altura y que presenta unas aceras muy estrechas con una seccion
de un carril por sentido que tiene una muy escasa intensidad de trafico, lo que faculta que uno de
dichos carriles se destine en la actualidad basicamente al uso de aparcamiento de los residentes.
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10 De lo expuesto, de cara a la futura ordenacion del ambito, cabe concluir las siguientes lineas de
actuacion en relacion con las caracteristicas de los viales antes citados y de los tejidos edificados que
en ellos se apoyan:

Analisis calle San Jaime

Analisis avenida del Padre Guasch

10.1 En relacion con la calle San Jaime y los tejidos relacionados:
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a. La potenciacion de su sefalado caracter de acceso tradicional al nicleo, mediante la ampliacion
del espacio publico que resulta del incremento del retranqueo a vial de las edificaciones, el aumento
de los espacios de uso publico dotados de vegetacion y la unificacion de las determinaciones relativas
a la altura y tipologia de las edificaciones permitidas.

b. El reforzamiento de su caracter de elemento vertebrador del nicleo urbano mediante la prevision
de forma aneja al mismo de una dotacién de espacio libre publico EL-P que conforme un nodo
secundario entre el Passeig de s'Alamera, el paseo maritimo y la zona del Puig de Missa, con una
dotacion adicional de aparcamiento publico subterraneo bajo la superficie del mismo.

c. El mantenimiento inalterado de las dos edificaciones existentes en dicha calle para las que se
propone su proteccion.

Analisis calle del Sol

10.2 En relacion con la avenida del Padre Guasch y los tejidos relacionados:

a. El mantenimiento de la actual tipologia unifamiliar de dos plantas de altura, a fin de consolidar un
ambito de transicion entre el resto del casco urbano y la zona protegida del Puig de Missa.

b. La transformacion de su seccion viaria desde la actual a una tipologia de calzada Unica, parte de
ella arbolada, que sustituya el espacio hasta ahora destinado a aparcamiento por una reserva de
plazas suficiente en la nueva dotacion de aparcamiento publico prevista de forma aneja a la calle San
Jaime.

10.3 En relacion con la calle del Sol y los tejidos relacionados:

a. La ordenacion del trazado vial actualmente existente, incrementando el espacio publico mediante
la ampliacion de las aceras actuales.

b. El mantenimiento inalterado de las caracteristicas de la edificacion cuyo mantenimiento se
propone.

c. La ordenacion de los terrenos que albergan las grandes masas edificadas de la zona con criterios
similares a los empleados en las zonas del centro del nlcleo en las que se facultan edificios de hasta
cuatro plantas de altura.

10.4 En relacion con el cami de Missa y los tejidos relacionados:

a. La ampliacion del espacio publico actual mediante la definicion, en su margen sur, de un
retranqueo para las edificaciones que permita ampliar la seccion viaria hasta al menos 10 m de
anchura.
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c. L ordenacion de los terrenos vacantes en la proximidad del Puig de Missa mediante la tipologia de
vivienda unifamiliar aislada como consecuencia de tal emplazamiento.

Analisis cami de Missa

Analisis calle Pintor Laureano Barrau
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10.5 En relacion con la calle del Pintor Laureano Barrau y los tejidos relacionados:

a. La configuracion de una zona de transicion en que disminuya de forma gradual la densidad
edificatoria desde la que resulta propia del casco hasta la que caracteriza el Puig de Missa.

b. La ampliacion del espacio pUblico mediante la fijacion de retranqueos que permitan aceras de al
menos 2 m de anchura

11 En orden a la definicion de las caracteristicas basicas que ha de reunir la futura ordenacion de la
zona, se han analizado asimismo, en la forma que en la documentacion grafica se contiene y mas
arriba se ha reproducido, las caracteristicas de las secciones conjuntas del viario y de la edificacion
en las calles de la zona antes relacionadas, a fin de tantear la posibilidad de extraer de tal analisis la
existencia de algun tipo de regla, directriz o correlacion que ayudara en la definicion de las
caracteristicas de la futura ordenacion

12 Del analisis efectuado ha resultado la imposibilidad, dado lo aleatorio de los resultados, de
concluir de la relacion entre secciones antes expresada pauta alguna para la futura ordenacion de la
zona distinta de la necesaria ampliacion de las aceras en los tramos en que su anchura resulta
insuficiente o de la asignacion de tipologias edificatorias homogéneas segun el tramo de calle.

Topografia y alturas relativas de las edificaciones

13 Dichas pautas, por el contrario, si parece que resultan factibles de establecer analizando la
topografia y alturas relativas del terreno y de las edificaciones y su incidencia en el conjunto historico
artistico del Puig de Missa, tal y como de lo expresado en el grafico mas arriba reproducido se deriva,
del que se ha concluido la posibilidad de abordar la ordenacion planteando un frente homogéneo de
edificacion continua de PB+2 en los limites de la zona a ordenar con las calles San Jaime y del Sol, un
frente de edificacion de tipologia unifamiliar aislada de PB+1 en el limite correspondiente a la
avenida del Padre Guasch, y una zona intermedia de tipologia continua o aislada de PB+2

14 Para la correcta comprension de las caracteristicas del tejido urbano y a efectos del cumplimiento
de lo dispuesto por la Norma 33 del PTI en relacion con las caracteristicas de la futura ordenacion de
los suelos urbanos, se han analizado asimismo los datos catastrales de la zona, reproduciéndose a
continuacion el parcelario catastral junto con los datos basicos que del mismo se derivan
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15 Los datos relacionados con el cumplimiento de la Norma 33 del PTI que resultan del analisis
efectuado son:

Parcelario catastral

Calle San Jaime Superficie parcela Techo sobre rasante  indice Alturas
13 159 184 1,16 |l
15 229 94 0,41 |
17 141 176 1,25 |l
19 178 307 1,72 1l
21 155 80 0,52 |
23 281 325 1,16 |l
25 291 815 2,80 v
27 1098 259 0,24 |
29 870 82 0,09 |
31 323 105 0,33 |
31 365 0 0,00
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Avda Padre Guasch Superficie parcela Techo sobre rasante  indice Alturas
4 145 180 1,24 |l

6 978 276 0,28 |

8 3004 271 0,09 1l

12 420 0 0,00

14 342 196 0,57 |

Cami de Missa i Superficie parcela Techo sobre rasante  indice Alturas
8 694 1536 2,21 1

16 1123 862 0,77 1l

Cami de Missa d Superficie parcela Techo sobre rasante  indice Alturas
1 420 0 0,00

3 196 70 0,36 |

5 225 195 0,87 1l

7 62 22 0,35 |

9 338 274 0,81 1l

11 143 189 1,32 |l

13 322 796 2,47 |l

17 488 0 0,00

19 24 24 1,00 |

Calle Pintor Laureano Barrau Superficie parcela Techo sobre rasante  indice Alturas
1 493 916 1,86 I

3 321 572 1,78 I

5 296 335 1,13 1l

7 298 173 0,58 |

9 324 560 1,73 1l

11 311 186 0,60 |

Calle del Sol Superficie parcela Techo sobre rasante  indice Alturas
1 574 2455 4,28 V

3 447 144 0,32 |

7 1333 2663 2,00 v

16 Como del examen del listado relacionado facilmente se deduce y al igual que ha sucedido en los
analisis de otras variables, los parametros resultantes adolecen de un grado tal alto de variabilidad
que resulta imposible la definicion de unas caracteristicas de aprovechamiento homogéneas que
puedan servir de base para la definicion de los futuros parametros de la ordenacion, mas alla de la
fijacion de los parametros maximos de referencia de las distintas tipologias y de la confirmacion de
los aspectos antes expresados en relacion con la disminucion gradual de la densidad de edificacion en
funcion de la proximidad al Puig de Missa, la asignacion de tipologias unifamiliares o plurifamiliares
en funcion asimismo de tal condicionante y la existencia en la zona de un porcentaje significativo de
terrenos alin vacantes.

17 A efectos de la aplicacion de las determinaciones de la Norma 33 del PTI, se ha analizado asimismo
la asignacion de las parcelas catastrales ya consolidadas por la edificacion a las tipologias que les
resultan propias, a efectos de cuya representacion grafica se han empleado los mismos colores que se
emplean por las NNSS para definir las tipologias asignadas a las distintas calificaciones, es decir:

a. Grafiando en color amarillo las zonas consolidadas con la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.
b. Grafiando en color azul oscuro las zonas consolidadas con arreglo a la tipologia de edificacion
continua.

c. Grafiando en color morado los terrenos consolidados con edificaciones destinadas a usos vinculados
al alojamiento turistico.

18 Como consecuencia de tal analisis ha resultado que, de los 16.991 m2 de terrenos que, como antes
se ha sefalado, constituyen segln el catastro la superficie conjunta de las parcelas existentes en el
ambito:

a. 2.167 m2 resultarian vacantes de edificacion

b. 6.692 m2 estarian consolidados con edificaciones residenciales unifamiliares de tipologia aislada.
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c. 7.009 m2 estarian consolidados con edificaciones residenciales plurifamiliares de tipologia
mayoritariamente continua
d. 1.123 m2 estarian consolidados por edificacion con uso de alojamiento turistico.

Tipologias preexistentes
Ordenacién propuesta

19 En base a los criterios expuestos en los distintos apartados del bloque anterior, se ha efectuado la
definicion de la propuesta de este Avance, cuyas caracteristicas basicas se definen de forma
esquematica en la representacion grafica del esquema de la ordenacion que mas adelante se
reproduce, en la que, al igual de lo efectuado en el analisis a que se refiere el apartado 16, se han
distinguido las distintas tipologias propuestas mediante los mismos colores que se emplean por las
NNSS para definir las tipologias que son propias de las distintas calificaciones, es decir:

a. Grafiando en color amarillo las zonas para las que se propone la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada
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b. Grafiando en color azul oscuro las zonas para las que se prevé la tipologia de edificacion continua
con uso caracteristico el residencial plurifamiliar.

Esquema de la ordenacion definida

c. Grafiando en color morado los terrenos en que se prevé el mantenimiento y mejora del
establecimiento de alojamiento turistico preexistente.

d. Grafiando en color naranja los terrenos destinados a uso residencial en la tipologia de edificacion
plurifamiliar aislada constituidos por la pieza incluida en la unidad de actuacion definida en la que
debe de concretarse, con arreglo a dicha tipologia, el aprovechamiento lucrativo asignado a la misma.

20 Asi pues, en desarrollo de dicho esquema, la propuesta de ordenacion que en este Avance se
efectla:
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a. Prevé, sustentado a lo largo de la avenida del Padre Guasch y del tramo del cami del Puig de Missa
mas proximo al ambito del BIC, un primer anillo de tejidos conformados por edificaciones de tipologia
aislada de dos plantas destinadas al uso de vivienda unifamiliar, que da continuidad a los tejidos que
conforman el ambito perimetral del BIC en su limite este y para los que, a la vista de las
caracteristicas de las edificaciones de tal tipologia preexistentes, se propone un indice de
aprovechamiento de 0,50 m2t/m2 y unas caracteristicas asimilables a las de la calificacion EU-1

Imagen final de la propuesta

b. Propone, en el borde perimetral de la zona a lo largo del Ultimo tramo de la calle San Jaime y de la
calle del Sol, una franja de tejidos conformados por edificaciones de tipologia continua de tres y
cuatro plantas de altura y basicamente destinados al uso de vivienda plurifamiliar, que constituye el
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limite de la zona objeto de ordenacion respecto de los tejidos del resto del nucleo, a los que da una
cierta continuidad, franja en la que se emplazan, ademas, las tres edificaciones para las que, a la
vista de sus caracteristicas arquitectonicas, se propone su mantenimiento inalterado.

Propuesta de ordenacion
Para estas zonas intensivas y por idénticas razones que en el caso anterior se propone un fondo

edificable de 12 m, alturas de PB+2 y PB+3 y unas caracteristicas asimilables a las de la calificacion I-
1 de las NNSS
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c. Define unas franjas intermedias de tejidos de conexion entre las dos zonas antes descritas,
constituidos por edificacion de tipologia continua de tres plantas de altura con uso caracteristico el
residencial plurifamiliar, que se desarrollan a lo largo de los tramos intermedios del cami de Missa, de
la calle del Pintor Laureano Barrau y del primer tramo de la calle San Jaime, para las que se proponen
idénticas caracteristicas que las sefaladas en el apartado anterior.

d. Mantiene el uso de alojamiento turistico del establecimiento de Ca's Catala actualmente existente
en el cruce entre la calle del Sol y el cami de Missa, facultando su remodelacion mediante una
tipologia edificatoria similar a la del resto del tramo de calle.

e. Prevé el ensanchamiento de la seccion de las calles San Jaime, del Sol y del cami de Missa
mediante la definicion de nuevas alineaciones que permitiran el ensanchamiento de las aceras.

Fijacion del aprovechamiento de la UA

21 La propuesta de ordenacion prevé asimismo la definicion de una actuacion urbanistica en los
terrenos vacantes a que el apartado 7 anterior se refiere, que tiene por objeto la obtencion por
cesion obligatoria y gratuita de la pieza de terrenos asignada al sistema general de espacios libres
publicos y dotada de un aparcamiento subterraneo en su subsuelo a la que ya se hizo referencia en el
apartado 9.1.b. anterior, para cuyo desarrollo y ejecucion se define la unidad de actuacion en suelo
urbano UA-1, cuyo ambito abarca terrenos ubicados entre la calle San Jaime y el cami de Missa que se
corresponden total o parcialmente con las referencias catastrales 2963408CD7126S, 2963407CD7126S,
2963406CD7126S, 2963413CD7126S y 2963405CD7126S y que tiene por objeto la obtencion de los
terrenos dotacionales correspondientes a la pieza dotacional antes citada.

Unidad de actuacion UA-1

Ambito aprovechamiento lucrativo Ambito dotacional

La unidad de actuacion comprende en sus limites un ambito de terrenos dotacionales y un ambito de
terrenos en que se localiza el aprovechamiento lucrativo fijado para la misma a efectos de cuya
concrecion:

a. Se ha efectuado el calculo del aprovechamiento que corresponderia a los terrenos incluidos en el
ambito de la UA en aplicacion de lo determinado por la Norma 33 del PTI en el caso de dicha
actuacion no estuviera prevista, aprovechamiento que constituye el grueso del aprovechamiento
lucrativo fijado para la unidad, al no preverse para los propietarios afectados ninguna otra carga
distinta de la mera cesion de los terrenos dotacionales que resulte valorable.

b. Se ha incrementado el aprovechamiento resultante de lo anterior con el que se corresponderia con
el valor de terrenos que resultan de cesion obligatoria y gratuita en el desarrollo de la actuacion en el
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caso de que los mismos, al haber sido ya dicho aprovechamiento computado como consecuencia de lo
senalado en el apartado anterior, carezcan de cualquier tipo de aprovechamiento urbanistico que
resulte computable, valor que se ha cifrado en una cuantia de 30 €/m2 y que en aplicacion de una
valor estimado de repercusion de 1.000 €/m2, supone un incremento adicional de 0,030 m2t/m?2
aplicable sobre la superficie de terrenos que resultan de cesion obligatoria y gratuita

Ordenacion de los terrenos en aplicacion de la Norma 33 del PTI

22 Con arreglo a lo anterior, en aplicacion de Norma 33 del PTI la totalidad de terrenos incluidos en la
UA habria resultado asignado en el caso de no prevision de la actuacion, es decir en ausencia del
supuesto de reforma a que hace referencia la Norma 33 del PTl, a la tipologia de edificacion de
vivienda unifamiliar aislada dadas las caracteristicas mayoritarias de las edificaciones preexistentes y
las determinaciones de la normativa de patrimonio que resultan aplicables al caso.
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Para tal tipologia, tal y como antes se ha sefialado, se propone un indice de edificabilidad de 0,50
m2t/m2 que aplicado a la total superficie de la unidad supone un aprovechamiento inicial de 4.881 x
0,5 = 2.440,59 m2 de techo a los que deben de anadirse los resultantes de lo senalado en el apartado
b. anterior, es decir (1.698,65 + 340,86) x 0,03= 60,88 m2 de techo adicionales, con un
aprovechamiento lucrativo global pues de 2.440,59 + 60,88 = 2.501,47 m2 de techo que debera de
repartirse entre los tres ambitos de tipologias distintas incluidos en el ambito de la unidad.
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El informe o memoria de sostenibilidad econdmica tiene por objeto el estudio y analisis del coste
publico del mantenimiento y conservacion de las infraestructuras y servicios derivados de las
actuaciones de urbanizacion, es decir:

1. Las de nueva urbanizacion que suponen el paso de un ambito de suelo en situacion rural a la
de urbanizado mediante la creacién de las infraestructuras, dotaciones publicas y parcelas
edificables.

2. Las que tienen por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo ya
urbanizado.

A tal efecto, de acuerdo con la “Guia Metodolégica para la redaccion de Informes de
Sostenibilidad Econdémica” editada por el “Ministerio de Fomento”, se elabora el presente
documento denominado MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES
DE TRANSFORMACION URBANISTICA que pondera el impacto de las actuaciones urbanisticas
previstas en el planeamiento, considerando principalmente el mantenimiento de las nuevas
infraestructuras necesarias y la puesta en funcionamiento y prestacion de los nuevos servicios
resultantes surgidos de los incrementos de poblacion y actividad previstos. Igualmente, tomar en
consideracion la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

De acuerdo con la mencionada guia, en el apartado de inversidn publica y de incremento
patrimonial de la nueva ordenacion, se tendra que diferenciar entre:

a. La eventual ejecucién de las obras de urbanizacién necesarias para la transformacion del suelo.

Los propietarios son los que tienen que financiar la totalidad de los gastos de produccién para la
disposicién de suelo edificable y, como compensacion por eso, reciben el aprovechamiento
urbanistico o las plusvalias derivadas de la accién urbanistica. Por lo tanto, la administracién no
participa en la inversion para la ejecucion de las obras de urbanizacién.

b. La ejecucion de espacios libres o infraestructuras publicas correspondientes a los sistemas
generales.

La ejecucion de estas obras se financia con cargo a las administraciones publicas que tienen que
soportar el gasto y estimar el momento en que se tiene que realizar.

c. La edificacion de equipamienros publicos municipales o integrados en la red secundaria de
dotaciones incluida en el ambito de la actuacién. Se tendra que estimar el importe de la inversion,
identificar la administracion responsable de la misma y estimar el momento en que se produce.

Informacion general sobre el municipio tenida en cuenta en esta memoria:

POBLACION (2021) 40.038
POBLACION (2011) 17.222
VIVIENDAS PRINCIPALES (2011) 13.436
VIVIENDAS SECUNDARIAS (2011) 11.546
VIVIENDAS VACIAS 2.032
POBLACION FLOTANTE 6.448

No se considera la diferencia de afos entre los datos de vivienda secundaria de la INE (2011) y de
poblacion de derecho (2021) para el calculo de la poblacion flotante.

Equivalencia entre plazas turisticas y habitantes a los efectos del calculo del incremento de
cargas: 0,4 plazas turisticas = 1 habitante.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 3
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En el caso de actuaciones que supongan un incremento del techo edificable sin que esto
repercuta en el aumento poblacional se adopta como instrumento analitico la variable de
“habitante equivalente”, es decir que 50 m?/techo de uso productivo (industrial o terciario)
equivalen a 1 habitante equivalente.

Fecha de la ultima ponencia de valores catastrales: 2011

Estimacion de la fecha de finalizacion de las actuaciones de urbanizaciéon y/o de renovacion
previstas segun el tipo de escenario considerado:

- Recesivo: 12 anos.
- Normalizado: 10 afos.
- Expansivo: 8 afos.

01. NORMATIVA DE APLICACION

El articulo 22 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el cual se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo, establece que la documentacion de los instrumentos de ordenacion
tiene que incluir un informe o0 memoria de sostenibilidad econdmica en el cual se ponderara, en
particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la instalacion y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion de suelo destinado a usos productivos.

El articulo 3.1 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el cual se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, prevé lo siguiente:

“De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de urbanizacion debe incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econémico para la Hacienda local, se cuantificaran
los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos
necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se
estimara el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en
funcién de la edificacion y poblacién potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios
socio-econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la
actuacion comporta.”

Por otra parte, el articulo 38 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), de ahora en adelante LUIB, establece que el contenido del
informe de sostenibilidad econdmica del planeamiento, ademas de la estimacion del coste
econémico de las actuaciones previstas y de las previsiones de financiacion publica, tiene que
contener el analisis de la viabilidad econdmica de las actuaciones derivadas de la ejecucion del
planeamiento, es decir:

“L’informe de sostenibilitat economica del pla general conté l'estimacié del cost econémic de les
actuacions previstes, la determinacioé del caracter public o privat de les inversions necessaries per
a l'execucié del pla, les previsions de finangament public, i 'analisi de la viabilitat econdomica de les
actuacions derivades de I'execucioé del pla, tant si sén a carrec de fons publics com a privats.

En particular i quant a les actuacions al fet que es refereixen les lletres a) i b) de l'article 29.2
d’aquesta llei, quan les ordeni directament el pla general, aquest informe ponderara l'impacte de
I'actuacid en les hisendes publiques afectades per la implantacié i el manteniment de les
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infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacio dels serveis resultants, aixi
com la suficiéncia i I'adequacié del sol destinat a usos productius.

Especificament i en relacio amb 'impacte economic per a la hisenda local, s’han de quantificar els
costos de manteniment per a 'engegada i la prestaci6 dels serveis publics necessaris per atendre
el creixement urba previst en el pla general, i s’ha d’estimar I'import dels ingressos municipals
derivats dels principals tributs locals, en funcié de l'edificacio i la poblacié potencial previstes,
avaluats en funcié dels escenaris socioeconomics previsibles fins que estiguin acabades les
edificacions que l'actuacié comporta.

Quan es delimitin ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracié i renovacié urbanes,
d’acord amb el previst en la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneraci6 i renovacio
urbanes, l'informe de sostenibilitat economica haura d’incorporar 'establert en l'article 11 de la
citada llei estatal.”

02. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
2.1. Objetivos.

El informe o memoria de sostenibilidad econdmica, de acuerdo con el RDL 2/2008, de 20 de junio,
se tiene que estructurar segun los siguientes supuestos:

a) El impacto de las actuaciones de urbanizacion en las Haciendas Publicas afectadas.

En este sentido, el impacto de las actuaciones del planeamiento en las Haciendas Publicas
supone el analisis previo de las infraestructuras implantadas o del arranque de la prestacion de los
servicios resultantes, de cuales precisan de un mantenimiento y de la administracion a la cual
corresponde, asi como de la valoracion econdémica de los costes e ingresos previsibles.
Finalmente, extraer las conclusiones relativas al impacto de las actuaciones en base a los datos
anteriores y a su ponderacion.

b) La suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

La justificacién de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos tiene la
finalidad de reequilibrar la ecuaciéon residencia-trabajo que garantice un razonable y limitado
proceso de desplazamientos y movilidad urbana derivada del acceso a la actividad laboral con el
consiguiente ahorro energético y la mejora de la calidad de vida urbana.

En este sentido se establece la siguiente justificaciéon de la suficiencia o adecuacion de los usos
productivos, es decir: determinar si la reserva de suelo para usos productivos, que son aquellos
usos generadores de ocupacion (industrial, empresarial, terciario, servicios, etc.), es suficiente
para atender las necesidades de la poblacion residente.

En este caso, si atendemos en la poblacidén generada dentro de la ordenacion de las unidades de
actuacion en suelo urbano, esta ha sido la siguiente: 405 habitantes.

Ademas, la poblacién generada en el suelo clasificado como urbanizable, sea o no ordenado, es
la siguiente:

No existe nuevo suelo urbanizable en esta modificacion del planeamiento.

En cuanto a las superficies y edificabilidades de los usos productivos generados en suelo urbano y
dentro de las unidades de actuacién previstas, estas son las siguientes:

Equipamiento privado: 732 m2/t.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 5
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Asi mismo calculamos también la superficie y la edificabilidad lucrativa privada de los usos
productivos generada dentro de los sectores urbanizables, siente la siguiente:

No se considera en esta modificacion del planeamiento.

Si computamos los siguientes ratios de ocupacién de superficie construida util, considerando que
esta es un 85% menos que la construida, resulta que a los ratios siguientes:

RATIO TRABAJADORES POR SUPERFICIE UTIL

Usos terciarios (n° trabajadores/superficie Gtil) 1/25
Usos industriales (n° trabajadores/supericie util) 1/50
Uso equipamiento (n° trabajadores/superficie util) 1/75

Le corresponde el siguiente nUmero de trabajadores potenciales:
732 x 85% x 1/75 = 8 trabajadores.

Finalmente, comparamos los datos de poblacién generada en urbano y urbanizable con la
superficie prevista de usos productivos y la capacidad de trabajadores o empleados que
tedricamente esta puede absorber, resulta que se crean 8 puestos de trabajo tedricos para los 402
habitantes totales.

En resumen, la poblaciéon generada por las unidades de actuacion en suelo urbano ya existe en el
planeamiento vigente y es absorbida por los usos productivos también existentes y previstos en
las NN.SS. para la totalidad del suelo urbano.

2.2. Determinacién de las administraciones afectadas y del mantenimiento de las actuaciones.

2.2.1. Conceptos.

Entendemos por Haciendas Publicas afectadas las siguientes:

- Ayuntamiento.

- Consell Insular.

- Gobierno de las Islas Baleares.

- Estado.

Entendemos por infraestructuras y servicios afectados los siguientes:

- Redes de infraestructura o sistemas generales: viarios, ferroviarios, transporte publico,
aeroportuario, portuario e infraestructuras de servicios (depuradoras, colectores,
incineradoras, etc.).

- Servicios: equipacimientos (docentes, sanitarios, deportivos, sociales, etc.), otros servicios
(recogida de residuos, transporte, etc.)

Los tipos de impacto son los siguientes:

- Derivados de su implantacion: inversion.

- Consecuencia de su reposicion: mejora o adecuacion de infraestructuras y servicios ya
existentes.

- Prestacion: mantenimiento o gastos derivados de su funcionamiento.

Las actuaciones de urbanizacion derivadas del planeamiento pueden ser:

a) De nueva urbanizacion.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 6
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Son aquellas que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo rural a la de
urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una
0 mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la
red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

b) De reforma o renovacion.

Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo ya
urbanizado.

2.2.2. Actuaciones de urbanizacion.

Las actuaciones de urbanizacion previstas en el planeamiento, de acuerdo con los objetivos
expuestos en la memoria justificativa, tienen como objetivo un crecimiento sostenible del
municipio, con un incremento de infraestructuras, servicios y poblacion ordenado que disponga de
equipaciones y de espacios libres publicos.

Estas actuaciones son las siguientes:

a. En suelo urbano.

MP 15 Superficie | Porcentaje Aprovech. Aprovech. Indice Viviendas Poblacion Aprovech.
UA-10aSE m2 % m2/m2 m2/t Irolt n° n° de cesion
USOS NO LUCRATIVOS

Superficies de viario y/o aparcamientos 3.074,00 21,29%

Superficie de espacio libre publico (ELP) 5.882,00 40,75%

Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 0,00% 0,00

Superficie de infraestructuras 0,00 0,00% 0,00

Total usos no lucrativos 8.956,00 62,04% 0,00

USOS LUCRATIVOS

Superficie residencial plurifamiliar 4.748,00 32,89% 0,68 3.228,64 175,85 27 81 0,00
Superficie residencial unifamiliar 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso turistico 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso industrial 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de equipamiento privado 732,00 5,07% 1,00 732,00 0 0 0 0,00
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Total usos lucrativos 5.480,00 37,96% 3.960,64

AMBITO DE LA UA 14.436,00 100,00% 3.960,64 27 81 0,00
Sistema general de espacios libres publicos 0,00 0,00% 0,00

Aprovechamiento medio ponderado de cesién 14.436,00 0,00%

OBSERVACIONES: Plurifamiliar VE

No es actuacion de transformacion urbanistica (antes: actuacién de dotacion de la Ley 7/2012). No se incrementa el aprovechamiento anterior.

MP 15 Superficie | Porcentaje Aprovech. Aprovech. Indice Viviendas Poblacion Aprovech.
UA-10bSE m2 % m2/m2 m2/t Irolt n° n° de cesion
USOS NO LUCRATIVOS

Superficies de viario y/o aparcamientos 849,00 17,06%

Superficie de espacio libre publico (ELP) 240,00 4,82%

Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 0,00% 0,00

Superficie de infraestructuras 0,00 0,00% 0,00

Total usos no lucrativos 1.089,00 21,88% 0,00

USOS LUCRATIVOS

Superficie residencial plurifamiliar 3.889,00 78,12% 1,15 4.472,35 105,11 37 111 0,00
Superficie residencial unifamiliar 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso turistico 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso industrial 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de equipamiento privado 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Total usos lucrativos 3.889,00 78,12% 4.472,35

AMBITO DE LA UA 4.978,00 100,00% 4.472,35 37 111 0,00
Sistema general de espacios libres publicos 0,00 0,00% 0,00

Aprovechamiento medio ponderado de cesién 4.978,00 0,00%

OBSERVACIONES: Plurifamiliar VE

No es actuacion de transformacion urbanistica (antes: actuacién de dotacion de la Ley 7/2012). No se incrementa el aprovechamiento anterior.
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MP 15 Superficie | Porcentaj Aprovech. Aprovech. Indice Viviendas Poblacion Aprovech.
UA-12SE m2 % m2/m2 m2/t Irolt n° n° de cesion
USOS NO LUCRATIVOS
Superficies de viario y/o aparcamientos 175,00 4,46%
Superficie de espacio libre publico (ELP) 1.863,00 47,50%
Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 0,00% 0,00
Superficie de infraestructuras 0,00 0,00% 0,00
Total usos no lucrativos 2.038,00 51,96% 0,00
USOS LUCRATIVOS
Superficie residencial plurifamiliar 1.884,00 48,04% 2,68 5.049,12 37,68 50 150 0,00
Superficie residencial unifamiliar 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso turistico 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso industrial 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de equipamiento privado 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Total usos lucrativos 1.884,00 48,04% 5.049,12
AMBITO DE LA UA 3.922,00 100,00% 5.049,12 50 150 0,00
Sistema general de espacios libres publicos 0,00 0,00% 0,00
Aprovechamiento medio ponderado de cesién 3.922,00 0,00%
OBSERVACIONES: Intensiva 11
Aprovechamiento de cesion: aparcamiento publico en sotano (3.747 m2) y aportacién econdémica. Se incrementa el aprovechamiento anterior en 1.300 m2/t.
MP 15 Superficie | Porcentaje Aprovech. Aprovech. Indice Viviendas Poblacion Aprovech.
UA-13SE m2 % m2/m2 m2/t Irolt n° n° de cesion
USOS NO LUCRATIVOS
Superficies de viario y/o aparcamientos 340,86 6,98%
Superficie de espacio libre publico (ELP) 1.688,65 34,60%
Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 0,00% 0,00
Superficie de infraestructuras 0,00 0,00% 0,00
Total usos no lucrativos 2.029,51 41,58% 0,00
USOS LUCRATIVOS
Superficie residencial plurifamiliar 757,65 15,52% 1,45 1.098,59 84,18 9 27 0,00
Superficie residencial plurifamiliar 1.711,02 35,05% 0,71 1.214,82 171,10 10 30 0,00
Superficie residencial unifamiliar 383,00 7,85% 0,50 191,50 383,00 1 3 0,00
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso turistico 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de uso industrial 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de equipamiento privado 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00% 0,00 0 0 0 0,00
Total usos lucrativos 2.851,67 58,42% 2.504,92
AMBITO DE LA UA 4.881,18 100,00% 2.504,92 20 60 0,00
Sistema general de espacios libres publicos 0,00 0,00% 0,00
Aprovechamiento medio ponderado de cesion 4.881,18 0,00%
OBSERVACIONES: Plurifamiliar CA SE-02 Plurifamiliar CA SE-VEO1 Unifamiliar CA SE-01
No es actuacion de transformacion urbanistica (antes: actuacién de dotacion de la Ley 7/2012). No se incrementa el aprovechamiento anterior.
Resumen:

Superficie | Porcentaje Aprovech. Aprovech. Indice Viviendas Poblacion Aprovech.
UNIDADES DE ACTUACION m2 % m2/m2 m2/t Irolt n° n° de cesion
USOS NO LUCRATIVOS
Superficies de viario y/o aparcamientos 4.438,86 15,73%
Superficie de espacio libre publico (ELP) 9.673,65 34,28%
Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 0,00% 0,00
Superficie de infraestructuras 0,00 0,00% 0,00
Total usos no lucrativos 14.112,51 50,01% 0,00
USOS LUCRATIVOS
Superficie residencial plurifamiliar 12.989,67 46,03% 1,16 15.063,53 133 399 0,00
Superficie residencial unifamiliar 383,00 1,36% 0,50 191,50 1 3 0,00
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de uso turistico 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de uso industrial 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de equipamiento privado 732,00 2,59% 1,00 732,00 0 0 0,00
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Total usos lucrativos 14.104,67 49,99% 15.987,03 134 402 0,00
TOTAL UNIDADES DE ACTUACION 28.217,18 100,00% 15.987,03 134 402 0,00
Sistema general de espacios libres publicos 0,00

b) En suelo urbanizable.

No existe nuevo suelo urbanizable o alteracion del

planeamiento.

existente en esta modificacion del

Los datos indicados anteriormente son solo a efectos del calculo tedérico de ingresos para la
justificacion de la sostenibilidad econémica del planeamiento. Las condiciones y parametros de
edificacion se regiran por la ficha particularizada del documento de gestién y normas urbanisticas.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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Ademas y en cualquier caso, las cifras de suelo no lucrativo que aparecen en estas fichas de los
sectores de suelo urbanizable no ordenado, excepto los sistemas generales de espacios libres
publicos, son solo a efectos del estudio de viabilidad econdmica y no vinculan al plan parcial.

La administracion directamente afectada por las anteriores actuaciones es el ayuntamiento, sin
que las otras administraciones tengan que soportar costes como consecuencia de las mismas.
Esto con independencia que el ayuntamiento u otras administraciones intervengan en la
construccion de los equipamientos publicos previstos en el suelo obtenido.

++

En las anteriores actuaciones urbanisticas, la administracion local tendra que intervenir en los
gastos derivados del mantenimiento de los servicios implantados, es decir:

- Abastecimiento de agua potable, de riego y contraincendios.

- Evacuacién de aguas residuales, de drenaje y pluviales.

- Alumbrado publico.

- Mantenimiento de los jardines de las zonas verdes y de las plantaciones en viales.

- Mantenimiento de vias publicas.

- Recogida de basura y limpieza viaria.

- Transporte publico.

- Los resultantes del mantenimiento de las zonas de equipamientos publicos de caracter
local hasta su edificacion.

Sin embargo, determinados servicios cuentan con ingresos derivados de tasas especificas
establecidas mediante ordenanzas (evacuacion de aguas, recogida de basura, etc.).

Una vez descritas las actuaciones de transformacién y las de no transformaciéon urbanistica
previstas en el planeamiento es necesario valorar su impacto sobre la Hacienda Publica del
municipio segun los siguientes tipos:

a) Actuaciones que generan crecimiento poblacional y que supondran un incremento de gastos e
ingresos, como consecuencia de las nuevas infraestructuras y servicios, la evolucion de los cuales
tendra que planificarse a los presupuestos.

b) Actuaciones que no generan crecimiento poblacional por estar destinadas a la mejora de la
urbanizacion ya existente o al sector secundario o terciario.

2.4. Valoracion de los gastos previstos en el presupuesto municipal.

La situacion actual presupuestaria puede ser contemplada bien desde un contexto estatico, como
la continuidad del resultado obtenido en la liquidacién del ultimo ejercicio, o desde una perspectiva
dinamica en la cual se examina esta ultima como resultado de la evolucion de una serie de
ejercicios.

El anadlisis evolutivo permite adquirir una informacién anadida que, basicamente, consiste a
obtener una explicacién de las causas que han originado el resultado final que conformara la base
numeérica de la estimacion.

Por eso, y aunque el ejercicio inicial que se tome para la elaboraciéon del modelo sea el del ultimo
ejercicio liquidado, se considera oportuno obtener previamente, cuando resulte posible, una serie
de datos comprendidos en un intervalo de entre 5 y 10 liquidaciones, a fin de examinar la
evolucion de las principales magnitudes del presupuesto durante este periodo (ver apartado 2.7).
En este sentido es conveniente conocer la tendencia experimentada por los tres apartados de
ingresos y gastos referidos a: corrientes, inversion y financiero, asi como las posibles
desviaciones que se hubieran producido entre ellos.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 9
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Para este andlisis, se ha tomado la informacién reflejada en el documento de liquidacién, con
prioridad a la establecida en el presupuesto, puesto que la primera no solo recoge el resultado
final de las previsiones, sino que, ademas, permite contrastar la informacion referida a los
derechos y obligaciones, en funcién del principio de devengo, con los cobros y pagos, segun el
principio de caja.

El resultado del estudio de este intervalo, segun se refleja en el estudio de ingresos y gastos de la
nueva ordenacion, es el siguiente:

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO (escenarios) RECESIVO NORMALIZADO EXPANSIVO
PROYECCION CONSIDERADA (afios) 12 10 8
INGRESOS 1,2 1,32 1,44
EDIFICACION EN EJECUCION (%) 7,50% 10,00% 15,00%
TASAS Y OTROS INGRESOS 2,00% 2,66% 3,00%
TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1,05% 1,40% 1,58%
INGRESOS PATRIMONIALES 0,69% 0,69% 0,69%
INCREMENTO ANUAL POR IBI SOLARES 1,02 1,36 1,53

A estos efectos, en primer lugar determinamos los gastos e ingresos fijos (constantes) y los
variables (segun el ejercicio) previstos en los presupuestos del ayuntamiento para el afio en curso
segun la siguiente clasificacion:

a) Operaciones corrientes.
Capitulo 1. Gastos fijos y variables de los 6rganos de gobierno, personal directivo y funcionarios.

- Organos de gobierno.

- Personal eventual.

- Personal funcionario.

- Personal laboral.

- Incentivos al rendimiento.

- Prestaciones y gastos sociales.

Capitulo 2. Gastos en bienes corrientes y servicios.

- Arrendamientos y canones.

- Mantenimiento de vias urbanas, caminos, alcantarillado, parques y jardines, instalaciones
deportivas, cementerio, matadero, unidades sanitarias, escuelas, etc.

- Materiales, suministros y otros.

- Indemnizacion por razén del servicio.

- Trabajos realizados por otras empresas.

Capitulo 3. Gastos financieros.

Intereses y comisiones de préstamos con diferentes bancos y cajas de ahorro, los cuales son
gastos crecientes en el tiempo).

Capitulo 4. Transferencias corrientes.

Ayudas o subsidios a otros sectores o0 agentes econdmicos, que el ayuntamiento desembolsa con
el objeto de sufragar gastos de consumo o de operacion, es decir:

- A entes publicos y sociedades mercantiles de la entidad local.
- A entidades locales.

- A empresas privadas.

- A familias e instituciones sin finalidades de lucro.

b) Operaciones de capital.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 10
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Capitulo 6. Inversion real.

De acuerdo con la “Guia Metodolégica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad
Econdémica’, editada por el Ministerio de Fomento, en el apartado de inversién publica tiene que
figurar la edificacion de equipamientos publicos municipales o integrados en la red secundaria de
dotaciones incluidos en el ambito de la actuacion.

El calculo de estas inversiones se tiene que afnadir al Capitulo 6 de inversiones reales que figuran
en el anexo | (presupuestos estimados segun situacién econdémica) repartidos en los afios
previstos de ejecucion del planeamiento teniendo en cuenta la programacion de los mismos segun
las siguientes proyecciones consideradas:

Escenario recesivo nueva ordenacion.
- Escenario normalizado nueva ordenacion.
- Escenario expansivo nueva ordenacion.

1. Calculo medio de los costes de construccién de los equipamientos publicos:

No se consideran al no generarse nuevos equipamientos publicos. No obstante, se han tenido en
cuenta las inversiones publicas en la construccion de los viales, aparcamientos y ordenacion de
las zonas verdes publicas segun el siguiente calculo:

APARCAMIENTOS EN PLANTA SOTANO Moédulo COAIB | Porcentaje Gastos
CALCULO COSTES DE CONSTRUCCION €/m2 % €/m2
MODULO COAIB 479,37 €

COEFICIENTE SEGUN TIPOLOGIA Y USO 1,6

COEFICIENTE SEGUN CALIDAD 1

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 766,99 €
PRESUPUESTO SEGURIDAD Y SALUD 1,00% 7,67 €
Beneficio industrial y gastos generales 19,00% 145,73 €
PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 920,39 €
HONORARIOS PROFESIONALES

Proyecto basico, de ejecucion y direccion 8,30% 63,66 €
Direccién técnica de la obra 2,49% 19,10 €
Estudio y coordinacién seguridad y salud 0,58% 4,46 €
Telecomunicaciones, ingenieros, etc. 0,04% 0,32 €
Proyecto y direccion actividad 0,33% 2,55 €
Topografia y estudio geotécnico 0,10% 0,77 €
OCT y control calidad 0,08% 0,61 €
NOTARIA Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Notaria 0,20% 1,84 €
Registro de la Propiedad 0,15% 1,38 €
IMPUESTOS Y TASAS

Licencia de obras 0,00% 0,00 €
ICIO 0,00% 0,00 €
Licencia actividad 0,00% 0,00 €
Tasa gestion residuos 0,10% 0,77 €
Ocupacion via publica 0,00% 0,00 €
GASTOS DE ADMINISTRACION
|Gastos administracion del promotor | | 0,00%| 0,00 €]
COSTES FINANCIEROS
|Avales, descuentos, etc. | | 0,00%| 0,00 €]
COSTES COMERCIALIZACION Y VENTA

Gastos de comercializacién | | 0,00% 0,00 €
TOTAL COSTES 1.015,84 €
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 11
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VIALES Y APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE | Médulo COAIB| Porcentaje Gastos
CALCULO COSTES DE CONSTRUCCION €/m2 % €/m2
MODULO COAIB 479,37 €

COEFICIENTE SEGUN TIPOLOGIAY USO 0,25

COEFICIENTE SEGUN CALIDAD 1

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 119,84 €
PRESUPUESTO SEGURIDAD Y SALUD 1,00% 1,20 €
Beneficio industrial y gastos generales 19,00% 22,77 €
PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 143,81 €
HONORARIOS PROFESIONALES

Proyecto basico, de ejecucion y direccion 8,00% 9,59 €
Direccion técnica de la obra 2,40% 2,88 €
Estudio y coordinacién seguridad y salud 0,56% 0,67 €
Telecomunicaciones, ingenieros, etc. 0,04% 0,05 €
Proyecto y direccion actividad 0,00% 0,00 €
Topografia y estudio geotécnico 0,10% 0,12 €
OCT y control calidad 0,08% 0,10 €
NOTARIA Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Notaria 0,20% 0,29 €
Registro de la Propiedad 0,15% 0,22 €
IMPUESTOS Y TASAS

Licencia de obras 0,00% 0,00 €
ICIO 0,00% 0,00 €
Licencia actividad 0,00% 0,00 €
Tasa gestion residuos 0,10% 0,12 €
Ocupacion via publica 0,00% 0,00 €
GASTOS DE ADMINISTRACION

| Gastos administracion del promotor | | 0,00%] 0,00 €]
COSTES FINANCIEROS

|Avales, descuentos, etc. | | 0,00%] 0,00 €]
COSTES COMERCIALIZACION Y VENTA

Gastos de comercializacion | | 0,00% 0,00 €
TOTAL COSTES 0,00% 157,83 €

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
CALCULO COSTES DE CONSTRUCCION

Hasta 5.000 m2 157,83 € 50% 78,92 €
Mas de 5.000 m2 hasta 10.000 m2 157,83 € 25% 39,46 €
Més de 10.000 m2 157,83 € 5% 7,89 €

El coste de construccion se ha adoptado a partir del baremo de precios de la construccion
facilitado por el Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears (COAIB), corregido con el médulo
segun tipologia y uso previsto en este baremo.

Asi mismo se ha procedido con el calculo de honorarios técnicos y profesionales también
calculados a partir del baremo orientativo de honorarios profesiones de los colegios profesionales
intervinientes.

INVERSIONES PREVISTAS EN LA Superficie Aprovech. Inversion Programacién | Administracion
CONSTRUCCION DE APARCAMIENTOS m2 m2/t (€) (cuatrienio) afectada
UA-12SE 3.922,00 3.922,00 3.984.119,46 € 1 Ayuntamiento
UA-10bSE 0,00 0,00 0,00 € 1

UA-10aSE 0,00 0,00 0,00 € 1

UA-13SE 1.360,00 1.360,00 1.381.540,66 € 1 Ayuntamiento
TOTAL 5.282,00 5.282,00 5.365.660,12 €

INVERSIONES PREVISTAS EN LA Superficie Aprovech. Inversion Programacién | Administraciéon
CONSTRUCCION DE LOS VIALES m2 m2/t (€) (cuatrienio) afectada
UA-12SE 175,00 0,00 27.620,70 € 1 Ayuntamiento
UA-10bSE 849,00 0,00 133.999,85 € 1 Ayuntamiento
UA-10aSE 0,00 0,00 0,00 € 1

UA-13SE 340,86 0,00 53.798,81 € 1 Ayuntamiento
TOTAL 1.364,86 0,00 215.419,36 €

INVERSIONES PREVISTAS EN LA Superficie Aprovech. Inversion Programacién | Administraciéon
CONSTRUCCION DE ESPACIOS LIBRES m2 m2/t (€) (cuatrienio) afectada
UA-12SE 1.863,00 0,00 147.021,04 € 1 Ayuntamiento
UA-10bSE 240,00 0,00 18.939,91 € 1 Ayuntamiento
UA-10aSE 0,00 0,00 0,00 € 1

UA-13SE 1.688,65 0,00 133.261,99 € 1 Ayuntamiento
TOTAL 3.791,65 0,00 299.222,94 €

2. ldentificacion de los equipamientos, inversiones previstas, programacion y administracién
afectada:

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 12
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No se consideran al no generarse nuevos equipamientos publicos.
Capitulo 7. Transferencias de capital.

- A entes publicos y sociedades mercantiles de la entidad local.
- A familias e instituciones con y sin finalidades de lucro.

Capitulo 8. Activos financieros.
Capitulo 9. Pasivos financieros.
2.5. Valoracion de los ingresos previstos al presupuesto municipal.

Igual que en la estimacion de los gastos, se procede a la evaluacion econémica de los ingresos
previstos para el mismo periodo segun su naturaleza.

a) Operaciones corrientes.

Capitulo 1. Impuestos directos.

- Impuestos sobre bienes inmuebles, impuestos vehiculos de traccidon mecanica e impuestos
sobre incremento del valor del terreno.

- Impuestos sobre actividades econdmicas.

Capitulo 2. Impuestos indirectos.

- Impuestos sobre construcciones, instalaciones y obras.

- Tasas (alcantarillado, recogida basura, conduccidon cadaveres y servicios funerarios y
matadero).

- Tasas y otros ingresos (centro de estancias diurnas, servicio de ayuda a domicilio, escuela
de musica, instalaciones deportivas, teatro).

- Tasas (licencias, documentos, retirada de vehiculos, apertura de establecimientos, etc.).

- Tasas (aparcamiento de vehiculos, reserva carga / descarga, telecomunicaciones, etc.).

Capitulo 3. Tasas y otros ingresos.

1. Ingresos fijos.

- Ingresos de depdsito.

- Rentas de bienes inmuebles.

- Productos de concesiones y aprovechamientos especiales.

- Total ingresos patrimoniales.

- Transferencias de capital.

2. Ingresos variables.

Capitulo 4. Transferencias corrientes.

- Participacion en tributos, fondos e impuestos.
- Otras transferencias corrientes (subvenciones o ayudas).

Capitulo 5. Ingresos patrimoniales.
b. Operaciones de capital.

Capitulo 6. Alienacion de inversiones reales.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 13
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Capitulo 7. Transferencias de capital.
Capitulo 8. Activos financieros.
Capitulo 9. Pasivos financieros.

2.6. Analisis del presupuesto de gastos. Identificacion de los gastos dependientes e
independientes.

a) Servicios publicos basicos.

- Seguridad y movilidad ciudadana.
- Vivienda y urbanismo.

- Bienestar comunitario.

- Medio ambiente.

b) Actuaciones de proteccion y promocion social.

- Pensiones.

- Otras prestaciones econdmicas a favor de los empleados.
- Servicios sociales y promocién social.

- Fomento de la ocupacion.

- Sanidad.

- Educacion.

- Cultura.

- Deporte.

c¢) Actuaciones de caracter econémico.

- Agricultura, ganaderia y pesca.

- Industrial y energia.

- Comercio, turismo y pequenas y medias empresas.
- Transporte publico.

- Infraestructuras.

- Investigacién, desarrollo e innovacion.

- Otras actuaciones de caracter econémico.

d) Actuaciones de caracter econémico.

- Agricultura, ganaderia y pesca.

- Industria y energia.

- Comercio, turismo y pequenas y medias emprendidas.
- Transporte publico.

- Infraestructuras.

- Investigacién, desarrollo e innovacion.

- Otras actuaciones de caracter econémico.

e) Actuaciones de caracter general.

- Organos de gobierno.

- Servicios de caracter general.

- Administracion financiera y tributaria.

- Transferencias a otras Administraciones Publicas.

2.7. Sostenibilidad econémica del planeamiento.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 14



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:nDau16Qj6ttPI1SrrbKy Fecha de firma: 09/08/2023

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:162 pagina/s. Pagina 74 de 162.

MODIFICACION N° 15 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA EULARIA D’ES RIU

A través de las anteriores valoraciones de ingresos y gastos se han obtenido las necesidades
econémicas generales del municipio antes del arranque de las actuaciones del planeamiento y
que corresponden al actual estado poblacional y a las necesidades de servicios publicos que
generan. Dado que el aumento poblacional, de acuerdo con el planeamiento, se producira de
forma sucesiva a lo largo del tiempo de forma sostenible, el incremento de las infraestructuras y
servicios ira correlacionado el aumento de los presupuestos anuales.

a. Gastos derivados de las nuevas actuaciones de urbanizacion.
Estos pueden ser:

- Actuaciones que generan aumento poblacional.
- Actuaciones destinada al sector servicios y equipaciones.

A efectos del calculo de ingresos y gastos, se considera como fecha de finalizacién de las
actuaciones de urbanizacion:

a.1) En un escenario recesivo.

Se considera que el ritmo de produccion inmobiliaria igual o menor en mitad del correspondiente
escenario normalizado. Se adopta un periodo de 12 afos.

a.2) En un escenario normalizado.

La edificacion se ejecuta a un ritmo adecuado a la demanda mediana. Se adopta un periodo de 10
afos.

a.3) En un escenario expansivo.

Se considera que el ritmo de construccion de las edificaciones es superior al normalizado. Se
adopta un periodo de 8 afos.

En cualquier caso, la Administracion local tendra que recibir el suelo de cesion publica y gratuita
correspondiente al aprovechamiento medio ponderado (AMP) segun las zonas una vez el sector
ya esté urbanizado y sin participar en estos costes.

Criterios para fijar el AMP:

El suelo urbano pasa a ser considerado urbano no consolidado cuando no cuenta con todos los
servicios previstos en el articulo 22 de la LUIB. Entonces se regira por el establecido en el articulo
29 de la LUIB, segun se encuentre la urbanizacion en la situacion del apartado 2 o 3 de este
articulo.

No obstante, el RDL 7/2015, de 30 de octubre, establece en el articulo 7.2, que las actuaciones
edificatorias permiten expresamente las obras complementarias de urbanizacién, tanto para las
nuevas edificaciones como para la sustitucion de las existentes y también para las de
rehabilitacion de los edificios existentes, sus instalaciones, etc., es decir que solo estan en
situacién de urbano no consolidado aquellos suelos que requieren de obras de urbanizacién
completas para poder materializar su aprovechamiento y, en este caso, estarian sujetos a la
cesion de la AMP correspondiente.

Estos costes se justifican y calculan en el anexo a la presente memoria.

b) Ingresos derivados de las nuevas actuaciones de urbanizacion.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 15
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- Los derivados de la cesion del aprovechamiento medio ponderado de cesidén o de su
monetizacion.

- Los asociados directamente al propio hecho constructivo, es decir los que se deriven de las
licencias y del impuesto de construcciones y obras (ICIO) y que no se consideran como
ingresos asignados a soportar los costes de mantenimiento.

- Los derivados de la tramitacion de expedientes de parcelacion, segregacion, etc., asi como
otros derivados del permiso de colocacion de carteles, cédulas urbanisticas, sefalamiento
de alineaciones y rasantes, certificados, etc., que no se considera como ingreso asignado
a soportar los costes de mantenimiento.

- La tasa por licencia de primera ocupacion la base imponible de la cual depende de su
regulacién en la ordenanza fiscal y que no se considera como ingreso asignado a soportar
los costes de mantenimiento.

- Los que se producen de forma constante y anual, es decir: el impuesto sobre Bienes
inmuebles (IBIl), impuesto sobre actividad econdmica (IAE), impuesto sobre vehiculos de
traccion mecanica (IVM) y tasas (vados, ocupacidon espacios publicos, etc.) y
transferencias corrientes, incluida la recaudacion por sanciones de trafico.

Estos ingresos se justifican y calculan en el anexo a la presente memoria.

c) No se consideran las tasas por ocupacion de espacios publicos a efectos del cdmputo de
ingresos al ser una tasa aleatoria que depende en gran medida de los varios usos a los cuales se
destinen las plantas bajas comerciales.

d) En cuanto a las transferencias corrientes, los ingresos mas importantes son las transferencias
otras Administraciones que depende de los POS y que su variable mas significativa es el niUmero
de residentes, por lo cual no se consideran para la estimacion de ingresos dado que, ademas, no
se destina exclusivamente al mantenimiento de infraestructuras, sino que tiene otros destinos muy
diversas.

d) Proyeccion considerada:
A tal efecto se han considerado las siguientes proyecciones de los ingresos desde una

perspectiva dinamica del presupuesto a partir de las liquidaciones de los ultimos 10 afios y segun
el escenario analizado:

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO (escenarios) RECESIVO NORMALIZADO EXPANSIVO
PROYECCION CONSIDERADA (afios) 12 10 8
INGRESOS 1,2 1,32 1,44
EDIFICACION EN EJECUCION (%) 7,50% 10,00% 15,00%
TASAS Y OTROS INGRESOS 2,00% 2,66% 3,00%
TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1,05% 1,40%. 1,58%
INGRESOS PATRIMONIALES 0,69% 0,69% 0,69%
INCREMENTO ANUAL POR IBI SOLARES 1,02 1,36 1,53

Repartido entre los referidos periodos de tiempos han resultado los siguientes coeficientes para el
célculo de los presupuestos estimados segun cada situacién econémica:

Escenario recesivo:

PROYECCION CONSIDERADA 12 021 022 1023 024 025 021
INGRESOS 200 ,000 017 017 K 017 K
GASTOS 188 000 K 016 K K K
[AHORRO 229 000 K 019 K K K
[AJUSTES 176 .000 K 015 K X X
ENDEUDAMIENTO 201 000 K 017 K X X
PROGRAMACION EQUIPAMIENTOS .00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Escenario normalizado:

028 029 030 031 032 033
017 017 7 017 017

SN EEEEE

ESEEaHE

[PROYECCION CONSIDERADA 10 2.021 2.022 2,023 2.024 2.025 2,026 2.027 2.028 2.029 2,030 2.031
INGRESOS 1,320 1,000 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032
GASTOS 1,307 1,000 1,031 1,031 1,031 1,031 1,031 1,031 1,031 1,031 1,031 1,031
AHORRO 1,352 1,000 1,035 1,035 1,035 1,035 1,035 1,035 1,035 1,035 1,035 1,035
AJUSTES 1,294 1,000 1,029 1,029 1,029 1,029 1,029 1,029 1,029 1,029 1,029 1,029

ENDEUDAMIENTO 1,321 1,000 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032 1,032
PROGRAMACION EQUIPAMIENTOS 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 12,50% 15,00% 17,50% 20,00% 25,00%
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 16
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Escenario expansivo:

[PROYECCION CONSIDERADA .021 2.022 2.023 2.024 2.025 2.026 2.027 2.028 2.029
INGRESOS 1480 ,000 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060
GASTOS 465 ,000 1,058 1,058 1,058 1,058 1,058 1,058 1,058 1,058
AHORRO 516 ,000 1,064 1,064 1,064 1,064 1,064 1,064 1,064 1,064
[AJUSTES 1450 ,000 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056 1,056
ENDEUDAMIENTO 481 ,000 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060
PROGRAMACION EQUIPAMIENTOS 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30.00%
2.8. Conclusién.
a) Suelo incluido en unidades de actuacion:

Superficie | Porcentaje Aprovech. Aprovech. Indice Viviendas Poblacion Aprovech.
UNIDADES DE ACTUACION m2 % m2/m2 m2/t Iro It n° n° de cesion
USOS NO LUCRATIVOS
Superficies de viario y/o aparcamientos 4.438,86 15,73%
Superficie de espacio libre publico (ELP) 9.673,65 34,28%
Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 0,00% 0,00
Superficie de infraestructuras 0,00 0,00% 0,00
Total usos no lucrativos 14.112,51 50,01% 0,00
USOS LUCRATIVOS
Superficie residencial plurifamiliar 12.989,67 46,03% 1,16 15.063,53 133 399 0,00
Superficie residencial unifamiliar 383,00 1,36% 0,50 191,50 1 3 0,00
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de uso turistico 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de uso industrial 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Superficie de equipamiento privado 732,00 2,59% 1,00 732,00 0 0 0,00
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00% 0,00 0,00 0 0 0,00
Total usos lucrativos 14.104,67 49,99% 15.987,03 134 402 0,00
TOTAL UNIDADES DE ACTUACION 28.217,18 100,00% 15.987,03 134 402 0,00
Sistema general de espacios libres publicos 0,00

b. Suelo incluido en sectores urbanizables:

Como se ha sefialado no existe alteracion del suelo urbanizable ya existente ni implantacién de

nuevos sectores.

Considerando la relacién de ingresos y gastos estimados en el anexo | en tres escenarios:
recesivo, normalizado y expansivo podemos concluir que la modificaxiidn del planeamiento es

sostenible econdmicamente.

Santa Eularia d’es Riu, marzo de 2022

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ANALISIS DE LA VIABILIDAD ECON’()MICA DE LAS ACTUACIONES DERIVADAS DE La
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

01. NORMATIVA DE APLICACION

El articulo 38 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, establece la obligacion de justificar la
viabilidad econémica de las actuaciones de transformacion urbanistica que defina el planeamiento
e incluye entre los documentos del planeamiento el Informe de sostenibilidad econdémica.

Ademas, el articulo 22 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, establece los
siguientes criterios y contenido de los estudios de viabilidad econémica:

“La ordenacién y ejecucion de las actuaciones referidas en el articulo anterior requerira la
realizacién, con caracter previo, de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en
términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios
incluidos en su ambito de actuacion y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La
memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad,
o introduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma
diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de la
operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas
publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la
identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

c) El analisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es
capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion
fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los
particulares, medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion de
empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o
de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la
financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la
financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su
impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.”

Finalmente, a efectos del calculo econdmico de las valoraciones de suelo, sera también normativa
de aplicacion:

- Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE n. 270, de 09.09.11).

- Orden del Ministerio de Economia y Hacienda ECO/805/2003 de 27 de marzo de 2003,
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 18
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finalidades financieras (BOE n. 85 de 09.04.03) i les seves modificacions: ORDEN
EHA/3011/2007, de 4 de octubre (BOE n. 249, de 17.10.07) i ORDEN EHA/564/2008, de
28 de febrero (BOE n. 56, de 05.03.08).

02. ANALISIS DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES
2.1. Objeto.

El objeto de este documento de analisis es la justificacién de la viabilidad econdmica de las
actuaciones de transformacion urbanistica derivadas de la ejecucion del planeamiento, es decir de
las unidades de actuacién y sectores urbanizables previstos.

Con esto se pretende dar cumplimiento a la legislacion vigente que ha previsto que la ejecucién
del planeamiento mediante gestion urbanistica supone generar incentivos econémicos suficientes
para que, ya sea por iniciativa privada o publica, se lleve a cabo su fin edificatorio.

2.2. Contenido.

a) Estudio del valor de mercado del suelo segun la situacion de las actuaciones de transformacién
urbanistica.

b) Calculo de los costes generados por el desarrollo de las actuaciones de transformacion
urbanistica (gastos de urbanizacién o dotacion, acondicionamiento de espacios libres publicos,
gastos financieros, beneficio empresarial, honorarios profesionales, etc.).

c¢) Valor tedrico del suelo lucrativo una vez ejecutada la actuacion urbanistica (valor de venta de
las parcelas ya urbanizadas en funcion de los valores de repercusién segun los usos lucrativos
establecidos por el planeamiento).

d) Conclusiones y resumen.
2.3. Fecha a la cual tienen que referirse las valoraciones.

La fecha a la cual tienen que referirse las valoraciones es la correspondiente a la redaccién de la
documentacién del planeamiento.

En este caso: septiembre de 2021. Fecha de redaccion de la modificaciéon n® 15
2.4. Tipo de actuaciones urbanisticas y legislacion aplicable.

El planeamiento ha definido los siguientes tipos de actuaciones a efectos de este documento de
analisis de su viabilidad econémica:

a) En suelo urbano:

- Las de reforma integral de la urbanizacién, entendiendo por tales las que implican la
reurbanizacién general de un ambito de suelo con demolicién practicamente total de las
edificaciones preexistentes y completo redisefio y reimplantacion de los servicios
urbanisticos.

- Las de dotaciéon, que son aquellas que tienen por objeto incrementar las dotaciones
publicas en un ambito concreto de suelo urbano para reajustar su proporciéon con el
incremento de la edificabilidad o de la densidad, o con los nuevos usos que se asignen en
su ordenacion, siempre que no requieran de la reforma integral de la urbanizacién.
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A estas actuaciones le sera aplicable el articulo 27 (Valoracion del suelo en régimen de
equidistribucion de beneficios y cargas) del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el cual
se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, que determina el siguiente:

“1. En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios
gjercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, y
salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de
ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso, con las aportaciones del promotor de
la actuacion o de la Administracion actuante, el suelo se tasara por el valor que les corresponderia
terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el articulo 22 de este Reglamento.

2. En el caso de que algun propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa de la
insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de la
actuacion, su suelo se tasara por el valor establecido en el apartado anterior, descontados los
gastos de urbanizacién no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de
riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del articulo 22 de este
Reglamento.”

Por lo tanto, se tendran que aplicar las reglas establecidas en el referido articulo 22 (Valoracion en
situacion de suelo urbanizado no edificado) que establece lo siguiente:

“1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso
sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de
referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo
segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS =5Ei. VRSi
Siendo:

VS = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la
siguiente expresion:

VRS = (VW/K) - Vc
Siendo:
VRS = valor de repercusion del suelo en euros por m2 edificable del uso considerado.
Vv = valor en venta del m2 de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por m2
edificable.
K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestion y promocioén, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién

inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 20
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a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situaciéon de urbanizado
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije valores maximos de venta que
se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razén de factores
objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y
la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria
localizacién, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo
previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion,
justifiquen la aplicaciéon de un mayor componente de gastos generales.

Vc = valor de la construccion en euros por m2 edificable del uso considerado. Sera el resultado de
sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la
valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la
Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente
el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad
prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad
de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocién, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)
Siendo:
VSo = valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en
euros.

TLR = tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este
Reglamento, sera la ultima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento interno
en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la
prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento, se
fijara en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacién urbanistica,
tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este
Reglamento en funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se
determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia
prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.
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4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerara otros
parametros econémicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de la
tasacion. En ningun caso se consideraran las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor
que pudieran producirse en el futuro.”

Las primas de riesgo al hecho que se refiere este articulo se determinan en el anexo IV del Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, es decir:

PRIMA DE RIESGO Porcentaje
Edificio uso residencial (primera residencia) 8
Edificio uso residencial (segunda residencia) 12
Edificio de oficinas 10
Edificios comerciales 12
Edificios industriales 14
Plazas de aparcamiento 9
Hoteles 11
Residencias de estudiantes y de la tercera edad 12
Otros 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se obtendra
ponderando las primas de riesgo senaladas anteriormente en funcién de la superficie destinada a
cada uno de los usos.

b) En suelo urbanizable:

Las de nueva urbanizacion mediante las cuales los terrenos pasan de la situacién de suelo rural a
la de suelo urbanizado. Estas son de dos tipos:

- Suelo urbanizable no directamente ordenado (SUB).
- Suelo urbanizable directamente ordenado (SUDO).

Al suelo urbanizable no ordenado (SUB) y al suelo urbanizable directamente ordenado (SUDO)
también los seran aplicable el método de calculo residual dinamico.

2.5. Actuaciones de transformacion urbanistica en suelo urbano.

A efectos de su valoracion, el ambito espacial homogéneo al hecho que se refiere el articulo 21
del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, es la propia unidad de actuacion. Siendo la férmula
aplicable a las mismas, al ser parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tienen pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, la siguiente:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

VSo = valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes.

VS = valor del suelo urbanizado no edificado.

G = costes de urbanizacion pendientes de materializacidn y otros deberes y cargas pendientes.
TLR = tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = prima de riesgo en tanto por uno.

En este estudio, se adopta la siguiente TLR publicada por el Banco de Espafa que determina el
rendimiento interno al mercado secundario de la deuda publica de plazo entre 2 y 6 afios (media
anual publicada en http://orbenismo.es/rendimiento-deuda-publica/):

OBLIGACIONES DEL ESTADO
2.016 2,740
2.017 2,680
2.018 2,620
2.019 1,310
2.020 0,860
PROMEDIO 2,042
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2.6. Actuaciones de transformacioén urbanistica en suelo urbanizable.

A estos efectos, el ambito espacial homogéneo también sera su propio sector y el calculo sera de
acuerdo con la formula siguiente:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)
VSo = valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes.
VS = valor del suelo urbanizado no edificado.
G = costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes.
TLR = tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = prima de riesgo en tanto por uno.
2.7. Conclusiones.

De acuerdo con el estudio de mercado que se adjunta se han considerado que todas las
modificaciones se producen en la misma zona, denominada: zona 1

Calculo del coeficiente K:

El coeficiente K adoptado para todos los otros usos en todas las zonas ha sido el de 1,4

Vivienda sometida a algun régimen de proteccion oficial:

El valor de venta de la vivienda de proteccion oficial en el régimen general, de acuerdo con la
ORDEN VIV/946/2008, dado que el municipio se encuentra en zona geografica de proteccién
oficial B, se fija en: 1.576,60 €/m? superficie util.

Articulo 2.d RD 3148/1978

Valor venta util 1.576,60
Valor en venta 1.340,11
Repercusion 15%
VRS maximo 201,02

Equipamiento privado:

En cuanto al valor del equipamiento privado, éste se ha obtenido mediante la aplicacion del
coeficiente corrector 0,75 al valor del uso prioritario en la misma zona, dado que no es posible
encontrar muestras de mercado de productos similares.

Espacios libres privados:

Para el calculo del valor de los espacios libres privados se adopta un coeficiente corrector de 0,25
respecto del uso prioritario en la misma zona.

Asi mismo, sobre las muestras identificadas en el estudio se ha obtenido la ficha catastral de cada
una de ellas, adoptando la superficie construida que figura en el Catastro frente a la que figura en
el anuncio.

Procedencia del producto inmobilirio:

Sobre el precio del anuncio se ha deducido un 5% en el caso de provenir el producto inmobiliario
en venta de una agencia inmobiliaria para repercutir los honorarios por la gestion de venta.

Aparcamiento incluido en el precio de venta:
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Si la muestra dispone de aparcamiento se deduce del precio de venta. Este precio se ha obtenido
a partir de la media de los precios de las muestras de mercado de plazas de aparcamiento en la
misma zona.

Justificacion del resto de coeficientes correctores:

Localizacion:
Segun lo expuesto anteriormente.
Uso:

Muestra con muchos mas usos: 0,80

Muestra con mas usos admitidos: 0,90

Muestra con los mismos usos admitidos: 1
Muestra con menos usos admitidos: 1,10
Muestra con muchos menos usos admitidos: 1,20

Configuracion:

Muestra con mucha mejor configuracién: 0,80
Muestra con mejor configuracion: 0,90
Muestra con la misma configuracion: 1
Muestra con peor configuracion: 1,10
Muestra con mucha peor configuracion: 1,20

Se entiende por configuracion: orientacion, vistas, situacion en altura, cubierta practicable, disefio,
etc.

Tipologia:

Muestra con mucha mejor tipologia: 0,80
Muestra con mejor tipologia: 0,90
Muestra con la misma tipologia: 1
Muestra con peor tipologia: 1,10
Muestra con mucha peor tipologia: 1,20

Se entiende por tipologia: edificacion aislada, apareada, edificaciones adosadas, edificacién
continua, continua en esquina, fachada reculada del vial, etc.

Superficie:

1. En suelo residencial por zonas a partir del producto inmobiliario acabado, siendo éste el
siguiente:

HOMOGENEIZACION POR SUPERFICIE

USO PLURIFAMILIAR (*) 113,26|USO UNIFAMILIAR (*) 191,50

m2 m2 Cs m2 m2 Cs
< 69,56 0,80 < 98,05 0,80
69,56 82,83 0,85 98,05 123,56 0,85
81,83 97,27 0,90 122,56 154,20 0,90
96,27 114,26 0,95 153,20 192,50 0,95
113,26 130,25 1,00 191,50 229,80 1,00
130,25 149,79 1,05 228,80 275,76 1,05
148,79 172,25 1,10 274,76 330,91 1,10
171,25 198,09 1,15 329,91 397,09 1,15
197,09 227,81 1,20 396,09 476,51 1,20
> 227,81 1,30 > 476,51 1,30

* Segun superficie de la muestra respecto a la valoracion.
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2. En suelo no residencial.

Uso industrial:

No es necesario su calculo.

Uso comercial:

No es necesario su calculo.

Uso equipamiento privado:

Se trata de una parcela unica.
Calidad:

Muestra de mucha mejor calidad: 0,80
Muestra de mejor calidad: 0,90
Muestra de igual calidad: 1

Muestra de peor calidad: 1,10
Muestra de mucha peor calidad: 1,20

Se entiende por calidad:

En uso residencial plurifamiliar disponer de: ascensor, piscina, terraza o jardin, calefaccion, aire
acondicionado, etc.

En uso residencial unifamiliar disponer de: piscina, porches, terrazas, jardin, calefaccién, aire
acondicionado, anexos al jardin (barbacoa, cenadores, etc.).

En uso local o industria disponer de: acceso directo desde la calle, retroceso del vial publico
mediante espacio libre privado, patio, pavimentos, bafios, pavimentos y instalacions interiores
completas, etc.
Conservacion:

De acuerdo con la siguiente férmula: Vv’ = Vv.(1-B.F)/1-Bi.F)

Estado de conservacion:

Normal: 1
Regular: 1,2
Deficient: 1,5

Molt deficient: 2

Seleccidn de las muestras:

En cuanto al estudio de mercado se han obtenido 10 muestras de cada uso por zonas de las
cuales se han descartado después de homogeneizar las 2 mas altas y las 2 mas bajas, calculando
el valor medio de mercado de las muestras homogeneizadas sobre 6 muestras resultantes.

En caso de no haberse podido obtener las 10 muestras las muestras se han completado con otras
muestras de zonas similares aplicando un coeficiente corrector por localizacion.

Coeficientes y calculo de los costes de construccion:
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En cuanto al calculo de costes, se ha utilizado el baremo orientativo establecido por el COAIB
para la fecha del estudio econdmico. Asi el valor unitario se ha corregido de acuerdo con el
coeficiente de tipologia, uso y tamafio, ademas de los coeficientes de calidad (Q) y moderador (M)
en funcién del tamafo de la promocién, considerada esta por zonas y por usos dentro de cada
zona.

Coeficiente de calidad (Q):

Se ha adoptado el coeficiente 1.

En el caso de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion oficial el precio de ejecucion
material a adoptar es: 0,8

Coeficiente moderador (M):

A tal efecto se han adoptado en todos los casos el coeficiente moderador: 1

Costes de construccion:

Los costes de construccion se han calculado tomando como base el baremo de calculo del
presupuesto de ejecucion material del COAIB.

En el caso de las obras de urbanizacion pendientes se ha adoptado también el coeficiente de
precios de ejecucion material del mencionado baremo de honorarios del COAIB corregido con el
coeficiente correspondientes a las urbanizaciones y en caso de grandes superficies de
aparcamiento aplicando a las mismas el 50% del precio unitario de ejecucion material de
urbanizacion.

En las unidades de actuacién los costes de urbanizacion se han adaptado a la situacion real de la
urbanizacion en cada sector.

El coste de ejecucién material del acondicionamiento de zonas verdes y sistemas generales de
zonas verdes publicas se ha calculado mediante un porcentaje del precio destinado a la ejecucion
de los viales, aunque moderado en funcion de su superficie.

Resumen del valor de repercusion del suelo (VRS) por zonas y usos:

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO €/m2

Vv: valor venta del uso considerado 4.074,22
K: coeficiente de ponderacion de los GG 1,40
Vc: valor construccion del uso considerado 1.428,86
VRS=(Vv/K) -Vc 1.481,30

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO €/m2

Vv: valor venta del uso considerado 4.565,33
K: coeficiente de ponderacién de los GG 1,40
Vc: valor construccién del uso considerado 1.861,25
VRS=(Vv/K) -Vc 1.399,70

EQUIPAMIENTO PRIVADO 0,75
|VRS=(Vv / K) - Vc | 1.110,97 |

Finalmente, analizadas las actuaciones, de acuerdo con los datos que figuran en los anexos a
esta memoria, ha resultado el siguiente:

a) Unidades de actuacién en suelo urbano:
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Las unidades de actuacion en suelo urbano son viables econémicamente.

Resumen del valor actual neto unitario del suelo de los sectores urbanos:

VALOR REPERCUSION DE SUELO ZONA 1

Residencial plurifamiliar 1.481,30
Residencial unifamiliar 1.399,70
Residencial HPO 0,00
Turistico 0,00
Terciario (comercial) 0,00
Industrial 0,00
Equipamiento privado 370,32
Espacio libre privado 0,00
Aparcamientos (unidad) 20.000,00

b) Sectores urbanizables:

No se han clasificado sectores urbanizables nuevos o alteracion de los existentes.

En conclusién, de acuerdo con el analisis econdmico de las actuaciones de gestion urbanistica
que el planeamiento ha fijado en suelo urbano y urbanizable, se concluye que las mismas son

viables econdmicamente.

Santa Eularia d’es Riu, marzo de 2022
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ESTUDIO ECONOMICO DEL PLANEAMIENTO
01. NORMATIVA DE APLICACION

El articulo 38 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo (LUIB), establece que el
informe de sostenibilidad econdmica del planeamiento tendra, ademas de contener el andlisis de
la viabilidad econémica de las actuaciones derivadas de la ejecucion del plan, que incorporar la
estimacién del coste econdmico de las actuaciones previstas, la determinacién del caracter
publico o privado de las inversiones necesarias para su ejecucion y las previsiones de financiacion
publica.

02. ESTUDIO ECONOMICO DEL PLANEAMIENTO

Forma parte de este estudio econdmico la prevision de las inversiones publicas en suelo urbano y
rustico que el planeamiento ha previsto que tienen que obtenerse por expropiacion ya sea para
constituir sistemas locales o generales que no han sido adscritos a unidades de actuacion o
sectores de suelo urbanizable para su cesion libre y gratuita.

No forma parte de este estudio la inversion en la edificacion del suelo destinado a equipamientos
publicos que se obtendra por cesién cuando se desarrolle su ambito de gestiéon urbanistica,
puesto que la misma, segun el uso, podra devenir de otra administracion, como ocurre con el
equipamiento docente o sanitario. En todo caso, una vez conocidas las inversiones en las
construcciones de los equipamientos publicos dependientes de la administracién local, se podra
corregir al alza el capitulo de inversiones de los correspondientes presupuestos del afio o anos en
los cuales se tenga que repercutir.

2.1. Suelo urbano:

Estas expropiaciones se valoraran, de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de valoraciones
de la Ley del Suelo, es decir en situacion de suelo urbanizado mediante las expresiones:

VS = YEi . VRSI

VS: valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei: edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi: valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los cuales hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la
siguiente expresion:

VRS = (WI/K) — Ve

VRS: valor de repercusion del suelo en euros por m? edificable del uso considerado.

Vv: valor en venta del m? de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado en base a un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por m?
edificable.

K: coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestion y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Vc: valor de la construccion en euros por m? edificable del uso considerado. Sera el resultado de
sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direccidn de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.
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En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad
prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad
de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocién, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)

VSo: valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS: valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G: costes de urbanizacion pendientes de materializacién y otros deberes y cargas pendientes, en
euros.

TLR: tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR: prima de riesgo en tanto por uno de acuerdo con el siguiente cuadro:

PRIMA DE RIESGO Porcentaje
Edificio uso residencial (primera residencia) 8
Edificio uso residencial (segunda residencia) 12
Edificio de oficinas 10
Edificios comerciales 12
Edificios industriales 14
Plazas de aparcamiento 9
Hoteles 11
Residencias de estudiantes y de la tercera edad 12
Otros 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se obtendra
ponderando las primas de riesgo senaladas anteriormente en funcién de la superficie destinada a
cada uno de los usos.

Las actuaciones previstas en el planeamiento en suelo urbano a obtener por expropiacién son las
siguientes:

No existen.
2.2. Suelo rustico:

El apartado 1.a del articulo 36 (Valoracion en el suelo rural) del Real decreto legislativo 7/2015, de
30 de octubre, determina el siguiente método para el calculo del valor del suelo en situacion rural:

“Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial, la que sea
superior, de la explotaciéon segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la
valoracién. La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o
explotacion de que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable,
utilizando los medios técnicos normales para su produccion. Incluird, en su caso, como ingresos
las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos
considerados para su calculo y se descontaran los costes necesarios para la explotacion
considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcién de factores objetivos de
localizacion, como la accesibilidad a ntcleos de poblacion o a centros de actividad econdémica o la
ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y ponderacion
habra de ser justificada en el correspondiente expediente de valoracion, todo ello en los términos
que reglamentariamente se establezcan.”

Por otro lado, de acuerdo con la disposicion adicional séptima (Reglas para la capitalizacion de
rentas en el suelo rural), es necesario tener cuenta lo siguiente:
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“1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacion a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos
anuales publicados por el Banco de Espania de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30
anos, correspondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la
valoracion.

2. Este tipo de capitalizacion podra ser corregido aplicando a la referencia indicada en el apartado
anterior un coeficiente corrector en funcién del tipo de cultivo, explotacion o aprovechamiento del
suelo, cuando el resultado de las valoraciones se aleje de forma significativa respecto de los
precios de mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

Los términos de dicha correccion se determinaran reglamentariamente.”

Por lo tanto, de acuerdo con el ECO/805/2003, de 27 de marzo de 2003, sobre normas de
valoracion de corderos inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras
(BOE n. 85, de 09.04.03), modificada por la EHA/3011/2007, de 4 de octubre, se adopta como
criterio la aplicacion de la siguiente férmula par a rentas constantes y duracién indefinida del
periodo de rendimiento:

VSRural =Rn /i
Rn: renta neta.
i: tipo de actualizacién en tanto por uno que, segun la disposicion adicional séptima del RDL
2/2008, de 20 de junio, es el rendimiento de la deuda publica en mercados secundarios a tres
afnos (TLRr).
2.2.2. Célculo de la renta neta (Rn).

Rn (renta neta) = (Renta bruta - Gastos) + Subvenciones.

Renta bruta aplicable a los cultivos potenciales en una finca rustica de secano (datos del
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente):

Horticola de regadio:

HORTICOLA REGADIO (€/ha) (€/ha) (€/ha) (€/ha)
Col, tomates, habas, cebollas 11.915,61 11.830,30 8.157,00 5.823,30
Coliflor, pimiento, judias, lechuga 14.601,13 13.060,00 15.106,25 11.000,00
Brécoli, meldn, lentejas, acelgas 2.750,00 5.395,20 375,00 16.559,53
Zanahoria, berenjena, guisante, ajos 4.484,60 11.081,15 6.594,36 8.626,57
MARGEN BRUTO MEDIO (€/ha) 8.437,84 10.341,66 7.558,15 10.502,35
MARGEN BRUTO POTENCIAL ROTACION Rotacion 1 Rotacion 2 Rotacion 3 Rotacion 4
MARGEN BRUTO POTENCIAL (€/ha) 9.431,55 13.441,85 6.269,93 7.696,67
MARGEN BRUTO POTENCIAL HORTALIZAS 9.200,36
MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 9.208,07
HORTICOLA REGADIO
|GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS (MAGRAMA 2010 a 2014) | 42,08%]|
VALOR MEDIO GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS

VALOR ANUAL 2010 2011 2012 2013 2014

Margen bruto 3.313,32 3.394,27 2.970,28 3.603,54 3.896,12

Margen neto 1.919,07 1.965,96 1.720,39 2.087,17 2.256,63

GG + Cl 1.394,25 1.428,31 1.249,89 1.516,37 1.639,49

(GG + Cl)/ MB 42,08% 42,08% 42,08% 42,08% 42,08%

GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS (2010 a 2014) PROMEDIO 42,08%

CULTIVOS DE REGADIO: RENTA ANUAL

MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 9.208,07
(GG + Cl)/ MB 42,08%
Media (GG + Cl) 3.874,76
SUBVENCIONES 0,00
Margen neto medio potencial (€/m2) 5.333,32
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,5333
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Horticola de secano:

HORTICOLA DE SECANO MARGEN BRUTO MEDIO (€/ha)
Tomate, habas, trigo, barbecho pastizal 10.000,00 165,25 383,01 31,00
Meldn, garbanzos, cebada, barbecho pastizal 3.569,00 124,80 158,90 31,00
Sandia, lenteja, triticale, barbecho pastizal 3.000,00 375,00 325,50 31,00
Pimiento, avena forraje, avena, barbecho 3.000,00 298,80 175,00 31,00
MARGEN BRUTO MEDIO (€/ha) 4.892,25 240,96 260,60 31,00
MARGEN BRUTO POTENCIAL ROTACION Rotacion 1 Rotacion 2 Rotacion 3 Rotacion 4
MARGEN BRUTO POTENCIAL (€/ha) 2.644,82 970,93 932,88 876,20
MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 1.356,21|MARGEN SEGUN MAGRAMA
VALOR MEDIO GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS
VALOR ANUAL 2010 2011 2012 2013 2014
Margen bruto 581,12 430,60 647,02 512,24 391,91
Margen neto 365,39 212,31 315,01 271,58 151,91
GG +Cl 215,73 218,29 332,01 240,66 240,00
(GG +Cl)/ MB 37,12% 50,69% 51,31% 46,98% 61,24%
GASTOS GENERALES Y COSTES INDICRECTOS (2010 a 2014) PROMEDIO 49,47%
HORTICOLA DE SECANO
| GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS (MAGRAMA 2010 a 2014) | 49,47%|

CULTIVOS DE SECANO: RENTA UNITARIA ANUAL

MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 1.356,21
(GG +Cl)/MB 49,47%
Media (GG + Cl) 670,92
Margen neto medio potencial (€/m2) 685,29
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0685

RENTA POTENCIAL CEREAL DE SECANO

CULTIVOS

Anual (€/ha)

Trigo. Labor secano 383,01
Cebada. Labor secano 260,60
MEDIA MARGEN BRUTO 321,81
(GG + Cl)/ MB 35,00%
Media (GG + Cl) 112,63
Margen neto medio potencial (€/m2) 209,17
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0209

Frutales de secano:

RENTA POTENCIAL FRUTALES SECANO
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CULTIVOS Anual (€/ha)
Almendro secano 480,00
Algarrobos 350,00
MEDIA MARGEN BRUTO 415,00
(GG +Cl)/ MB 40,00%
Media (GG + ClI) 166,00
Margen neto medio potencial (€/m2) 249,00
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0249
Pastos improductivos:

RENTA POTENCIAL PASTOS E IMPRODUCTIVOS

CULTIVOS Anual (€/ha)
Barbecho pastizal 31,00
MEDIA MARGEN BRUTO 31,00
(GG +Cl)/ MB 0,35
Media (GG + CI) 10,85
Margen neto medio potencial (€/m2) 20,15
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0020

2.2.3. Coeficientes correctores.

El anexo | del RDL 1492/2011, de 24 de octubre, fue anulado por la resolucion 689/2020, de 8 de
junio de 2020, del Tribunal Supremo por lo que, transitoriamente y hasta que se apruebe otro
cuadro, se adoptan los siguientes coeficientes correctores del tipo de -capitalizacion en
explotaciones agropecuarias y forestales:

Tierras de labor secano y explotaciones cinegéticas extensivas: 0,49
Hortalizas al aire libre: 0,78
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Prados naturales de secano: 0,39

2.2.4. Calculo del tipo de actualizacion (i).
TLRr = ((1+TLRn) / (1+IRA)) — 1

TLRr: tasa libre de riesgo real.

TLRn: tasa libre de riesgo nominal.

IRA: incremento del rendimiento agrario neto.

2.2.5. Calculo de la tasa libre de riesgo nominal.

La tasa libre de riesgo nominal (TLRn), de acuerdo con la disposicién adicional séptima del RDL
7/2015, de 30 de octubre, sera:

“Para la capitalizaciéon de la renta anual real o potencial de la explotacion a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos
anuales publicados por el Banco de Esparia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30
anos, correspondientes a los tres anos anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la
valoracion.”

TLRn (segun datos del Banco de Espafia: http://orbenismo.es/rendimiento-deuda-publica/):

OBLIGACIONES DEL ESTADO
2.016 2,740
2.017 2,680
2.018 2,620
2.019 1,310
2.020 0,860
PROMEDIO 2,042
2.2.6. Calculo del valor del suelo rustico.
r2=r1.Cc r1 Cc r
r1/prado = r1.Cc 2,74% 0,39 1,069%
r2/secano = r2.Cc 2,74% 0,49 1,343%
r3/huerto = r3.Cc 2,74% 0,78 2,137%

Para cada zona se ha calculado el valor unitario de acuerdo con los siguientes valores:

VALOR UNITARIO Renta anual | Valor capitaliz. | Valor del suelo
DEL SUELO (€/m2) (r1.Cc) (Vsc-cultivo)

Cereal secano 0,0209 2,04% 1,02
Frutales secano 0,0249 2,04% 1,22
Pastos improductivos 0,0020 2,04% 0,10

Estos valores se han incrementado con el coeficiente de localizacion
Actuaciones en suelo rustico a obtener por expropiacion:

No existen.

03. CONCLUSIONES

No es necesario el estudio econdmico del planeamiento al no haberse clasificado actuaciones
aisladas o sistemas generales a obtener por expropiacion.

Santa Eularia d’es Riu, marzo de 2022
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ANEXO|

DATOS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

ANEXO AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

LIQUIDACION PRESUPUESTO MUNICIPAL 2020
POBLACION (2020) 39.358
POBLACION (2011) 17222
VIVIENDAS PRINCIPALES (2011) 13436
VIVIENDAS SECUNDARIAS (2011) 11.546
POBLACION FLOTANTE (2011) 14799
GASTOS % €lhabitante

[TOTAL GASTOS 44307.961,44€ | 100,00% 818,13 €
OPERACIONES CORRIENTES GASTOS % €lhabitante
CAP.1.- Gastos de Personal 9.998.303,25€ 257% 18462€
CAP.2.- Gastos de Bienes Corrientes y Servicios 2009871824 € 45,36% M 12€
CAP.3 - Gastos Financieros 18707 € 0,00% 001€
CAP 4 .- Transferencias corrientes 3007.00425€ 6,99% 57119€
Total operaciones corrientes 33.194.902,81 € 14.92% 612,03 €
OPERACIONES DE CAPITAL GASTOS % €lhabitante
CAP.6.- Inversiongs Reales 792193638 € 17,88% 146,28 €
CAP.T.- Transferencias de Capita 412175 € 0,14% 118€
CAP 8 - Activos Financigros 3121.00000€ 7,06% STT4€
CAP.9- Pasivos Financieros 0,00€ 0,00% 000€
Total operaciones de capital 11.113.058,63 € 25,08% 2050€

INGRESOS % €lhabitante
|TOTAL INGRESOS 45.500497,67€ | 100,00% 1150,50€
OPERACIONES CORRIENTES INGRESOS % €lhabitante
CAP.1.- Impuestos Directos 19.152.693,05 € 4201% 363,65 €
CAP.2.- Impuestos Indirectos 3.908.258.64 € 8,57% 7216€
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 10.268441,75€ 2,52 18960€
CAP 4.~ Transferencias corrientes 10.623.56744 € 23.30% 196,16 €
CAP.5.- Ingresos Patrimoniales 506.692,53 € 1.11% 934€
Total operaciones corrigntes 44,458,653, 41 € 97,52% 1.129,60€
OPERACIONES DE CAPITAL INGRESOS % €lhabitante
CAP.5.- Enajenacion de Inversiones Reales 000€ 0,00% 000€
CAP.7 - Transferencias de Capital 1.117.232,26€ 245% 20,63€
CAP 8 - Activos Financigros 14612,00€ 0,03% 027€
CAP.9- Pasivos Financieros 000€ 0,00% 000€
Total operaciones de capital 1.131.844,26 € 248% 2000€

ANALISIS DEL PRESUPUESTO DE GASTOS. CLASIFICACION POR PROGRAMAS
Idenficacion gastos dependientes (D) e independientes (1) por habitante. Repercusion del gasto corriente por habitante de los capitulos 1y 2.
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1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS Dllusoporhab. |  CAP1(€) CAP2(€) CAP1€hab | CAP2€lhab

13 Seguridad y movilidad ciudadana. D 341969093€ | 1.347.54521€ 63,14 € 288€
15 Vivienda y urbanismo | 1.388.92567€ |  637.46965¢€ 2565€ 1n1re€
16 Bienestar comunitario D 000€ 8081.256,26 € 0,00€ 14092¢€
17 Medio ambiente | 2401813€ | 1.12487599€ 543€ 0717€

2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL | Dl usoporhab. |  CAP1(€) CAP2(€) CAP1€fhab | CAP2€hab
21 Pensiongs. 000€ 0,00€ 000€ 000€
22 Otras prestaciongs econdmicas a favor de empleados. 000€ 0,00€ 000€ 000€

23 Senvicios Sociales y promocion social 789.14934€ | 1468.71946¢€ 1457€ 2012€

24 Fomento del Empleo 41226244 € 9%47252€ 761€ 176€

D

D
31 Sanidad D 000€ 219.22899 € 000€ 516€
32 Educacidn. D 43708297 € 412.33,25€ 807€ §72€
33 Cutura, D 305556,00€ | 2.039.80401€ 504€ J166€
34 Deporte. D 00.11224€ | 1512.90041€ 702€ 2194€
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO. Dllusoporhab. | ~ CAP1(€) CAP2(€) CAP1€fhab | CAP2€lhab
41 Agricultura, Ganaderfa y Pesca | 000€ 2335826 € 000€ 043€
42 Industria y energla | 000€ 0,00€ 000€ 000€
43 Comercio, turismo y pequerias y medianas empresas. | 1768247€ 1.256.114 58 € 143€ 2319€
44 Transparte publico | 000€ 0,00€ 000€ 000€
45 Infragstructuras | 000€ 304.596,90 € 000€ 562€
46 Investigacion, desarrallo e innovacion | 000€ 0,00€ 000€ 000€
49 Otras actuaciones de caracter econdmico | 000€ 0,00€ 000€ 000€
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL Dllusoporhab. | ~ CAP1(€) CAP2(€) CAP1€fhab | CAP2€hab
91 Organos de gobierno | 720574,16€ 8778013 € 1347€ 162€
92 Senvicios de cardcter general | 862.354,08 € T87.076,17 € 1592€ 1453€
93 Administracion financiera y tributaria | 901.904,73€ 580.184.45€ 16,65 € 1071€
94 Transferencias a otras Administraciones Pdblicas | 000€ 0,00€ 000€ 000€
TOTAL 9.998.303.25€ | 20.098.718,24€
SITUACION ECONOMICA 200
TOTAL INGRESOS 45590497 67€
TOTAL GASTOS 4430796144 €
DIFERENCIAS 128253623 €
AHORRONETO RDL 512009 (I (1a5)-G(1a4+9) 11.263.750,60 €
ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA
SUMA1A7INGRESOS 45,575.885,67 €
SUMA1A7DE GASTOS 41180961 44 €
DIFERENCIA 4.304924.23€
AJUSTES 209720044 €
ESTABILIDAD 2.207.681,79€
AHORRO
INGRESOS CORRIENTES EJERCICIO 44458653,41€
(GASTOS CORRIENTES EJERCICIO 3319411574 €
DIFERENCIA 11.264.537 67 €
AJUSTES 0,00€
AHORRO (sobre liquidacion ejercicio anterior) 11.264.537,67 €
% de Aharro 25.34%
Deuda vivaa 31 de diciembre 000€
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 0,00%
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PROYECCION NUEVA ORDENACION

ESTIMACION GASTOS CORRIENTES

AUMENTO DE CARGAS (habitantes nueva ordenacion) 402

OPERACIONES CORRIENTES 630041 €

CAP.1.- Gastos de Personal T421549€ 30,12% 184.62¢€

CAP.2.- Gastos de Bienes Corrientes y Servicios 14918894 € 60,55% M€

CAP.3.- Gastos Financieros 584€ 0,00% 001€

CAP.4.- Transferencias corrigntes 2099.14€ 9,33% 57,19¢€

Total operaciones corrientes 246.30941€ 100,00% 612,03 €

GASTOS D (dependientes) (independientes) de Uso x Hab.

1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS. Difusoporhab. | ~ CAP1(€) CAP2 (€) TOTAL
13 Sequridad y movilidad ciudadana. D 538371€ 10.002,57 € 35.306,28€
15 Vivienda y urbanismo | 1030073 € 4731 82€ 15.041,54 €
16 Bienestar comunitario D 0,00€ 59.985,62 € 59.985,62 €
17 Medio ambiente | 218244 € 8.34974€ 10.532,18€
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL | Diluso por hab. |  CAP1 (¢) CAP2 (€) TOTAL
21 Pensiones. D 000€ 000€ 000€
22 Otras prestaciongs econdmicas a favor de empleados. D 000€ 000€ 000€
23 Senvicios Sociales y promocion social D 5857,10€ 10.902,02€ 16.759,73 €
24 Fomento del Empleo D 3.060,07 € 70867€ 3768,75€
31 Sanidad D 000€ 207266 € 207266 €
32 Educacion, D 32438€ 3.506,05€ 6.75044 €
33 Cutura, D 2268,08€ 15.141,07 € 1740916 €
34 Deporte. D 282150€ 11.20907€ 14.05147€
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONONICO Difusoporhab. |  CAP1(€) CAP2(§) TOTAL
41 Agricuttura, Ganaderfa y Pesca | 000€ 173,38€ 173,38€
42 Industria y energfa | 0,00€ 000€ 000€
43 Comerclo, turismo y pequefias y medianas empresas. | 576,62 € 9.32390€ 9900,52€
44 Transporte publico | 000€ 000€ 000€
45 Infraestructuras | 000€ 2260%¢€ 226096 €
46 Investigacin, desarrollo ¢ innovacidn | 0,00€ 000€ 000€
49 Otras actuaciones de caracter econdmico | 000€ 000€ 000€

9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL Dllusoporhab. | CAP1(€) CAP2(§) TOTAL
91 Organos de gobiemo | 541549¢€ 65158 € 6.067,06 €
92 Senvicios de cardcter general | 6.401,09€ 584230€ 124341 €
93 Administracion financiera y tributaria | 6.604,67 € 4.306,60€ 11.001,26€
94 Transferencias a otras Administraciones Piblicas | 000€ 000€ 000€
TOTAL 1421549€ 149.188.04€ | 223.40443€
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1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS CAP1€fhab | CAP2€Mhab %CAP 1 %CAP2
13 Sequridad y movilidad ciudadana. 63,14 € 2488€ 71,13% 8.20%
15 Vivienda y urbanismo 25,65€ 1,77€ 68,54% 3.46%
16 Bienestar comunitario 000€ 1492€ 0,00% 100,00%
17 Medio ambiente 543€ 077€ 2072% 79.28%
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL | CAP1€hab | CAP2élhab % CAP 1 %CAP2
21 Pensiongs. 0,00€ 000€ 0,00% 0,00%

22 QOtras prestacions econdmicas a favor de empleados. 000€ 000€ #0V0!
23 Senvicios Sociales y promocion social 1457€ A12€ 34.95% 65,05%
24 Fomento del Empleo 161€ 176€ 0,00% 0,00%

31 Sanidad 0,00€ 516€ 0,00% 100,00%
32 Educacidn. 807€ 872€ 48,06% 51.94%
33 Cultura, 564€ J166€ 13,03% 86,97%
34 Deporte. 702€ A94€ 20,08% 19.92%
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO CAP1€fhah | CAP2€Mhab %CAP 1 %CAP2
41 Agricuttura, Ganaderfa y Pesca 0,00€ 043€ 0,00% 100,00%
42 Industria y energfa 0,00€ 000€ #0IVN! #0NI0!
43 Comercio, turismo y pequefias y medianas empresas. 143€ 219€ 5,82% 94,18%
44 Transporte plblico 0,00€ 000€ 0,00% #0V0!
45 Infraestructuras 0,00€ 562€ 0,00% 0,00%

46 Investigacion, desarrollo & innovacion 000€ 000€ 0,00% 0,00%

49 Otras actuaciones de caracter economico 0,00€ 000€ #0NNO! #0NVI0!
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL CAP1€hab | CAP2€lhab %CAP 1 %CAP2
91 Organos de gobierno 1347€ 162€ 89,26% 10,74%
92 Senvicios de cardcter general 1592€ 1453€ 52,8% 47.12%
93 Administracion financiera y tributaria 16,65¢€ 10,71€ 60,85% 39,15%
94 Transferencias a otras Administraciones Pdblicas 0,00€ 000€ 0,00% 0,00%

TOTAL 184,62€ NeE 3.20% 66,78%
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ESCENARIO RECESIVO: INGRES0S

Bl SUELO

Tasa Actualizacion 102
\t (Repercusion) segin zona 30
ANO ULTINO CATASTRO 2011
[ANO APROBACION DEL NUEVO PLANEANIENTO 201
N® ANOS PREVISTOS ACTUACION 12
ANO FINALIZACION ACTUACION 2033
N° DE ANOS DESDE CATASTRO 2
Reduccion catastro (RM) 05

Base imponible (B1) = Valor catastral (VC).
Valor catastral (VC) = Valor de mercado (VV) x reduccion del Catastro (RM).
RM =Vt xtasa de actualizacion elevada al n° de afios desde el dltimo Catasfro.

BASE IMPONIBLE (BI=VC=RM'VV=0,5WV) 25500€
Reducciones Bl 000€
BASE LIQUIDABLE (BL=BI+R) 4078.077,02€
ACTUACIONES URBANISTICAS
SUELO URBANO EN UA Suelo lucrativo | Cesion AMP (") | Aprovechamiento | Aprovech. neto
Superfice residencial plurifamiliar 12.98967 0% 15.063,53 15.063,53
Superfice residencial unifamiliar 38300 0% 191,50 191,50
Superfcie de uso residencial HPO 000 0% 0,00 0,00
Superficie de uso turistico 000 0% 000 000
Superfice de uso terciario (comercial 000 0% 000 000
Superfcie de uso industral 000 0% 000 000
Superficie de equipamiento privado 7300 0% 7300 7300
Superfcie de espacios libres privados 000 0% 000 000
SUELO URBANIZABLE (SUB y SUDO) Suelo lucrativo | Cesion AMP (") | Aprovechamiento | Aprovech. neto
Superfcie residencial plurifamiliar 000 0% 000 000
Superfcie residencial unifamiliar 000 0% 000 000
Superfcie de uso residencial HPO 000 0% 0,00 0,00
Superficie de uso turistico 000 0% 000 000
Superfice de uso terciario (comercial 000 0% 000 000
Superfcie de uso industral 000 0% 000 000
Superficie de equipamiento privado 000 0% 000 000
Superficie de espacios libres privados 000 0% 000 000
TOTAL SUPERFICIE DE SUELO LUCRATIVO Y APROVECHAMIENTO NETO (m2) 15.987,03 15.987,03
(). Ef porcentaje de cesion reflejala media de los aprovechamientos de cesion de cada uso por zonas.
CALCULO CUOTA INTEGRA [ Aprovechamiento | Bl | Tipoimposifio |  TOTAL
r Cuatrienio 33,33%
Suelo urbano 15.98703 25509€ 0495% 28.342,64
Suelo urbanizable pendiente 0,00 18,00€ 0877% 000
2° Cuatrienio 33,33%
Suelo urbano 15.987,03 25509€ 0,695% 2834264
Suelo urbanizable desarrollado (20%) 0,00 25509 € 0,69% 000
Suelo urbanizable pendiente (80%) 0,0 18,00€ 0877% 000
3r Cuatrignio 33.33%
Suelo urbano 15.987,03 25509€ 0,69% 2834264
Suelo urbanizable desarrollado (60%) 0,0 B509€ 0,695% 000
Suelo urbanizable pendiente (40%) 0,00 18,00€ 0877% 000
TOTAL 8502791
CUOTAINTEGRA (Cl=BLi) 85.027.91€
Tipo Impositivo (t) 209%
CUOTA LIQUIDA (CL=CI-B) 85.021.91€ 85.027.91€
Bonificaciones (B) 0,00% 000€

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:nDau16Qj6ttPI1SrrbKy Fecha de firma: 09/08/2023

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:162 pagina/s. Pagina 98 de 162.

[BI INMUEBLE EDIFICADO

VALOR CATASTRAL (VC) W= VW(1b)3Ci [ €m2to€lund, |  m2isound. m2ft Valor (€)
(Aprovechamiento residencial plurifamiliar ZONAt 148130 15.063,53 1606353  22.313.559,06
TOTAL 15.063,53 15.063,53)  22.313.559,06
Aprovechamiento residencial unifamiliar ZONA 1 | 1.399,70 19150 19150 268.04255
TOTAL 191,50 191,50 268.042,55
[provechamiento residencial HPO ZJONA [ o0 0.00] 000) 000
TOTAL ) ] m
[provechamiento turitco ZONA [ o0 0.00] 000 000
TOTAL )| [0 I
provechamiento terciaro (comercial] ZONA 1 [0 0.00] 000) 000
TOTAL ) ) )
provechamiento industal ZONA [ o 0.00] 000 000
TOTAL 0 [0 [0
[Aprovechamiento equipamiento privado TONAt [ 10 732,00 TR0 8132313
TOTAL T ST A
Superficie de espacios libres privados ZONA 1 0,00 0,00| 0,00| 0,00
[Aparcanientos (media unidad) ZONA 1 2000000 160] 136 2711798

VALOR DEL SUELO LUCRATIVO PRIVADO (€mdls) |  26:11262828

1.987,03 1.987,03

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AQ) A0 Reduccion
Aprovechamiento residencial plurfamiliar 100 1
[Aprovechamiento residencial unifamiliar 100 1
[Aprovechamiento residencial HPO 000 05
Aprovechamiento turistico 000 1
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000 1
(Aprovechamiento industrial 000 1
[Aprovechamiento equipamiento privado 100 1
Superficie de espacios libres privados 000 1
Aparcamientos 118 1

BI=VC=RM'\V*AO |  BL=BIR Cl=BL'ti CL=Cl-B
US0S Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Bl BL Cl (L
Aprovechamiento residencial plurfamiliar 11156.77953€ | 11.156.77953€ | 23061885€ | 23261885¢€
(Aprovechamiento residencial unifamiliar 134.021.28€ 134.021,28€ 279434 € 270434 €
[Aprovechamiento residencial HPO 000€ 000€ 000€ 000€
(Aprovechamiento turistico 000€ 000€ 000€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000€ 000€ 000€ 000€
[Aprovechamiento industrial 000€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento equipamiento privado 406.61607€ | 40661607¢€ 8471 € 8471 €
Superficie de espacios libres privados 000€ 000€ 000€ 000€
Aparcamientos 1358807 21€ | 1.35880727€ |  28.33301€ 8.33301€
TOTAL INGRESOS 13.056.314,14€ | 13.096.31414€ | 272.22415€ | 212.20415€

[BI DEL SUELO ANTES PROGRAMACION
BASE IMPONIBLE (BI=VC=RMVV=0,5:\W)

Valor unitario Mercado (Vu) 18.00€
Tasa actualizacion al afio de terminacion (Caa) 102

N’ de afios 2
Reduccion catastro 05
Superficie 15.987

Bl 320873991 €
Tipo (f) 20%%
Cuota Liquida (CL)* 67.31923€
Fiscal Anual. CL - CL* 204.90492€

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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CI0
Bl (Coste real ‘PEN=Vc/1,5)
Tipo impositivo () 200%
(0GBl 115
Bonificacion por HPO 1,00%
[ANO APROBACION DEL NUEVO PLANEAVIENTO 200
[MODULO COAR (€lm2) 4137
Techo Coste PEN Tipo imp. Cuota (L
USOS Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION m2t mat € fi C=BI'i (1)
Aprovechamiento residencial plurfamiliar 15.063,53 142886€ | 21523670,76€ 200% 4041342€ | 43047342€
Aprovechamiento residencial unifamiliar 19150 1861,25€ 36642938 € 2,00% 712859€ 712859€
(Aprovechamiento residencial HPO 000 000€ 0,00€ 1,00% 000€ 000€
(Aprovechamiento turistico 000 000€ 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000 000€ 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento industrial 000 000€ 000€ 200% 000€ 000€
Aprovechamiento equipamiento privado 732,00 107165 € 18444414 € 200% 1568888€ | 15.68888¢€
Superficie de espacios libres privados 000 000€ 000€ 200% 000€ 000€
Aparcamientos 136 5.14390€ 699.00262€ 200% 1398005€ | 1398005¢€
TOTAL 16.422.92 23.363.54690 € A7.7004€ | 467.21094€
IMPUESTOS POR INCREMENTO DE VALOR
DE LOS TERRENOS URBANOS
IVINU (plusvalia)
Bl (VT*Iva'Na) 520053
Na (Nimero de afios) 12
VT (Valor del terreno)
[V catastaldelsuelo = Valr delsuelo x 0% 208.901,03
va Incremento del valor anual)
Hasta 5 afios 250%
Hasta 10 afios 220%
Hasta 19 afios 220%
Hasta 20 afios 230%
CT (Cuota Tributaria) VTva*Na'ti (BI't) 108,89
TERRENOS URBANOS POR TRANSMISIONES
PLUSVALIA (IVTNU)
CT Esfimacion ()
\T 208.901,03€
Iva 220%
Na 12
fi 30
Terreno que se trasmiten 60%
CT (Cuota Tributaria) 992698 €
BIT=40%x\TxIVaxNa 33.08092€

(*) 40% del valor estimado

(INGRESQS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

INGRESOS CAPITULOS 3,4 Y 5

IAE 20314851 €
ITM (Impuesto vehiculos) 15.987,03€
Tasas y ofros ingresos 10.268.441,75€
Transferencias correntes 10623.56744 €
Ingresos pairimoniales 50569253 €

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ESCENARIO NORMALIZADO: INGRESOS

[BI SUELO

Tasa Actualizacion 102

Vit (Repercusion) segin zona 30

ANO ULTIMO CATASTRO 201

ANO APROBACION DEL NUEVO PLANEAMIENTO 201

N® ANOS PREVISTOS ACTUACION 10

[ANO FINALIZACION ACTUACION 2031

N° DE ANOS DESDE CATASTRO ]

Reduccion catastro (RM) 05

(BASE IMPONIBLE (BI=VC=RMVV=0,5'WV) U518€

[Reducciones Bl 00€

(BASE LIQUIDABLE (BL=BI+R) 391072031 €

ACTUACIONES URBANISTICAS

SUELO URBANO EN UA Suelo lucrativo | Cesion AMP (") | Aprovechamiento | Aprovech. neto
Superfcie residencial plurifamiliar 1298967 0,00% 15.063,53 15.083,53
Superfice residencial unifamiliar 383,00 000% 19150 19150
Superficie de uso residencial HPO 000 0,00% 000 000
Superficie de uso furistico 000 0,00% 000 000
Superficie de uso terciario (comercial 000 000% 000 000
Superficie de uso industrial 000 0,00% 000 000
Superficie de equipamiento privado 7300 0,00% 7300 7300
Superfcie de espacios libres privados 000 0,00% 000 000

SUELO URBANIZABLE (SUB y SUDO)

Suelo lucrativo | Cesion AMP (*) | Aprovechamiento

Aprovech. neto

Superfcie residencial plurfamiliar 000 0,00% 000 000
Superfcie residencial unifamiliar 000 0,00% 000 000
Superfcie de uso residencial HPO 000 0,00% 000 000
Superficie de uso turistico 000 0,00% 000 000
Superfcie de uso terciario (comercial 000 0,00% 000 000
Superfcie de uso industral 000 0,00% 000 000
Superficie de equipamiento privado 000 0,00% 000 000
Superficie de espacios libres privados 000 0,00% 000 000
TOTAL SUPERFICIE DE SUELO LUCRATIVO Y APROVECHAMIENTO NETO (m2) 15.987,03 15.987,03
CUOTAINTEGRA (Cl=BL*) 81.726,17¢€

Tipo Impositivo (t) 209%

CUOTA LIQUIDA (CL=CI-B) 81.726,17€ 81.726,17€

Bonificaciones (B) 0,00% 000€

[BI INMUEBLE EDIFICADO

VWV = VM (1-)-Ci €m2to€lund. | m2lsound. m2/t Valor (€)
(Aprovechamiento residencial plurifamiliar 148130 15.063,53 15.063,53 22.313.559,06
(Aprovechamiento residencial unifamiliar 139970 19150 19150 268.042,55
[Aprovechamiento residencial HPO 000 000 000 000
Aprovechamiento turstico 000 000 000 000
Aprovechamiento terciario (comercial) 0,00 000 000 000
Aprovechamiento industrial 000 000 000 000
[Aprovechamiento equipamiento privado 11097 13200 73200 813.232,13
Superficie de espacios libres privados 0,00 000 000 000
[Aparcamientos (media unidad) 20000,00 160 136 2117.1%
(). Resumen del cuadro del escenario recesivo ~ |VALOR DEL SUELO LUCRATIVO PRIVADO (€/m2ls) 2.12.628,28

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AQ) A0 Reduccion

Aprovechamiento residencial plurfamiliar 100 1
Aprovechamiento residencial unifamiliar 100 1
[Aprovechamiento residencial HPO 0,00 05
Aprovechamiento turstico 000 1
Aprovechamiento ferciario (comercial) 0,00 1
Aprovechamiento industrial 0,00 1
(Aprovechamiento equipamiento privado 1,00 1
Superficie de espacios libres privados 000 1
Aparcamientos 118 1

BI=VC=RM'\V*AO |  BL=BIR Cl=BL*i CL=CI-B
US0S Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Bl BL Cl cL
Aprovechaminto residencial plurfamiliar 11156.77953€ | 11.196.77953€ | 23261885€ | 23261885¢€
Aprovechamiento residencial unifamiliar 134021,28€ 134.021,28€ 2719434€ 219434€
(Aprovechamiento residencial HPO 0,00€ 0,00€ 000€ 000€
Aprovechamiento turistico 0,00€ 0,00€ 000€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000€ 000€ 000€ 000€
[Aprovechamiento industrial 000€ 000€ 000€ 000€
[Aprovechamiento equipamiento privado 40661607€ | 406.616,07¢€ 847194¢€ 847194¢€
Superficie de espacios libres privados 0,00€ 0,00€ 000€ 000€
Aparcamientos 138807, 21€ | 135880727€ | 2833301€ 8.33301€
TOTAL INGRESOS 13.056.314,14€ | 13.096.31414€ | 272.22415€ | 212.20415¢€

[BI DEL SUELO ANTES PROGRAMACION
BASE IMPONIBLE (BI=VC=RMV=0,5W)

Valor unitario Mercado (Vu) 18,00€
Tasa actualizacion al afio de terminacion (Caa) 102
N’ de afios ]
Reduccion catastro 05
Superficie 15.987
Bl 293%.21810€
Tipo (t) 20%%
Cuota Liquida (CL)* 61.199,30€
Fiscal Anual. CL - CL* 211.02485¢€
CI0
Bl (Coste real ‘PEM=Vc/1,5)
Tipo impositivo (i) 200%
0GBl 115
Bonificacidn por HPO 1,00%
[ANO APROBACION DEL NUEVO PLANEAMENTO 2001
(MODULO COAB (€im2) s

Techo Coste PEM Tipo imp. Cuota CL
US0S Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION mat mat € fi C=BI'ti C(1-B)
(Aprovechamiento residencial plurifamiliar 15.063,53 142886 21523610,76 2,00% 43047342 43047342
(Aprovechamiento residencial unifamiliar 19150 186126 35642038 200% 112859 112859
Aprovechamiento residencial HPO 000 000 000 1,00% 000 000
Aprovechamiento turitico 000 000 000 200% 000 000
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000 000 000 200% 000 000
[Aprovechamiento industrial 000 000 000 200% 000 000
Aprovechamiento equipamiento privado 73200 107185 784.444,14 200% 15.688,88 1.688,88
Superficie de espacios libres privados 000 000 000 2,00% 0,00 000
Aparcamientos 135,89 54390 699.002,62 200% 13.980,05 13.980,05
TOTAL 1642292 23.363.54690 4721004 | 461.27094

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:nDau16Qj6ttPI1SrrbKy Fecha de firma: 09/08/2023

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:162 pagina/s. Pagina 102 de 162.

(INPUESTOS POR INCREMENTO DE VALOR

DE LOS TERRENOS URBANOS

IVINU (plusvalia)

Bl (VT*Iva'Na) 52053
Na (Nimero de afios) 10
VT (Valor del terreno)

[V caastaldel suelo = Valor Gl suelo x0.8% I
Iva (Incremento del valor anual)

Hasta 5 afios 250%
Hasta 10 aflos 220%
Hasta 15 afios 220%
Hasta 20 afios 2.30%
CT (Cuota Tributaria) VTHva*Na'ti (BI‘t) 108,89

TERRENOS URBANOS POR TRANSMISIONES

PLUSVALIA (IVTNU)

CT Esfimacion (')
\T 208.901,03€
va 250%
Na 10

fi 0
Terreno que se trasmiten 60%

CT (Cuota Tributaria) 9.40055€
BIT=40% x\Tx VaxNa 31.335,15€

(") 40% del valor estimado

(INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INOBILIARIA

INGRESOS CAPITULOS 3,4Y 5

IAE 20314851 €
IVTM (Impuesto vehiculos) 15.987,03€
Tasas y olros ingresos 10.268.44175€
Transferencias correntes 1062356744 €
Ingresos palrimoniales 505.692,53 €

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ESCENARIO EXPANSIVO: INGRESOS

[BI SUELO

Tasa Actualizacion 102

Vit (Repercusion) seqin zona 30

ANO ULTIMO CATASTRO 201

ANO APROBACION DEL NUEVO PLANEAVIENTO 201

N® ANOS PREVISTOS ACTUACION 8

[ANO FINALIZACION ACTUACION 2009

N° DE ANOS DESDE CATASTRO 18

Reduccion catastro (RM) 05

(BASE IMPONIBLE (BI=VC=RMVV=0,5"WV) 2566€

[Reducciones Bl 00€

(BASE LIQUIDABLE (BL=BI+R) 3.767.51280€

ACTUACIONES URBANISTICAS

SUELO URBANO EN UA Suelo lucrativo | Cesion AMP (") | Aprovechamiento | Aprovech. neto
Superfcie residencial plurifamiliar 1298967 0,00% 15.063,53 15.063,53
Superfice residencial unifamiliar 38300 000% 19150 19150
Superficie de uso residencial HPO 000 0,00% 000 000
Superficie de uso turistico 000 0,00% 000 000
Superficie de uso terciario (comercial 000 000% 000 000
Superficie de uso industrial 000 0,00% 000 000
Superficie de equipamiento privado 7300 0,00% 7300 7300
Superfcie de espacios libres privados 000 0,00% 000 000
SUELO URBANIZABLE (SUB y SUDO) Suelo lucrativo | Cesion AMP (*) | Aprovechamiento | Aprovech. neto
Superfcie residencial plurfamiliar 000 0,00% 000 000
Superfcie residencial unifamiliar 000 0,00% 000 000
Superfcie de uso residencial HPO 000 0,00% 000 000
Superficie de uso furistico 000 0,00% 000 000
Superfcie de uso terciario (comercial 000 0,00% 000 000
Superfcie de uso indusiral 000 0,00% 000 000
Superficie de equipamiento privado 000 0,00% 000 000
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00% 000 000
TOTAL SUPERFICIE DE SUELO LUCRATIVO Y APROVECHAMIENTO NETO (m2) 15.987,03 15.987,03
CUOTAINTEGRA (CI=BLi) 18.552,64€

Tipo Impositivo (t) 209%

CUOTA LIQUIDA (CL=CI-B) 18.55264€ 18.552,64€

Bonffcaciones (B) 000% 000€

[BI INMUEBLE EDIFICADO

WV = VM (1-)-Ci €m2to€lund. | m2lsound. m2ft Valor (€)
(Aprovechamiento residencial plurifamiliar 148130 15.063,53 15.063,53 22.313.559,06
(Aprovechamiento residencial unifamiliar 139970 19150 19150 268.042,55
[Aprovechamiento residencial HPO 000 000 000 000
Aprovechamiento turstico 000 000 000 000
Aprovechamiento terciario (comercial) 000 000 000 000
[Aprovechamiento industrial 000 000 000 000
[Aprovechamiento equipamiento privado 11097 713200 13200 813.232,13
Superfcie de espacios libres privados 000 000 000 000
[Aparcamientos (media unidad) 20,000,00 15087 135,89 217,794 54
(). Resumen del cuadro del escenario recesivo ~ |VALOR DEL SUELO LUCRATIVO PRIVADO (€/m2ls) 2.12.628,28

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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APROVECHAMIENTO OBJETIVO (AQ) AO Reduccion

Aprovechamiento residencial plurfamiliar 100 1
Aprovechamiento residencial unifamiliar 100 1
[Aprovechamiento residencial HPO 0,00 05
Aprovechamiento turstico 000 1
Aprovechamiento ferciario (comercial) 0,00 1
Aprovechamiento industrial 0,00 1
(Aprovechamiento equipamiento privado 1,00 1
Superficie de espacios libres privados 000 1
Aparcamientos 118 1

BI=VC=RM'\V*AO |  BL=BIR Cl=BL*i CL=CI-B
US0S Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Bl BL Cl cL
Aprovechamignto residencial plurfamiliar 11156.77953€ | 11.196.77953€ | 23261885€ | 23261885¢€
(Aprovechamiento residencial unifamiliar 134021,28€ 134.021,28€ 219434 € 219434 €
(Aprovechamiento residencial HPO 0,00€ 0,00€ 000€ 000€
Aprovechamiento turistico 0,00€ 000€ 000€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000€ 000€ 000€ 000€
[Aprovechamiento industrial 000€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento equipamiento privado 40661607€ | 406.616,07¢€ 8477194€ 847194€
Superficie de espacios libres privados 0,00€ 0,00€ 000€ 000€
Aparcamientos 138807, 21€ | 135880727€ |  2833301€ 8.33301€
TOTAL INGRESOS 13.056.31414€ | 13.096.31414€ | 272.22415€ | 212.20415¢€

[BI DEL SUELO ANTES PROGRAMACION
BASE IMPONIBLE (BI=VC=RMVV=0,5W)

Valor unitario Mercado (Vu) 18,00€
Tasa actualizacion al afio de terminacion (Caa) 102
N’ de afios 18
Reduccion catastro 05
Superficie 15.987
Bl 26416%6,29€
Tipo (t) 20%%
Cuota Liquida (CL)* 55.079,37€
Fiscal Anual. CL - CL* ATA44T8€
CI0
Bl (Coste real ‘PEN=Vc/1,5)
Tipo impositivo () 200%
0GBl 115
Bonificacidn por HPO 1,00%
[ANO APROBACION DEL NUEVO PLANEAMIENTO 2001
MODULO COAB (€m2) s

Techo Coste PEM Tipo imp. Cuota CL
US0S Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION mat mat € fi C=BI'ti (1)
(Aprovechamiento residencial plurifamiliar 15.063,53 142886 21523610,76 2,00% 43047342 43047342
(Aprovechamiento residencial unifamiliar 19150 186126 35642938 200% 112859 112859
Aprovechamiento residencial HPO 000 000 000 1,00% 000 000
Aprovechamiento turitico 000 000 000 200% 000 000
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000 000 000 200% 000 000
[Aprovechamiento industrial 000 000 000 200% 0,00 000
(Aprovechamiento equipamiento privado 7300 107185 784.444.14 200% 15.688,88 1.688,88
Superficie de espacios libres privados 0,00 000 000 2,00% 0,00 000
Aparcamientos 135,89 54390 699.002,62 200% 13.980,05 13.980,05
TOTAL 1642292 23.363.54690 4720004 | 461.2709

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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(INPUESTOS POR INCREMENTO DE VALOR

DE LOS TERRENOS URBANOS

IVINU (plusvalia)

Bl (VT*Iva'Na) 52053
Na (Nimero de afios) 8
VT (Valor del terreno)

[V caastaldel suelo = Valor Gl suelo x0.8% I
Iva (Incremento del valor anual)

Hasta 5 afios 250%
Hasta 10 aflos 220%
Hasta 15 afios 220%
Hasta 20 afios 2.30%
CT (Cuota Tributaria) VTHva*Na'ti (BI‘t) 108,89

TERRENOS URBANOS POR TRANSMISIONES

PLUSVALIA (IVTNU)

CT Esfimacion (')
\T 208.901,03€
va 250%
Na 8

f 0
Terreno que se trasmiten 60%

CT (Cuota Tributaria) 152044€
BIT=40% x\Tx VaxNa 25.068,12€

(") 40% del valor estimado

(INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INOBILIARIA

INGRESOS CAPITULOS 3,4Y 5

IAE 20314851 €
IVTM (Impuesto vehiculos) 15.987,03€
Tasas y olros ingresos 10.268.44175€
Transferencias correntes 1062356744 €
Ingresos palrimoniales 505.692,53 €

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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DESARROLLO DEL PLANEAMENTO oceraos] | REGESNO | NORALZADO | EXpASIVO
PROVECCION CONSIDERADA s 1 10 3
INGRESOS 2 2 1
EDFICACIONEN EIECLION %) 750% o | 1500
TASAS Y OTROS INGRESOS 2004 2% 30
RANSFERENCIS CORRENTES 1064 404 158
INGRESOS PATRMONALES 6% 0% 0t
INCREVENTO ANUALPOR BI SOLARES 0 1% 18
ESCENARIO RECESIVO NUEVA ORDENACION
INGRESOS Y GASTOS NO FNANCIEROS CORRIENTES DURANTE EL PRIER CUATRENO DURANTE EL SEGUNDO CUATRENO DURANTE EL TERCER CUATRENO
INGRESOS 21 20 2B 2 25 2 2 28 29 20 20 2 23
OPERACIONES CORRENTES 0 o 08 1080 1067 080 00 I 110 115) 157 180 0
T — wmsnsd namnd oossd nmwnd aessd memed awwsd nwmed ammsed zesmod pwmsd 2o pwaise
4P st niecos swpmoe s emesand smeed  eosonnd ezmuesd  smmind  emonsd  cmmnd  csmad smesnd sumnd snad
043 s O gess nomutnsd navsad nsumud omemed nwmsd numssd nmmed neeed nwwad nomnd nosend ummud nmmnd
P . T e ngnsiad noasnd  nomsssd nsussd nommsad nswmnd  nmwsd nmemed vwsnd nnmsd wwmnd wsmmad s
5. gess Paioriaes ssoussd  sumne  msesd  soonsd  swesad  suswwd  memsd  swewsed  mread  sseed  smomd  seomd  assue
TOTAL OPERACIONES CORRENTES weessite wimosogd wsnmsd wsssnd nmmpd emsnd womsund aesesnd sumamsd smestad ssang smsaisd nmmse
21 2 2B 2 25 2 2 28 29 20 201 2 23
— 0% o o o o | o | som 0% 0% i | som | o | dom
Edftacin et 0004 0% 00 0% 004 7504 f50m% 150 000 asm | eom | msw | som
Edfcaionn naha 750% 750 750 et 750 750 750 750 750 750% 750 W% | e
Blsoies nnsd  wwssd  wmed  osusd  omnd  swed  send  sewd  wmowd  nmed  mwmd  wmped  some
Bleicasn wd o0 wmwd o wod  muesd  omed  oomed  sewxd  wmed  wwd  wened  waued
i mwd o0 md o ood  vmwd  omesd  ssmed  emend  smnd  msd  smnd  omnd
VTN wmwd oo mwd o o mwd ] omwd  amed  wmed  wend  sumed  ssmend
00 sosnd  wosnd  wmwsnd  owd  weswnd  mwsnd  mosnd  wmwsnd  wwsnd  wwsnd  wwsnd  wesnd  susne
I g ome g o ood  zomud  omad  smed  owsd  woed  wesnd  wowd e
- mwd o mwd 0w oo owd  wmwd  smnd  eesnd  ssusd  wmeed  omed  mesnsd
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INGRESOS Y GASTOS NO FINANCIEROS DE CAPITAL

INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

oastos Diwsoporab. | C1ie | ozl | Tow | caprema | owzems | uowt | o2
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.

13 Sequrdad y moviidad ciudadana. D 25.38371€ 10.002,57 € 35.386,8€ 03,14€ A88€ 1173% 28.21%
15 Vivienda y urbanismo | 10.309,73€ 473182€ 15.041,54€ B5€ 1117€ 08,54% 31.46%
16 Bignestar comunitario D 000€ 50.985,62€ 50.985,62€ 000€ 14922€ 000% 100,00%
17 Medio ambiente | 21804€ 8.34974€ 10532,18€ 543€ N]7€ 20,72% 19,28%
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL

21 Pensiones. D 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% 0,00%
22 Otras prestaciones econdmicas a favor de empleados. D 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #OIVI0!
23 Senvicios Sociales y promocion social D 585770€ 10902,02€ 1675973 € 1457€ 1€ 34.95% 65,05%
24 Fomento del Empleo D 308007€ T0867€ 376875€ 781€ 176€ 000% 000%
31 Sanidad D 00€ 207266€ 207266€ 000€ 516€ 000% 100,00%
32 Educacion. D 3U438€ 3506,05€ 875044 € 807€ §72€ 48,06% 51.94%
33 Cultra. D 226808€ 15.141,07€ 17409,16€ 584€ 3166€ 13,03% 86,97%
34 Deporte. D 2801 50€ 11.2997€ 1405147 € 102€ A€ 20,08% 19.92%
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO

41 Agrcultura, Ganaderia y Pesca | 00€ 173,38 € 173,38€ 000€ 043€ 0,00% 100,00%
42 Industria y energa | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #DIVI0! #DIVI0L
43 Comercio, urismo y pequefias y medianas empresas. | 57662€ 9.32390€ 990052€ 143¢€ 2319€ 582% 94.18%
4 Transporte piblico | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000% #OVI0!
45 Infraestucturas | 000€ 260%€ 260%€ 000€ 582€ 000% 0,00%
46 Invesfigacidn, desarrallo € imnovacidn | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% 0,00%
49 Otras actuaciones de cardcter econdmico | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #DIVIO! #DIVI0!
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL

91 Organos de gobiemo | 541549€ 851,58 € 6.067,06€ 1347€ 162€ 89,26% 10,74%
92 Senicios de cardcter general | 6401,09€ 534232€ 12.4341€ 15,926 1453€ 52,8% 4772%
93 Administracion financiera y tibutaria | 6.60467€ 4.30660€ 1.001,26€ 1665€ 1071€ £0,85% 30,15%
94 Transferencias a ofras Adminisiraciones Publicas | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% 0,00%
TOTAL TAAS49€ | MO1B804€ | 22340443€ 18462€ M€ 3,20% 66,78%
TOTAL GASTOS DEPENDIENTES D 882097€ 24.856,20€

TOTAL GASTOS INDEPENDIENTES | BIURE | 1UINT4E

TOTAL TAASA9€ | 14918804 €

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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|INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA
INGRESOS CAPITULOS 3,4Y5
IAE 2314851 €
IVTM (Impuesto vehiculos) 15.987,03€
Tasas J ofros ingresos 10.268441,75€
Transferencias comientes 10.623.567,44 €
Ingresos patrmoniales 505.692,53 €
Bl Tipo imp. Cuota (L

U508 Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION € fi C=Bli C'(1B)
Aprovechamiento residencial plurifamiliar 11.156.779,53 € 2,00% A041342€ | 43041342€
[Aprovechamiento residencial unifamiliar 134.021,28€ 200% 112859€ 112859€
Aprovechamiento residencial HPO 000€ 100% 000€ 000€
Aprovechamiento turistico 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento terciaro (comercial) 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento industrial 0,00€ 2,00% 000€ 000€
Aprovechamiento equipamiento privado 40661607 € 200% 15.688,88 € 15.688,88 €
Superfcie de espacios libres privados 0,00€ 2,00% 000€ 000€
Aparcamientos 135889727 € 200% 1398005 € 13980,05€
TOTAL 13.0%6.314,14€ AT204€ | d6T2M004€

BI=VC=RMVV'AO |  BL=BIR Cl=BL CL=ClB
U508 Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Bl BL Cl (L
[Aprovechamiento residencial plurfamiliar MAST7993€ | 1M16.77953€ | 23061885€ | 23261885€
Aprovechamiento residencial unifamiliar 134.021,28€ 134.02128€ 2194 34€ 2194 34€
Aprovechamiento residencial HPO 0,00€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento turisfico 0,00€ 000€ 000€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento industrial 000€ 00€ 000€ 00€
Aprovechamiento equipamiento privado 40661607€ | 40661607 € 8471 € 8471 4€
Superfcie de espacios libres privados 0,00€ 000€ 000€ 000€
Aparcamientos 1358807.27€ | 135880727€ | 283%301€ 233301€
TOTAL INGRESOS 13.050.31414€ | 13.056.314,04€ | 222415€ | 2M2.20415€

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ESCENARIO NORMALIZADO NUEVA ORDENACION

INGRESOS Y GASTOS NO FNANCIEROS CORRIENTES DURANTE EL PRINER CUATRENO DURANTE L SEGUNDO CUTRENO
INGRESOS 2 2 3 24 205 205 2 28 209 200 20
OPERACIONES CORRENTES 10 10 1084 108 18 140 119 24 1250 1288 20
T — wmentd wmmng avvesid nwmsd aomngd nomud nsonnd zamad ummaed g smmmd
0P st niecos swpsee arnmnd  eswnd ameiad  camssd smmnd  emeund  ommesd  ommesd  susrne 50108
043 s O gess nmutssd nswmmd nosnd msonsd nsmad nomed omwsd osmond nmmsd sosmad nsisid
e — ngnsad nweag g nsamud nwmnd nwmnd nenmnd comuesd  nwmnd smsied umnd
5 gess Painoriaes asoussd e seomsd  somnd  snend  sesnnd  oomad  eeomsed  ewnemd  emed s
TOTAL OPERACIONES CORRENTES weessite emzond ammng wmend ouonsd smmnd  nmmsd sunmnd  ssoomsd smussnd ssmag
2 T 1 20 25 2 2 2 20 m 20
R — o fu f o s | oo | mon 0% 00 n% |
Edfcaion ezt 0% ot 0k et s | oom | wom 000 000 O | oo
Edfcaionen maha oow | oo | o | oo | oo | oo | fo0m f000% f000% 00w | oo
Blsotes nond  weownd  wmed  owad  emnd  send  swnd  swsd  nmsd  wmad  wmsnd
Bleicasn wmwd o0 mwd o wod  zmid  sumd  mewad  memwd  mnd o
i mwd oo md o ood  rsund  swwd  emnd  smmd  rmsd s
VTN wmwd oo md o ood  wosd  umnd  omwd  amzd  wmad  seond
ICI0 46.72700€ 46.72700€ 46.72700€ 46.727,09¢ 46.727.00€ 46.727,00¢ 46.727.00€ 46.727.09€ 46.727,00€ 46.727.09¢ 46.727,09¢
IAE 0,00€] 0,00€] 0,00€] 0,00€} 0,00€] 2931485 €] 58.620,70€ 87,944 55€ 17.25041€ 146,574 26 € 175.880,11 €
Tasas ) olros ingresos 0,00€] 231406 € 231406 € 2031406 €] 231406 € 231406 €] 21.314.06€ 21.314.06€ 231406 €] 231406 €] 231406 €]
R ood  wessd  wewed  wesnd  wessd  weswd  wesnd  weswd  wmswd  weswd  nassd
s Patinoriaes wd  wewnd  wed  wed  wwd  wed  wed  wed  wwd  wwd  aewd
froma. nowsd  musnd  mammd  wennd  mmmd  mmnd  woned  oesd  semnd  wmnd  ssaend
0 2 s 24 s 205 2 28 20y 200 201
0.1 Gt s Pl nogd  amgd  amgd  amed  amwd  wwed  gmed  osnd  eosd  ssend  smed
0492 Gt e Benes Caririe S ugind  umend  amend  umind  umend  ymed  wmsd  esed  uemnd  wmed s
T ued  mend  nemd  emd  wd  wewd  imsd  rawd  snd  rmnd  amisd
oT ] ssme  snd  smd  susnd  mewsd  mewnd  mesend  masnd  wmssd  masad
SAL00 wsawe  oamse  nwwd  mumed  meumd  tmemd e wmwd  mowsd  amamud  smme
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INGRESOS Y GASTOS NO FINANCIEROS DE CAPITAL

INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

oastos Diwsoporab. | CP1§ | ozl | Tow | caprema | owzems | wowt | o2
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.

13 Sequrdad y moviidad ciudadana. D 25.38371€ 10.002,57€ 35.386,8€ 03,14€ 2UBBE 1173% 8.27%
15 Vivienda y urbanismo | 10.309,73€ 473182€ 1504154 € 255€ 1117€ 08,54% 31.46%
16 Bignestar comunitario D 000€ 50.985,62€ 50.985,62€ 00€ 14922€ 0,00% 100,00%
17 Medio ambiente | 21804€ 8.34974€ 10532,18€ 543€ NT€ 20,72% 19,28%
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL

21 Pensiones. D 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% 0,00%
22 Otras prestaciones econdmicas a favor de empleados. D 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #ONI0!
23 Senvicios Sociales y promocion social D 585770€ 10902,02€ 1675973 € 157€ N 12€ 34.95% 65,05%
24 Fomento del Empleo D 308007€ T0867€ 376875€ 161€ 176€ 000% 000%
31 Sanidad D 000€ 207266€ 207266€ 000€ 516€ 000% 100,00%
32 Educacion. D 3438€ 3506,05€ 875044 € 807€ 872€ 48,06% 51.34%
33 Cultra. D 226808€ 15.141,07€ 1740916 € 584€ 3166€ 13,03% 86,37%
34 Deporte. D 2801 50€ 112097 € 1405147 € 102€ Y€ 20,08% 19.92%
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO

41 Agrcultura, Ganaderia y Pesca | 00€ 173,30 € 173,38 € 000€ 043€ 000% 100,00%
42 Industria y energla | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #DIVI0! #ONI0!
43 Comercio, furismo y pequefias y medianas empresas. | 576,62€ 932390€ 990052€ 143€ B19¢€ 582 94,18%
4 Transporte publico | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% #OIVI0!
45 Infraestucturas | 000€ 260%€ 260%€ 000€ 582€ 000% 000%
46 Invesfigacidn, desarollo € imnovacidn | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% 0,00%
49 Otras actuaciones de cardcter econdmico | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #DIVI0! #DIVI0!
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL

91 Organos de gobiemo | 541549€ 851,58 € 6.067,06€ 1347€ 162€ 89,26% 10,74%
92 Senvicios de cardcter general | 6401,09€ 58430€ 1DUIAE 1592€ 1453€ 52.28% 4770%
93 Administracion financiera y tibutaria | 6.6%4,67€ 4.30660€ 1.001,26€ 1665€ 1071€ £0,85% 30,15%
94 Transferencias a otras Administraciones Publicas | 00€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000% 000%
TOTAL TAAS49€ | M9B804€ | 22340443€ 18462€ I 12€ 3,20% 66,78%
TOTAL GASTOS DEPENDIENTES D 282097 € 24.856,20€

TOTAL GASTOS INDEPENDIENTES | 45.30452€ 14.330,14€

TOTAL TAUSA9€ | 14918804 €

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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|INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

INGRESOS CAPITULOS 3,4Y 5
IAE 2314851 €
IVTM (Impuesto vehiculos) 15.987,03€
Tasas J ofros ingresos 10.268441,75€
Transferencias comientes 10,623,567 44 €
Ingresos patrimoniales 505.692,53 €
Bl Tipo imp. Cuota L

[US0S Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION € f OBl C15)
Aprovechamiento residencial plurfamiliar 116,779,533 € 200% B04T342€ | 4041340€
Aprovechamiento residencial unifamiliar 134.021,28€ 2,00% T1859€ T11859€
[Aprovechamiento residencial HPO 000€ 100% 000€ 000€
Aprovechamiento furistico 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento industrial 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento equipamiento privado 40661607 € 200% 15.688,88 € 15.688,88 €
[Superficie de espacios lbres privados 000€ 200% 000€ 000€
Aparcamigntos 1.358.807.27 € 2,00% 13.980,05 € 13.980,05€
TOTAL 13.096.314,14€ WT04€ | dT2M004€

] BI=VC-RM\V*AO |  BL-BIR Cl=BL CL=ClB
USO8 Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Bl BL [o] (L
[Aprovechamiento residencial plurfamiliar MAS.T7953€ | 1M16.77953€ | 23261885€ | 23261885€
Aprovechamiento residencial unifamifar 134021286 | 134.021,28€ 21U %€ 21U %€
[Aprovechamiento residencial HPO 000€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento turisfico 0,00€ 000€ 0,00€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 0,00€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento industrial 0,00€ 000€ 0,00€ 000€
Aprovechamiento equipamiento privado 40661607€ | 406.61607€ 8477 4 € 8471 €
Superfcie de espacios libres privados 0,00€ 000€ 000€ 000€
Aparcamientos 1358807.27€ | 135880727€ | 283%301€ 233301€
TOTAL INGRESOS 13.056.31414€ | 13.056.314,04€ | 2220415€ | 2M2.20415¢€

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ESCENARIO EXPANSIVO NUEVA ORDENACION

INGRESOS Y GASTOS NO FINANCIEROS CORRIENTES DURANTE EL PRIMER CUATRIENIO DURANTE EL SEGUNDO CUATRIENIO
INGRESOS 20 200 208 204 2025 206 200 208 200
(OPERACIONES CORRIENTES 1,000 1,055 1,110 1,165 1,220 1275 1330 1,385 1440
(CAP.1.- Impuestos Directos 19.152.693,05 €| 20.206.01,168€) 21.259489.286 €] 22.312887403€) 23.366.285,521 €| 24.419.683630€]  25.473.081757€) 26.526479874€) 27579877992 €
(CAP.2.- Impuestos Indrectos 3908.29064€) 412321287€]  43%BA6T09€] 4553121326  ATBBOTH5AE 49302977 5I9T30€] 5412938226 56278004 ¢
(CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 10.268.44175€ 10833.2005€)  11.397.97034€) 1196273464€ 1252749894 €] 1309226323€[  13657.00753€  1422179182€  14.786.556,12€
(CAP.4.- Transferencias corigntes 1062356744 €| 11.207.868365€) 1179215986 €) 12.376.456,07€) 12.96075228€ 1354504840€[ 14129344706  1471364000€  15.297.987,11€
(CAP.5.- Ingresos Pafrimoniales 50569253€  53350562€]  S613M871€]  S09.13180€  616.94480€ 644757 36€ 67257106 €] 70038415 €] 12819724
TOTAL OPERACIONES CORRIENTES 4445065341 €) 46.903.879,35€  49.340.105,20€[ 51.794.33120€[ 54.239.557,16€] 56.684783,10€)  59.130.009,04€  61.575.23497€[  64.02046091€
201 200 2008 204 2005 206 200 208 2009
Solares disponibles 100% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 85,00% 70,00% 55,000 40,00%
Edficacion realizada 000% 15,00% 30,00% 4500% 0,00% 15,00% 30,00% 45,00% £0,00%
Edficacion en marcha 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00%
Bl solares B84 37307 N630E 45802374 536843€ 58914484 0546053 € 7200659 € 7855264 €
Bl edificacion 0006 4083362€ 81667246 12250087 ¢ 0006 40833624 8166724 € 12250087 16333449 ¢
VM 000€ 2.308,05€] 479,11 €] 11%4,16¢] 000€ 2.39,05¢) 479,11 € 1194,16¢) 959,224
INTNU 000€ 112807€ 2.256,13€] 334204 000€ 1128074 2.56,13€ 334204 4512.06¢
CI0 7009064€[  70.09064 ¢ 009064€[ 7009064 €] 7009064€ 7009064 ¢ 7009064 € 7009064 €] 7009064 €
IAE 0006  439728€] B7.9455€ 13191683 €} 0006  43912.28¢€ 8794455 € 131.916,83 € 175.889,1 €}
Tasas | ofros ingresos 0,00€] 38.506,66 € 38.506,66 € 38.506,66 €] 38.506,66 € 38.506,66 €] 38.506,66 € 38.506,66 €] 38.506,66 €]
Transferencias Comentes 0,00€] 20915,15€ 20915,15€ 20915,15¢] 20915,15€ 2091515 €] 20915,15€ 20915,15€ 20915,15¢]
Ingresos Patrimoniles 000€ 436,16€] 436,16€] 43,16 436,16€] 43,16 436,16¢ 436,16 ¢ 43,16 ¢
|TOTAL 06.7485€  251.01089€)  M588806€)  40T6T04€ 18231703 217195114 312.073,18€ 466.951,25 € 561.829,32 €
20 22 208 204 2025 202 200 208 200
(CAP.1.- Gastos de Personal 182097€ 3563015 04033 4948514 182097€  35630,15¢ 4243933€ 49,4851 €} 56.057,68 €
(CAP.2.- Gastos de Bienes Corientes y Senicios 85620€ 4350611 62.15602€]  8080593¢] 85620€ 43506114 62.156,02 € 8080593 €} 99.455,84 €
(CAP 4 - Transferencias correntes T4960€ 110514 ¢ 146067 € 181621 € 490 € 110514 ¢ 146067 € 181621 € 241175
TOTAL 5442678€  80.41.40€ 106.056,03€]  131.870,65 ¢ 5442678€  8024140€) 106.056,03 € 131.870,65 € 157.685,27 €
SALDO 41.848,08€| 170.769,49€| 239.832,94€| 303.396,39€| 127.890,26€| 196.953,70€| 266.01715€ 335.080,60€ 404.144,05€
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INGRESOS Y GASTOS NO FINANCIEROS DE CAPITAL

INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

oastos Diwsoporab. | CP1§ | ozl | Tow | caprema | owzems | wowt | o2
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.

13 Sequrdad y moviidad ciudadana. D 25.38371€ 10.002,57€ 35.386,8€ 03,14€ 2UBBE 1173% 8.27%
15 Vivienda y urbanismo | 10.309,73€ 473182€ 1504154 € 255€ 1117€ 08,54% 31.46%
16 Bignestar comunitario D 000€ 50.985,62€ 50.985,62€ 00€ 14922€ 0,00% 100,00%
17 Medio ambiente | 21804€ 8.34974€ 10532,18€ 543€ NT€ 20,72% 19,28%
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL

21 Pensiones. D 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% 0,00%
22 Otras prestaciones econdmicas a favor de empleados. D 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #ONI0!
23 Senvicios Sociales y promocion social D 585770€ 10902,02€ 1675973 € 157€ N 12€ 34.95% 65,05%
24 Fomento del Empleo D 308007€ T0867€ 376875€ 161€ 176€ 000% 000%
31 Sanidad D 000€ 207266€ 207266€ 000€ 516€ 000% 100,00%
32 Educacion. D 3438€ 3506,05€ 875044 € 807€ 872€ 48,06% 51.34%
33 Cultra. D 226808€ 15.141,07€ 1740916 € 584€ 3166€ 13,03% 86,37%
34 Deporte. D 2801 50€ 112097 € 1405147 € 102€ Y€ 20,08% 19.92%
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO

41 Agrcultura, Ganaderia y Pesca | 00€ 173,30 € 173,38 € 000€ 043€ 000% 100,00%
42 Industria y energla | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #DIVI0! #ONI0!
43 Comercio, furismo y pequefias y medianas empresas. | 576,62€ 932390€ 990052€ 143€ B19¢€ 582 94,18%
4 Transporte publico | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% #OIVI0!
45 Infraestucturas | 000€ 260%€ 260%€ 000€ 582€ 000% 000%
46 Invesfigacidn, desarollo € imnovacidn | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00% 0,00%
49 Otras actuaciones de cardcter econdmico | 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ #DIVI0! #DIVI0!
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL

91 Organos de gobiemo | 541549€ 851,58 € 6.067,06€ 1347€ 162€ 89,26% 10,74%
92 Senvicios de cardcter general | 6401,09€ 58430€ 1DUIAE 1592€ 1453€ 52.28% 4770%
93 Administracion financiera y tibutaria | 6.6%4,67€ 4.30660€ 1.001,26€ 1665€ 1071€ £0,85% 30,15%
94 Transferencias a otras Administraciones Publicas | 00€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000% 000%
TOTAL TAAS49€ | M9B804€ | 22340443€ 18462€ I 12€ 3,20% 66,78%
TOTAL GASTOS DEPENDIENTES D 282097 € 24.856,20€

TOTAL GASTOS INDEPENDIENTES | 45.30452€ 14.330,14€

TOTAL TAUSA9€ | 14918804 €

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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|INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

INGRESOS CAPITULOS 3,4Y 5
IAE 2314851 €
IVTM (Impuesto vehiculos) 15.987,03€
Tasas J ofros ingresos 10.268441,75€
Transferencias comigntes 10.623.567,44 €
Ingresos patrimoniales 505.692,53 €
Bl Tipo imp. Cuota (L

U508 Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION £ fi C=Bli C'(1B)
Aprovechamiento residencial plurfamiliar 1.156.779,53 € 200% B04T340€ | 43047342€
Aprovechamiento residencial unifamiliar 134.021,28€ 200% 112859€ 112859€
Aprovechamiento residencial HPO 000€ 100% 000€ 000€
Aprovechamiento turistico 000€ 200% 000€ 000€
[Aprovechamiento terciaro (comercial) 000€ 200% 000€ 000€
Aprovechamiento industrial 000€ 200% 000€ 000€
Aprovechamiento equipamiento privado 40661607 € 2,00% 15.688,88 € 15.688,88 €
Superfcie de espacios libres privados 0,00€ 2,00% 000€ 000€
Aparcamientos 135889727 € 200% 1398005 € 13980,05€
TOTAL 13.096.314,14€ 12004€ | 467.21094€

BI=VC=RMVV*AO |  BL=BIR Cl=BL' CL=ClB
U508 Y TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Bl BL Cl (L
[Aprovechamiento residencial plurfamiliar MASBT7953€ | M16.77953€ | 23261885€ | 23261885€
Aorovechamiento residencial unifamiliar 134.021,28€ 134.02128€ 2794 34€ 2194 34€
Aprovechamiento residencial HPO 000€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento turisfico 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€
[Aprovechamiento terciario (comercial) 000€ 000€ 000€ 000€
Aprovechamiento industrial 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€
[Aprovechamiento equipamiento privado 40661607€ | 40661607€ 847794€ 847794€
Superfcie de espacios libres privados 0,00€ 000€ 000€ 000€
Aparcamientos 1358807.27€ | 135680727€ | 2833301€ 233301 €
TOTAL INGRESOS 13.056.31414€ | 13.05631404€ | 22.2415€ | 2M2.20415¢€

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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PROYECCION CONSIDERADA 12 20 22 28 204 2025 2026 2001 2028 2009 2030 203 208
INGRESOS 1,200 1,000 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017
GASTOS 1,188 1,000 1016 1016 1016 1016 1016 1016 1016 1016 1016 1,016 1016
AHORRO 1229 1,000 1019 1019 1019 1019 1019 1019 1019 1019 1019 1019 1019
AJUSTES 1,176 1,000 1015 1015 1015 1015 1015 1015 1015 1015 1015 1,015 1015
ENDEUDAMIENTO 1,201 1,000 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017 1017
PROGRAMACION EQUIPAMIENTOS 000% 0,00% 000% 000% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 1250% 15,00% 17,50% 20,00%
ESCENARIO RECESIVO NUEVA ORDENACION

RESUMEN ()

(") ROL 512009 1 (1 a5)-G (1 ad#9)

PRESUPUESTOS ESTIMADOS Nugvaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. Presup.agr. | Nuevaord | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord.
SITUACION ECONOMICA 20 20 22 220 208 28 204 204 2025 2025 2026 202 200
TOTAL INGRESOS (€] 6336796 | 4559049767 | 7769812 | 4635033930 | 9200829 | 4712284495 | 712734 [ 4790822570 | 12062860 | 48706.6%,13 [ 17928529 | 4951847440 | 2724700
TOTAL GASTOS (€) 544079 | 430796144 | 44079 | 4500211950 | 5424079 | 50745271 | 424079 | 464223143 | 5424079 | 4715052873 | 6710399 | 4780922034 | 79.9670
DIFERENCIAS (€] FALIAL 12025328 | 23457% 134821980 | 3176750 | 141569224 | 170323 148499427 | 6636784 | 155616740 [ 1218130 | 16295406 | 19220290
AHORRO NETO (€) 1126375080 11.478512,78 11.697.369.76 1192039961 1214768189 12.379.297,69

ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

SUMA 1 A7 INGRESOS (€) 45.575.885,67 45.335483.76 4710774183 4789287086 48691.085,37 4950260346

SUMA 1 A7 DE GASTOS (€] 41180961 4 4182612084 4248140587 43.146.94790 4382291675 4450947577

DIFERENCIA (€] 4349423 4509.353,93 4.626.335,% 4745.92.% 4.868.168,63 525141035

AJUSTES (€) 2097244 -2.128002,00 -2.159.21269 -2.190881,14 220301407 20561827

ESTABILIDAD (€) 229768179 2.381.351.93 2611321 255504182 264515456 2929.142,06

AHORRO

INGRESOS CORRIENTES (€) 4445865341 4519963097 45,952.958,15 46.718.840,79 4749748813 48.269.11293

GASTOS CORRIENTES (€) 33.194.15,74 33.714.156,89 3424234534 3477880875 3532367676 35.877.081,03

DIFERENCIA (€) 11.264.537,67 1148547408 171061281 11.940.032,03 1247381137 1241209191

AJUSTES (€) 000 000 000 000 000 0,00

AHORRO (€) (*) 11.264.537,67 1.485.474,08 171061281 11.940.032,03 121738137 1241209191

% de ahorro 25,34% 254% 25,48% 25,56% 25,63% 25,10%

NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

[PRESUPUESTOS ESTIMADOS Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. [ Presup.agr.
SITUACION ECONOMICA 200 208 2028 PAVE] AVE] 2030 2030 203 203 2082 2032 208 2038
TOTAL INGRESOS (€) 5034378231 | MT9084 | 5118284534 | 4237157 | 5203580277 | 49948231 | 5290316765 [ 57528305 | 5378487604 | 65102378 | 5468129156 | 72679452 | 5550264642
TOTAL GASTOS (€) 4863048460 | 9283040 | 4040150339 | 10569360 | 507546028 | 11859681 | 5096154249 | 13142001 [ 5175993999 | 14428322 | 5257084571 | 15714642 | 53.39445563
DIFERENCIAS (€) 170420751 | 25511044 | 178134195 | 3801797 | 186043249 | 38092550 | 194161516 | 44383303 | 20249369 | 50674057 | 2044584 | 56964810 | 219819079
AHORRO NETO (€) 12615.32983 12.855.861,32 13.100.980,35 13.350.772,38 13.606.327,1 13.864.735,34 14.129.089,63
ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

SUMA 1 AT INGRESOS (€) 50.327 646,85 5116644097 5201921498 52.886.201.90 53.767.638,60 5466376591 55.574.828.67
SUMA 1 A7 DE GASTOS (€) 4520679080 45,915.030,62 46,634.366,10 4736497117 48.107.022,38 48.860.699,07 49626.183,35
DIFERENCIA (€) 5.120.855,% 525141035 5.384.846,88 552123073 566061621 5.803.066,84 5.948.645,32
AJUSTES () -2.288.70088 23220889 -2.366.328.22 -2.390.887,70 -2.425.954,05 246153471 Q49763122
ESTABILIDAD (€) 2832.155.28 2929.142,08 3,028.520,66 3.130.343,03 3.234.662,16 334153213 345100810
AHORRO

INGRESOS CORRIENTES (€) 4909393148 4991216367 50.744.03307 51.560.766,95 5244959640 5332375634 54.212.485,62
GASTOS CORRIENTES (§) 343916530 3701003540 37.589.859.28 3.178.767,08 3877690110 39.384.405,88 4000142824
DIFERENCIA (€] 12634.776,19 129021288 1315417378 51.589.766,95 13.672695,30 13939.35046 142105737
AJUSTES (€) 000 000 000 000 000 000 000
AHORRO (€) (%) 12.654776,19 12.902128,28 1315447378 51.589.766,95 13.672.695,30 13.939.35046 14.211.057,31
% de ahorro 25,78% 25,85% 25,32 100,00% 26,07% 26,14% 26,21%
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
() Sobre liguidacion ejercicio anterior

CORRECCION DEL GASTO ) 20 202 28 204 2025 2026 2001 2028 209 2030 203 203 2033
SUMA 1 A7 DE GASTOS (€) 4118096144 | 4182612084 | 4248140567 | 430464790 | 4382291675 | 4450947577 | 45.20679090 | 4648776688 [ 47.35028643 | 48.224.07557 | 49.109.310,85 | 50.006.171,60 | 51.058.02402
DIFERENCIA (€] 430492423 | 450936393 | 462633596 | 474592206 | 486816863 | 499312769 | 512085506 | 467867408 [ 466892855 | 466212633 | 469832775 [ 465750431 | 451680466
AJUSTES () Q00724044 | 212800200 | 215021269 | 219088114 | 222301407 | 225561827 | -2.28870068 | 232226829 | -2356.32822 [ -2300.88770 | 242595405 [ 246153471 | 249763722
ESTABILIDAD (€) 220768179 | 238135193 | 246712327 | 25504182 | 264515456 | 273750941 | 283215528 [ 235640580 | 231260033 | 227123863 [ 223237370 | 219609960 [ 20196743

(") Incluida la parte proporcional de la inversidn en la construccion de los equipamientos publicos previstos en la nueva ordenacion.

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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PROYECCION CONSIDERADA 10 20 22 28 204 2025 202 2001 2028 2009 2030 203
INGRESOS 1320 1,000 1032 1032 1032 1,032 1032 1032 1032 1032 1032 1032
GASTOS 1307 1000 1031 1031 1031 1031 1031 1031 1031 1031 1031 1031
AHORRO 1352 1,000 1035 1035 1035 1035 1,035 1,035 1035 1,035 1035 1,03
AJUSTES 1204 1,000 1029 1029 1029 1029 1029 1029 1029 1029 1029 1029
ENDEUDAMIENTO 13 1,000 1032 1032 1032 1032 1032 1032 1032 1032 1032 1032
PROGRAMACION EQUIPAMIENTOS 000% 000% 000% 000% 000% 10,00% 1250% 15,00% 17,50% 20,00% 25,00%
ESCENARIO NORMALIZADO NUEVA ORDENACION

RESUMEN (1

(") RDL 512009 {1 (1 a5}G (1 a4+9)

PRESUPUESTOS ESTIMADOS Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord.

SITUACION ECONOMICA 201 201 202 202 208 208 204 204 202 2025 202

TOTAL INGRESOS (€) 7396915 | 4550049767 | 12191636 | 4704030360 | 12736477 | 4855497419 | 13281318 | 5010873336 | 13826159 | 5171221283 [ 202.786,02

TOTAL GASTOS (€) 5442678 | MA307.96144 | 5442678 | 4566732970 | 5442678 | 4706840337 | BA4%678 | 4851246199 | 5442678 | 5000082432 | 7163683

DIFERENCIAS (€] 1954037 | 128253623 | 6748958 138206390 | 7293799 | 148657082 | 7838640 150627138 | 8383481 | 171138851 [ 13114950

AHORRO NETO () 1126375060 11.650.874,18 12,069.928,64 1249440389 1293380708

ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

[SUVA 1A7INGRESOS (§ 45.575.885,67 4703431401 48539412,08 50.092.673.25 5169563879

SUMA 1 A7 DE GASTOS (€) 411809614 Q44384 43.746.587,32 45.088.732,62 44720549

DIFERENCIA (€] 43492423 4509.92087 479282474 5,003.940,62 5.223.583,85

AJUSTES (€) -2007.242.44 -2.15881748 220220036 00874416 -2.354.603,52

ESTABILIDAD (€) 229768179 243110320 25706438 2.7164% 46 2868.980,33

AHORRO

INGRESOS CORRIENTES (€) 4445865341 4588133032 4734953289 4886471794 50.428.388. 92

GASTOS CORRIENTES (€) 331941574 U512 35.262151,05 3.343.993,85 37.459.007,58

DIFERENCIA (€] 11264537 87 11.668.819,11 12087.381,83 1252072409 12969.361,34

AJUSTES (€) 000 000 000 000 000

AHORRO (€) (*) 11.264.537,67 11.668.819,1 12.087.381,83 1252072409 12.969.361,34

% de ahorro 25,34% 2543% 25,5%% 25,62% 25,12%

NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

|PRESUPUESTOS ESTINADOS Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. Nugvaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr.

SITUACION ECONOMICA 202 200 200 208 208 209 209 2030 2030 203 203

TOTAL INGRESOS (€) 5336700364 | 26731046 | SH.0M4747TT6 | 33183489 | 683713069 | 30635933 | 586502816 | 46088376 [ 60.532.91786 | 52540820 | 6246997123

TOTAL GASTOS (€) 5153484961 | 8884628 | 5311593880 | 10605603 | 5474553580 | 12326578 | 5642512884 | 14047553 [ 58.196.25179 | 16768527 | 59.04048560
DIFERENCIAS (€) 183215403 | 17846418 | 195680896 | 22577887 | 209160389 | 27309355 | 223079932 | 3040824 | 237666607 | 36772292 | 252948563

AHORRO NETO (€) 4970269558 51.157.129.84 52.956.223,78 54.818.586,26 56.746.448. 37 5374240746
ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

SUMA 1 A7 INGRESOS (€) 53.34989923 55.057.096,01 56.818.923,08 58,637.126,62 605351673 6244994921

SUMA 1 A7 DE GASTOS (€) 4780781759 49.367.32263 50.881.91209 52.442.969,15 54.051.91944 55.710.232,33

DIFERENCIA (€) 545208164 5.689.773,38 593701099 619415947 6.461.597.29 67397164

AJUSTES () 2423734568 -2.494.895,53 -2.568.145,66 26435464 2721160 % -2.801.06423
ESTABILIDAD (€) 3028.346.% 3148778 3.368.865,33 355061304 374043634 3938.662,71

AHORRO

INGRESOS CORRIENTES (€) 52,042.097,% 53.707 444,48 5542608270 57.199.717,35 59.030.108,30 60919.071,77

GASTOS CORRIENTES (§) 38.608.270,55 3079277229 4101361454 Q2.11912.3 4356881450 44.905.505,73

DIFERENCIA (€] 1343382681 13914672,19 14412468,16 14.907.805,11 15461.293,80 16.013.566,04

AJUSTES (€) 000 000 000 000 000 000

AHORRO (€) (*) 1343382681 13.914.672,19 1441246816 14.921.805,11 15.461.293,80 16.013.566,04

% de ahorro 25,81% 2531% 26,00% 26,10% 26,19% 26,29%

NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

() Sobre liguidacion ejercicio anterior

CORRECCION DEL GASTO ) 20 202 28 204 2025 2026 2001 2028 209 2030 203

SUMA 1 A7 DE GASTOS (€) 4118096144 | 4244430334 | 4374650732 | 4508873260 | 4647205404 | 4847055385 | 500832429 | 5174101649 | 5344525762 | 55.197.39198 | 5714207300

DIFERENCIA (€) 430492423 | 450992067 | 479282474 | 500394062 | 520358385 | 48793538 | 497385304 | 5077.9059 [ 519187100 | 531612476 | 530787627

AJUSTES () Q00720044 | 215881748 | 2222003 | 228744416 | -2.35460352 | -242373468 | 249489553 | -2568.14560 | -264354642 | 272116094 | -2801.05423
ESTABILIDAD (€) 20768179 | 243140320 | 257062438 | 271649646 | 286898033 | 245561070 | 247895751 [ 250076033 | 25483458 | 259496381 | 250682204

(%) Incluida la parte proporcional de la inversidn en la construccion de los equipamientos publicos previstos en la nueva ordenacion.
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PROYECCION CONSIDERADA 8 20 22 208 204 2025 2026 2001 2028
INGRESOS 1480 1,000 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060
GASTOS 1465 1,000 1,058 1,058 1,058 1,058 1,058 1,058 1058
AHORRO 1518 1,000 1,064 1,064 1,064 1,064 1,064 1,064 1,064
AJUSTES 1450 1,000 1,05 1,056 1,056 1,056 1,05 1,05 1,05
ENDEUDAMIENTO 1481 1,000 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060 1,060
PROGRAMACION EQUIPAMIENTOS 000% 000% 000% 000% 1000% 165,00% 2000% 25,00%
ESCENARIO EXPANSIVO NUEVA ORDENACION

RESUMEN ()

(") ROL 512009 1 (1 a 56 (1 ad#9)

PRESUPUESTOS ESTIMADOS Nugvaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. Presup.agr. | Nuevaord.
SITUACION ECONOMICA 20 20 22 22 208 208 204 204 2025
TOTAL INGRESOS (€] 9627485 | 4550049767 | 26101089 | 4832592753 | 34588896 | 5122548318 | 44076704 [ 5429901217 | 18231703
TOTAL GASTOS (€) 5442678 | 4430796144 | B0.4140 | 4688446940 | 10609603 | 4961080129 | 13187065 [ 5249566930 | 5442678
DIFERENCIAS (€] 4184808 | 128253623 | 17076949 | 144145813 | 2308324 | 160468189 | 30889639 [ 180334278 | 12789026
AHORRO NETO (€) 1126375080 11.98.586,69 12.762.195,65 13.584.591,54

ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

SUMA 1 A7 INGRESOS (€) 45.575.885,67 4831043881 51.200.065,14 54.281.609,05

SUMA AT DE GASTOS (€) 4118096144 435756343 46.109.55749 4879082825

DIFERENCIA (€) 4349423 473480446 5.099.507,65 5490.780,79

AJUSTES (€) 20972404 22531719 -2.340.039,55 Q47178317

ESTABILIDAD (€) 220768179 251948721 275946811 3.018.997,02

AHORRO

INGRESOS CORRIENTES (€) 4445865341 4112647261 4995374291 52.950.967,55

GASTOS CORRIENTES (€) 33.194.115,74 35.124.353.57 3716683473 30.328.086,17

DIFERENCIA (€) 11.264.537 67 120018194 12.786.908.4 13.622.881,38

AJUSTES (€] 000 000 000 000

[AHORRO (€) (*) 11.264.537,67 12.001.819,04 12.786.908,24 13.622.881,38

% de ahorro 25,34% B47% 25,60% 25,13%

NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

[PRESUPUESTOS ESTIMADOS Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. | Nuevaord. | Presup.agr. [ Nuevaord. | Presup.agr.
SITUACION ECONOMICA 2025 202 202 2001 2001 208 2028 209 2029
TOTAL INGRESOS (€] 5755695290 | 27719541 | 61.010.37008 | 37207318 | 6467099228 | 46695125 | 6855125182 | 56182932 | 7266432693
TOTAL GASTOS () 5554829256 | 8024140 | 5877842578 | 10605603 | 6219639128 | 13187065 | 6581311130 [ 15768527 | 69.640.14381
DIFERENCIAS (€] 200866034 | 196.95370 | 22319430 | 26601715 | 247460105 | 33508060 | 273814043 [ 40414405 | 302418312
AHORRO NETO () 1445098262 15,391,783, 30 16.383.630.46 1743039160 18.563.186,00
ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

SUMA 1 A7 INGRESOS (€) 57.538.505,59 60.990.81593 64,650.264,88 68.529.280,77 72.641.07,62
SUMA 1 A7 DE GASTOS (€) 5162801492 54,630,183, 98 57.806.929,18 £1.168402,11 6472534470
DIFERENCIA (€] 591049067 6.360.631,4 6.843.335,70 1.360.678,66 7915.692.02
AJUSTES (€) 261094520 2,757 41 41 291321352 -3.077.207 4 -3.250475,34
ESTABILIDAD (€) 329954541 360260053 3930.122,18 4283651, 4665.21758
AHORRO

INGRESOS CORRIENTES (€) 56.128.025,60 50.495.707,14 §3.085.44957 66.849.376,54 70.860.339,13
GASTOS CORRIENTES (€) 4161501438 404914 46.595.558,50 49.305.090,23 5217218122
DIFERENCIA (€) 1451301122 15460.779,67 16.469.891,07 17.544.286,32 18.686.157 91
AJUSTES (€) 000 000 000 000 0,00
AHORRO (€) (*) 14513011,22 15.460.779,67 16.469.891,07 17.544.286,32 18.688.157,91
% de ahorro 25,86% 25,39% 26,12% 26,4% 2,37%
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO 000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
(") Sobre liquidacian ejercicio anterior

CORRECCION DEL GASTO ) 20 202 203 204 2025 2026 2001 2028 2029
SUMA AT DE GASTOS (€) 4118096144 | 4357563435 | 46.109.55749 | 4879082825 | 5220075118 | 5548028838 | 58.95240171 | 62600.242,78 | 6644356349
DIFERENCIA (€) 439423 | 47480446 | 509950785 | 549078079 | 53TT5A4t | SA015754 | 569786317 | 592903800 [ 619748413
AJUSTES (€) Q097120044 | 221531719 | 234008955 | 247178377 | 261094520 | 275794141 | 291321350 | 307720144 | 32504753
ESTABILIDAD (€) 20768179 | 251948127 | 275048811 | 301899702 | 272680921 | 274358613 | 278464965 [ 285181056 | 2947.00878

(m

ANEXO! AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

). Incluidaa parte proporcional de a inversion ena construccidn de los equipamientos piblicos previstos en la nueva ordenacion.
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ANEXO ll.a
ESTUDIO DE MERCADO

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

MUESTRA 1 [FECHA MUESTRA | 10/03/2022 |REFERENCIA CATASTRAL 3065001CD7136N0001IG DATOS DEL
SITUACION |C. del Sol, 22 (piso 3°) N° dormitorios 3 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00]Ascensor Si 91
Fecha construccion o reforma 2.021|Aparc./trastero 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 0|Piscina No 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza/jardin Si Total (m2)
91 370.000 3.862,64|Com. agencia 0,95 91
Localizacion Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad 1] Anuncio (m2)
1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 1,05 0,0000 91

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/96485857/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 2 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 3065001CD7136N0001IG DATOS DEL
SITUACION |[C. del Sol, 22 (piso 2°) N° dormitorios 4 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Ascensor Si 97
Fecha construccion o reforma 2.021|Aparc./trastero 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 0[Piscina No 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
97 360.000 3.525,77|Com. agencia 0,95 97
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,05 0,0000 97

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/96485858/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 3 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 3065014CD7136N0001YG DATOS DEL
SITUACION Passeig de la Pau, s/n (planta 12) N° dormitorios 2 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Ascensor Si 112
Fecha construccion o reforma 2.021|Aparc./trastero 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 0[Piscina Si 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
112 480.000 4.071,43|Com. agencia 0,95 112
Localizacién Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,0000 112

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/96865005/?xtmc=1_1 santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 4 |[FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 3065014CD7136N0001YG DATOS DEL
SITUACION |Passeig de la Pau, s/n (planta 12) N° dormitorios 2 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00{Ascensor Si 88
Fecha construccion o reforma 2.021|Aparc./trastero 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 0|Piscina Si 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
88 420.000 4.534,09|Com. agencia 0,95 88
Localizacién Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,0000 88

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/96865012/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 5 [FECHA MUESTRA | 10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 3065006CD7136N0001UG DATOS DEL
SITUACION [Cami de Missa, 33 (duplex) N° dormitorios 3 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Ascensor Si 180
Fecha construccion o reforma 2.021|Aparc./trastero -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 0[Piscina No 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
180 810.000 4.169,44|Com. agencia 0,95 180
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 0,90 1,00 1,15 1,05 0,0000 180

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/91571528/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30
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MUESTRA 6 [FECHA MUESTRA | 10/03/2022 |REFERENCIA CATASTRAL 4499409CD6049N0001KU DATOS DEL
SITUACION |C. San José, 23 (planta 2°) N° dormitorios 3 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Ascensor Si 156
Fecha construccion o reforma 2.021|Aparc./trastero -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 0[Piscina Si 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
156 658.590 3.888,85/Com. agencia 0,95 156
Localizacion Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad K] Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 0,0000 156

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/94750814/?xtmc=1_1 santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 7 [FECHAMUESTRA | 10/03/2022 |REFERENCIA CATASTRAL 3060004CD7136S0186TK DATOS DEL
SITUACION |C. Ricardo Curtoys, 3 (planta 4°) N° dormitorios 2 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 1 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Ascensor Si 78
Fecha construccion o reforma 1.991|Aparc./trastero 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 30|Piscina No 24
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
102 352.500 3.283,09{Com. agencia 0,95 102
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
0,95 1,00 0,95 1,00 0,95 1,05 0,1950 109

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/2132796/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 8 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 2859008CD7125N0157MG DATOS DEL
SITUACION |[C. des Riu, 10 (planta 3%) N° dormitorios 3 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 0,90|Ascensor Si 88
Fecha construccion o reforma 2.008|Aparc./trastero -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 13[Piscina Si 16
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
104 750.000 6.668,27|Com. agencia 0,95 104
Localizacion Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad R Anuncio (m2)
0,95 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,0661 90

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/95565952/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA9 [FECHAMUESTRA | 10/03/2022 |REFERENCIA CATASTRAL 2655401CD7125N0004MB DATOS DEL
SITUACION |C. els Ficus, 4 (bajos) N° dormitorios 1 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barfios 1 Vivienda (m2)
Estado de conservacién 0,90]|Ascensor Si 57
Fecha construccion o reforma 1.989]Aparc./trastero 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 32|Piscina Si 2
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
59 230.000 3.898,31[Com. agencia 1,00 59
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
0,95 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 0,1901 50

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/91420089/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 10 [FECHA MUESTRA | 10/03/2022 |REFERENCIA CATASTRAL 4069404CD7146N0067JZ DATOS DEL
SITUACION |C. César Puget Riquer, 42 (atico) N° dormitorios 2 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° baiios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Ascensor Si 80
Fecha construccion o reforma 2.002|Aparc./trastero -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 19[Piscina No 20
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terrazaljardin Si Total (m2)
100 529.000 5.090,00{Com. agencia 1,00 100
Localizacién Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,05 1,00 0,90 1,00 0,95 1,05 0,1131 106

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/94577583/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30
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MUESTRA 1 [FECHAMUESTRA | 10/03/2022 |REFERENCIA CATASTRAL DATOS DEL
SITUACION  |Urbanizacién Talamanca, s/n N° dormitorios 3 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 3 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00[Calef. y/o a/c Si 280
Fecha construccion o reforma 2.019|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 2|Piscina Si 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
280 1.600.000 5.360,71|part./agencia 0,95 280
Localizacion Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad R Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 0,0102 280
IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/84088925/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30
MUESTRA 2 [FECHAMUESTRA | 10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 2566011CD7126N0001MA DATOS DEL
SITUACION [C. Finlandia, 9 N° dormitorios 7 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barfios 3 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Calef. y/o alc Si 342
Fecha construccion o reforma 1.990|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 31|Piscina Si 85
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
427 1.150.000 2.514,05|part./agencia 0,95 427
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 0,2031 350
IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/93770364/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30
MUESTRA 3 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 2551002CD7125S0001QW DATOS DEL
SITUACION |C. de las Dalias, 7 N° dormitorios 5 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 4 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Calef. y/o alc Si 303
Fecha construccion o reforma 2.007|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 14|Piscina Si 243
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
546 2.970.000 5.132,78|part./agencia 0,95 546
Localizacion Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad R Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,30 1,00 0,0798 1.210
IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/38519520/
MUESTRA 4 |[FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 2855604CD7125N0001HJ DATOS DEL
SITUACION [C. ses Violetes, 16 N° dormitorios 4 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 2 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Calef. y/o alc No 160
Fecha construccion o reforma 1.964|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 57|Piscina No 47
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
207 696.000 3.102,42|part./agencia 0,95 207
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,05 1,00 1,05 1,05 1,00 1,10 0,4475 320
IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/97152961/
MUESTRA 5 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 2355102CD7125N0002LK DATOS DEL
SITUACION |C. els Clavells, 6 N° dormitorios 4 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 3 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Calef. y/o alc Si 134
Fecha construccion o reforma 2.002|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 19|Piscina No 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
134 549.000 3.947,76|part./agencia 1,00 134
Localizacion Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad R Anuncio (m2)
1,05 0,90 1,10 1,10 0,90 1,05 0,1131 150
IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/96717992/
ANEXO Il.a AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 4
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MUESTRA 6 [FECHA MUESTRA | 10/03/2022 |REFERENCIA CATASTRAL 2047103CD7124N0001EM DATOS DEL
SITUACION |C. Edelweis, 3 N° dormitorios 6 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° baiios 4 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,00|Calef. y/o alc Si 126
Fecha construccion o reforma 1.976]Aparcamiento 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 45(Piscina Si 275
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
401 1.500.000 3.553,62|part./agencia 0,95 401
Localizacion Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad K] Anuncio (m2)
0,90 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 0,3263 401

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.habitaclia.com/comprar-casa-santa eularia_des riu-santa_eularia-i26162000000249.htm?st=3,6,8,10,12,15&codzonas=5&f=&f

MUESTRA 7 |[FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 2456114CD7125N0001RJ DATOS DEL
SITUACION N° dormitorios 7 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 5 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1,50|Calef. y/o alc No 470
Fecha construccion o reforma 1.985|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 36|Piscina No 0
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
470 1.190.000 2.364,89|part./agencia 0,95 470
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,10 0,3672 470

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.habitaclia.com/comprar-casa-santa_eularia_des_riu-santa_eularia-i25212000000171.htm?st=3,6,8,10,12,15&codzonas=5&f=&f

MUESTRA 8 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 6374009CD7167S0004DO DATOS DEL
SITUACION |Av de Cala Martina, 11 N° dormitorios 4 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° barios 3 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1|Calef. y/o alc Si 158
Fecha construccion o reforma 2.001|Aparcamiento 0€ Otros usos
Afos desde ultima reforma 20|Piscina Si 126
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
284 850.000 2.843,31|part./agencia 0,95 284
Localizacion Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad R Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 0,1200 300
IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/96701934/
MUESTRA 9 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 1332006CD7113S0001ZP DATOS DEL
SITUACION |[Cra. Cala Llonga, 36 N° dormitorios 3 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 3 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1]|Calef. y/o alc Si 159
Fecha construccion o reforma 1.997|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 24|Piscina Si 90
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
249 1.200.000 4.502,01|part./agencia 0,95 249
Localizacién Uso Configuracién Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 0,1488 180

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/96673973/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30

MUESTRA 10 [FECHA MUESTRA |  10/03/2022 REFERENCIA CATASTRAL 2566011CD7126N0001MA DATOS DEL
SITUACION [C. Finlandia, 9 N° dormitorios 8 CATASTRO
DATOS Y CARACTERISTICAS N° bafios 4 Vivienda (m2)
Estado de conservacion 1|Calef. y/o alc Si 342
Fecha construccion o reforma 1.990|Aparcamiento -20.000 € Otros usos
Afos desde ultima reforma 31]|Piscina Si 85
Superficie Valor venta VUV - Com. Ag. |Terraza o jardin Si Total (m2)
427 1.500.000 3.292,74part./agencia 0,95 427
Localizacién Uso Configuracion Tipologia Superficie Calidad [ Anuncio (m2)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 0,2031 341

IDENTIFICACION DE LA MUESTRA
https://www.idealista.com/inmueble/93641195/?xtmc=1_1_santa-eulalia&xtcr=-30
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ANEXO Ilb
ESTUDIO DE MERCADO

Valor(VU) |Edificabilidad) Valorventa | ~ Uso | Antigiiedad Conservacion

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR €m2 m2 €() | edificacion [ afios b F 7

MUESTRA1 406593 91l 3700000 piso 0] 0,000 03 10000

MUESTRA? 3113 971 3600000 piso 0] 0,0000 03 10000

MUESTRA 3 428571 12 4800000 piso 0] 0,0000 03 1,0000

MUESTRA4 471273 8ol 4200000 piso 00,0000 03 1,0000

(MUESTRA'5 450000 180[  810.000  duplex 0] 0,0000 03 10000

MUESTRA 42173 15[ 65.590| piso 0] 0,000 03 10000

MUESTRAT 345588 102{ 3625000 piso 0 0190 03 1,0688

MUESTRA 8 72154 104 7500000 piso 13 0,0661 03 10223

[MUESTRAY 380831 500 2300000 piso 301901 03 10669 F=VeVM

MUESTRA 10 5.290,00 100{ 5290000 éfico 19013 03 10388 03395

(7). Valor en venta menos, en su caso, comision del agente inmobiliario.

HOMOGENEIZACION DE LAS MUESTRAS [ Valor (VU) [ Localizacion| — Uso  [Configuracidn| Tipologia | Superficie | Calidad 1§ Gravamenes |  VUH

(MUESTRA 1 406593 100 100 0% 100 030 105 1,0000 100 3650,19

MUESTRA? 3 100 100 100 100 0% 105 10000 100 370206

MUESTRA3 42571 100 100 100 100 0% 100 10000 100 407143

MUESTRA 4 4T3 100 100 100 100 030 100 10000 100 429545

MUESTRA 4500000 100 100 090 100 115 105 10000 100 489038

MUESTRA § 473 10 100 100 100 110 100 10000 100 464390

MUESTRAT 345588 095 100 0% 100 0% 105 1,068 100 330511

MUESTRAS 1M 0% 100 0% 100 0% 100 10223 100 6.320,88

MUESTRA 9 389831 0% 100 100 100 080 100 1,069 100 3.160.9]

MUESTRA 10 520000 105 100 090 100 0% 105 10388 100 57979
VALOR MEDIO DE MERCADO AFECHA: | 10/03/2022 |  4208%0]

VARIACION DEL VALOR MEDIO DE MERCADO (meses) | 5060 3,20 VALOR MEDIO DE MERCADO AFECHA: | 3009021 | 4074.22]

Histdrico de precios de venta de vivienda (Fuente: Idealista).

CALCULO DEL VALOR DE CONSTRUCCION (V) €m2
Coste unitario construccidn (CUC) sep-21 41937
Coeficiente corector seqin tipologia y uso 20

Coeficiente de calidad (Q) 100

Coeficiente moderador (M) 1,00

Presupuesto seguridad y salud 1,00% 10,5
PEM (€m2): (CUCx CCx Q) + PEMSS 1.065,16
BENEFICIO INDUSTRIALY GG

Beneficio industrial 13,00% 13847
(Gastos generales 6,00% 6391
PEC (Em2) 202,38
HONORARIOS PROFESIONALES

Proyecto bésico, de ejecucion y direccidn 125% 2 1.25%
Estudio y coordinacion seguridad y salud 051% 541
Direccion Técnica de la obra 218% 117
Telecomunicaciones, ingenieros, efc. 0,04% 039
Proyecto y direccion actividad 0,00% 0‘00|
SUBTOTAL 106,18]
NOTARIAY REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Notaria 0,20% 254
Registro de la Propiedad 0,0% 254
SUBTOTAL 507)
LICENCIA Y TASAS

Licencia de obras 2,00% 2 ‘30|
CI0 200% 1.3
Ocupacion via piblica 0,00% 0,00
Tasa gestion residuos 0,10% 101
SUBTOTAL 4347
OTROS GASTOS NO RECUPERABLES

Topografia y estudio geotécnico 0,10% 107
0CT 0,50% 53
SUBTOTAL 6,39
TOTAL Ve 1.428,86)
Superficie construida del producto inmabiliario acabado 11326

ANEXO 11 AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO €lm2

Vv valor en venta del uso considerado 407422
K: cogficiente de ponderacion de los GG 140
\c: valor construccion del uso considerado 142886
VRS=(Vv ) - Ve 148130
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Valor (VU) |Edificabilidad| Valorventa [  Uso | Antigiiedad Conservacion

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR €lm2 m2 €(") | edficacion | afios 8 F ¥

[MUESTRA 571429 280 1.600.000] unifamifar 20010 03 10040

[MUESTRA2 269321 41 1450000]  uniamiler 3| 02031 0% 10860

[MUESTRA3 543956 5460 2970.000]  wnifamilar 1] 00798 03 10321

[MUESTRA4 33623 01 6%000] uniamiler 51| 04475 03 12114

[MUESTRAS 409701 194] 549.000]  pareado 19 01131 0% 1,041

[MUESTRA® 374065 401 1500.000]  unifamitar 4503063 03 1,145

[MUESTRAT 253191 470 1.190000]  uniamiler % 03670 0% 11671

[MUESTRAB 2992.9 284 850.000] unifamilar 00,1200 03 1,0491

[MUESTRA9 481928 249 1200000 wniamilar AU 01488 03 10616 F=\ichM
[MUESTRA f0 351284 421 1.500000]  uniemiler 3| 02031 0% 10860 03046

(") Valor en venta menos, en su caso, comision del agente inmobiliaro.

HOMOGENEIZACION DE LAS MUESTRAS | Valor (VU) | Localizacion| ~ Uso  [Configuracion| Tipologia | Superficie | Calidad B Gravamenes | VUH
[MUESTRA 571429 100 100 100 100 110 100 10040 100 6,310,682
[MUESTRA2 260321 1,00 10 100 100 10 100 10860 100 350979
[MUESTRAS 543956 1,00 100 100 100 130 100 10321 100 129851
[MUESTRA4 33623 1,05 100 105 105 100 110 12114 100 516,63
[MUESTRA5 400701 1,05 030 110 110 090 105 10461 100 463126
[MUESTRA G 374065 090 10 100 100 120 100 1,145 100 462887
[MUESTRAT 283191 1,00 100 100 100 10 110 11671 100 390075
[MUESTRAS 29929 1,00 100 100 100 110 100 1,0491 100 345390
[MUESTRA9 481928 10 10 100 100 105 100 10616 100 53719
[MUESTRA 10 35088 100 1,0 100 1,0 120 10 10860 100 45779
VALOR MEDIO DE MERCADO AFECHA: | 10032022 | 471625
[VARIACION DEL VALOR MEDIO DE MERCADO (meses) | il 0,604 3.0 VALOR MEDIO DE MERCADO AFECHA: | 3000001 | 456533

Histdrico de precios de venta de vivienda (Fuente: Idealita).

CALCULO DEL VALOR DE CONSTRUCCION (V) €lm2
Coste unitario construccion (CUC) sep-21 41937
Coeficiente comector segun tipologia y uso 280

Coeficinte de calidad (Q) 10]

Coeficiente moderador (M) 1,00

Presupuesto seguridad y salud 1,00%) 1342
PEM (€fm2): (CUCx CC x Q) + PEM SS 135,66
BENEFICIO INDUSTRIAL Y GG

Beneficio industrial 13% 176,24
(Gastos generales 6% 8134
PEC (€m2) 25758
HONORARIOS PROFESIONALES

Proyecto bésico, de ejecucion y direccion 10,40%) 140,99|
Estudioy coordinacion seguridad y salud 051 684
Direccion Técnica dea obra 2,18% 29,49|
Telecomunicaciones, ingenieros, efc. 0,04% 0,49|
Proyecto y direccion actividad 0,00% 0,00|
SUBTOTAL 17785
NOTARIA Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Notaria 0,20% 3
Registro de la Propiedad 0,20% 323
SUBTOTAL 6,45
LICENCIAY TASAS

Licencia de obras 2,00% VAL
CI0 200 A
Ocupacion via piblica 0,00% 000
Tasa gestion residuos 0,10% 1,36
SUBTOTAL 55,58
OTROS GASTOS NO RECUPERABLES

Topografia y estudio geotécnico 0,10% 136
0CT 0,50% 6,78
SUBTOTAL 813
TOTAL Ve 1.861,25
Superficie construida del producto inmobiliario acabado 19150
VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO €m2

\/v: valor en venta del uso considerado 456533,

K: coeficiente de ponderacion de los GG 140

\c: valor construccion del uso considerado 186125

VRS=(Vv ) - Ve 1.399,70

ANEXO 11 AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ANEXO ll.c
MUESTRAS DE MERCADO UTILIZADAS

VIVIENDA PLURIFAMILIAR
MUESTRA 1

https://www.idealista.com/inmueble/96485857/?xtmc=1 1 santa-eulalia&xtcr=-30

3065001CD7136N00011G
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MUESTRA 2

=-30

1 1 santa-eulalia&xtcr

https://www.idealista.com/inmueble/96485858/?xtmc
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ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

291 9p 0g| euibey "s/euibed zg|:op |10} UN 8P BISUOD OJUBWNIOP |J

VYNITVLYD STIANVY1d SYIOVIN
£202/80/60 ‘ewlly 8p BYda4 AYQuS ||dN9lD9 L nequ:uioeoylsA 8p 0inbeg obip) “sluswielbip opeully ojusawnooq



MUESTRA 3

=-30

1 1 santa-eulalia&xtcr:

https://www.idealista.com/inmueble/96865005/?xtmc

3065014CD7136N0001YG

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

291 9p Lg| euibey "s/euibed zg|:op |10} UN 8P BISUOD OJUBWNIOP |J
VYNITVLVYD ST1INV1d SYIOVIA
£202/80/60 ‘ewlly 8p BYda4 AYQuS ||dN9lD9 L nequ:uioeoylsA 8p 0inbeg obip) “sluswielbip opeully ojusawnooq



MUESTRA 4

=-30

1 1 santa-eulalia&xtcr:

https://www.idealista.com/inmueble/96865012/?xtmc

3065014CD7136N0001YG

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

291 9p 2| euibey "s/euibed zg|:op [€10] UN 8P BISUOD OJUBWNIOP |3
VYNITVLVYD ST1INV1d SYIOVIA
£202/80/60 ‘ewlly 8p BYda4 AYQuS ||dN9lD9 L nequ:uioeoylsA 8p 0inbeg obip) “sluswielbip opeully ojusawnooq



ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

291 9p £¢| euibey "s/euibed zg|:op |10} UN 8P BISUOD OJUBWINIOP |J

VYNITVLYD STIANVY1d SYIOVIN
£202/80/60 ‘ewlly 8p BYda4 AYQuS ||dN9lD9 L nequ:uioeoylsA 8p 0inbeg obip) “sluswielbip opeully ojusawnooq



MUESTRA 5

=-30

1 1 santa-eulalia&xtcr

https://www.idealista.com/inmueble/91571528/?xtmc

3065006CD7136N0001UG

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

291 9p g} euibeq "s/euibed zg|:op |10} UN 8P BISUOD OJUBWINIOP |J

VYNITVLYD STIANVY1d SYIOVIN
£202/80/60 ‘ewlly 8p BYda4 AYQuS ||dN9lD9 L nequ:uioeoylsA 8p 0inbeg obip) “sluswielbip opeully ojusawnooq



MUESTRA 6

=-30

1 1 santa-eulalia&xtcr

https://www.idealista.com/inmueble/94750814/?xtmc

4499409CD6049N0001KU

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

291 9p Gg| euibey "s/euibed zg|:op [€10] UN 8P BISUOD OJUBWINIOP |J

VYNITVLYD STIANVY1d SYIOVIN
£202/80/60 ‘ewlly 8p BYda4 AYQuS ||dN9lD9 L nequ:uioeoylsA 8p 0inbeg obip) “sluswielbip opeully ojusawnooq



MUESTRA 7

=-30

1 1 santa-eulalia&xtcr:
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USO VIVIENDA UNIFAMILIAR EN EDIFICACION AISLADA
MUESTRA 1

https://www.idealista.com/inmueble/84088925/?xtmc=1 1 santa-eulalia&xtcr=-30

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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MUESTRA 2
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1 1 santa-eulalia&xtcr
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MUESTRA 6

https://www.habitaclia.com/comprar-casa-santa_eularia_des riu-santa eularia-
i26162000000249.htm?st=3,6,8,10,12,15&codzonas=5&f=&from=list&lo=55

2047103CD7124N0O001EM

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

22



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:nDau16Qj6ttPI1SrrbKy Fecha de firma: 09/08/2023

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:162 pagina/s. Pagina 149 de 162.

Distribucién 6 habitaciones
Superficie 401 m?
4 Banos

Cocina tipo office

Caracteristicas Calefaccién
generales Aire acondicionado
Vistas a la montana
Certificado energético :
Consumo: B 999 kw h m? / afio

Emis :-nEs:B 999 kg CO, m? f afio

Ver etiqueta calificacion energética

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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MUESTRA 7

https://www.habitaclia.com/comprar-casa-santa_eularia_des riu-santa eularia-
i25212000000171.htm?st=3,6,8,10,12,15&codzonas=5&f=&from=list&lo=55
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Distribucién 7 habitaciones
Superficie 470 m?
5 Banos
Cocina tipo office

Lavadero

Caracteristicas Calefaccion

generales . .
Piscina propia

Plaza parking

Aire acondicionado

Ano construccidén 2017

Certificado energético :

Consumo: B 999 kw h m* [ afio

Emis! :-nEs:B 999 kg CO; m* f afo

Ver etiqueta calificacion energética

ANEXO Il.c AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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https://www.idealista.com/inmueble/96701934/

6374009CD7167S0004DO
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=-30

1 1 santa-eulalia&xtcr
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ANEXO I

DATOS DEL ANALISIS DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES DERIVADAS DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

MP 15 Superficie Aprovech, ANP Aprovech, Médulo COAIB | Porcentaje Gastos
UA0aSE ml mat % makt CALCULO COSTES DE URBANIZACION €m2 [ €im2
US0S NO LUCRATIVOS PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 41937 25,00% 11984€
Superfcies de viario ylo aparcamigntos 307400 DEMOLICION CONSTRUCCIONES 41937 0,00% 000€
Superfcie de espacio ibre piblico (ELP) 5.882,00 PRESUPUESTO SEGURIDAD Y SALUD 1,00% 120§
Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 Beneficio industrial y gastos generales 19,00% NIT€
Superfcie de infraestructuras 000 PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 1 14381€
Total usos no lucrativos 8.956,00 HONORARIOS PROFESIONALES
USOS LUCRATIVOS Junta de compensacion. Estatutos y bases 1 0.20% 024€
Superfcie residencial plurifamiliar 474800 320864 100% 320864 Proyecto de reparcelacion 1 0.30% 036€
Superficie residencial unifamiliar 0,00 0,00 100% 0,00 Proyecto y direccion urbanizacion 1 8,00% 959€
Superficie de uso residencial HPO 0,00 0,00 100% 000|  |Estudio y coordinacin seguridad y salud 1 240% 283€
Superficie de uso turistico 0,00 0,00 100% 000|  |Topografia y estudio geotécnico 1 0,56% 067€
Superfcie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00 100% 000 Telecomunicaciones, ingenieros, efc. 1 0,04% 0,05€
Superficie de uso industrial 0,00 0,00 100% 000 OCT y control calidad 1 0,08% 0.10€
Superficie de equipamiento privado 1320 1320 100% 73200)  NOTARIAY REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Superficie de espacios libres privados 0,00 0,00 100% 000 Notaria 0,00% 0,00€
Total usos lucrativos 548000 396064 396064 Registro de la Propiedad 0,00% 0,00€
AMBITO DE LA UA 1443600 3.960,64 IMPUESTOS Y TASAS
Sistema general de espacios libres publicos 0,0 0,0 Licencia de obras 1 200% 240€
VALOR DEL SUELQ DESCONTADOS LOS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES (Vso) ICI0 1 200% 240§
Tasalibre de riesqo (TLR) 2042 Tasa gesfion residuos 1 0,10% 012€
Prima de riesgo (PR) 8 Ocupacion via piblica 1 010% 012€
(1+TLR+PR) en tanto por uno 11042 GASTOS DE ADMINISTRACION
COSTES DE URBANIZACION Superficie Coste | Total costes (Gastos adrminisracidn ! promotor | | 1,00%] 1 44€]
PENDIENTES DE MATERIALIZACION m2 €im2 3 COSTES FINANCIEROS
Superfices de viario ylo aparcamientos 30740 16704€]  513470,13€ [Avales, descuentos, ef. | | 100%] 144€|
Superfcie de espacio ibre publico (ELP) 58820 41766 45627 14€ COSTES COMERCIALIZACION Y VENTA
Sistema general de espacios libres publicos 0,00 0,00€ 0,00€ (Gastos de comercializacion 1,00% 144€
TOTAL 895,00 750.007.27 € TOTAL COSTES 167,04€
(0TROS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES 000€ 0%
TOTAL COSTES Y CARGAS (G} 759.097.27 € CALCULO DE COSTES DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO
VVALOR DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO (V) 5.595.807 34 € [Hasta 5,000 m2 167,04€ 50% 8352€
VS0=VS-G.(1+TLR+PR) VS 4 (1+TLR+PR) TOTAL (Vs de 5000 m hasta 10,000 m 167,04€ 5% 4176¢€
VALOR DEL SUELQ URBANIZADO (Vo) 5505807.34€ | 750.00727¢€ 1104 [ 6178.80046€ | [Mésde 10,000 m 167,04 € 5% 835
VIABILIDAD ECONOMICA (VRU > VIS) VALOR UNITARIO DEL SUELO SEGUN SU Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad
V50 (Valor del suelo urbanizado) 6.178.890 46 €] Situacion inicia de suelo URBANO SITUACION DE ORIGEN (m2) (m2im2) (m2k)
Ambito de la unidad de actuacion 14.436,00{Tipo de suelo Residencial EP4| [Suelo lucrativo segun plangamiento vigente 3.238,00 100 32380
Valor residual unttario (VRU = Vso / Ambito) 428,02 €|Valor nicial del suelo (VIS) 252,35€|  |CALCULO DEL VALOR DEL SUELO EN ORIGEN Superficie | Coeficientes | Valor (Em2)
Diferencia (VRU-VIS) 175,47 € (Gastos y honorarios segun planeamiento vigente 1148900 9401€[  1.080.00962€
Usos admitidos segun planeamiento vigente (') Residencial EP4 HT4B€[ 4796.44015€
LAUAES VIABLE ECONOMICAMENTE Valor del suelo en origen 1472100 25235€|  3.716.34053€
ANEXO IIl AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 2
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NP 15 Superficie Aprovech. ANP Aprovech. Modulo COAIB | Porcentaje Gastos
UA0bSE m2 m2lt % m2it CALCULO COSTES DE URBANIZACION €im2 % €m2
US0S NO LUCRATIVOS PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 41937 25,00% 11984€
Superfcies de viario ylo aparcamientos 849,00 0,00 DEMOLICION CONSTRUCCIONES 479,37€ 0,00€]
Superfcie de espacio ibre piblico (ELP) 2000 000 PRESUPUESTO SEGURIDAD Y SALUD 1,00% 120§
Superficie de equipamientos (EQ) 000 0,00 Beneficio industrial y gastos generales 19,00% D€
Superficie de infraestructuras 000 000 PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 0 000€
Total usos no lucrafivos 1089,00 000 HONORARIOS PROFESIONALES
USOS LUCRATIVOS Junta de compensacion. Estatutos y bases 0 0.20% 0,00€
Superficie residencial plurifamiliar 388900 44723 100% 447235 [Proyecto de reparcelacion 0 0,30% 000€
Superficie residencial unifamiliar 000 0,00 100% 0,00 Proyecto y direccion urbanizacion 0 8,00% 0,00€
Superfcie de uso residencial HPO 0,00 0,00 100% 000|  |Estudio y coordinacin seguridad y salud 0 240% 0,00€
Superficie de uso turistico 000 0,00 100% 000|  |Topografia y estudio geotécnico 0 0,56% 000€
Superfcie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00 100% 000 Telecomunicaciones, ingenieros, efc. 0 0,04% 0,00€
Superficie de uso industrial 0,00 0,00 100% 000 OCT y control calidad 0 0,08% 0,00€
Superficie de equipamiento privado 0,00 000 100% 000  NOTARIAYREGISTRO DE LA PROPIEDAD
Superfcie de espacios lores privados 000 000 100% 000]  [Notaria 0,00% 000€
Total usos lucrativos 388000 44123 44123 Registro de la Propiedad 0,00% 0,00€
AMBITO DE LA UA 497800 44123 IMPUESTOS Y TASAS
Sistema general de espacios liores publicos 000 000 Licencia de obras (0 200% 000€
VALOR DEL SUELQ DESCONTADOS LOS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES (Vso) Il 0 200% 000
Tasalibre de riesqo (TLR) 2042 Tasa gestion residuos 0 0,10% 0,00€
Prima de riesgo (PR) 8 Qcupacion via piblica 0 0,10% 000
(1+TLR+PR) en tanto por uno 11042 GASTOS DE ADMINISTRACION
COSTES DE URBANIZACION Superficie Coste | Total costes (Gastos adminstracién del promotor | | 0,00%] 000€]
PENDIENTES DE MATERIALIZACION m2 €lm2 € COSTES FINANCIEROS
Superfcies de viaro ylo aparcamientos 849,00 000 000€ [Avales, descuentos, ef. | | 0.00%] 000¢]
Superfcie de espacio ibre publico (ELP) 24000 000€ 000 COSTES COMERCIALIZACION Y VENTA
Sistema general de espacios liores publicos 0,00 0,00€ 000€ Gastos de comercializacion 0,00% 000€
TOTAL 1.089,00 000€ TOTAL COSTES 0,00€
(OTROS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES 000€ 0%
TOTAL COSTES Y CARGAS (G) 000€ CALCULO DE COSTES DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO
VVALOR DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO (V) 6.624.879,28€ [Hasta 5,000 m2 000 50% 000€
VS0=VS-G.(1+TLR+PR) Vs G (14TLR#PR) TOTAL (Més de 5,000 m hasta 10,000 m2 000€ %% 000€
VALOR DEL SUELQ URBANIZADO (Vo) 6.624879.28€ 000€ 1108 | 7350706 | [Més de10.000 m2 000€ 5% 000€
(*). Los costes  gastos de urbanizacion seran a cargo del ayuntamiento.
VIABILIDAD ECONOMICA (VRU > VIS) VALOR UNITARIO DEL SUELO SEGUN SU Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad
\V'so (Valor del suelo urbanizado) 7.315.191,70 €]Situacion inicial de suelo URBANO SITUACION DE ORIGEN (m2) (m2im2) (m2k)
Ambito de la unidad de actuacion 4,978,00]Tipo de suelo Residencial EP4 Suelo lucrativo segn planeamiento vigente 447235 1,00 447235
Valor esidual unitaro (VRU = Vso / Ambito) 1.469,50 €[Valor inicial del suelo (VIS) 1.251.20€]  [CALCULO DEL VALOR DEL SUELO EN ORIGEN Superficie | Coeficientes | Valor (€lm2)
Diferencia (VRU-VIS) 1830€ (Gastos y honorarios segun planeamiento vigente 000 000€ 000€
Usos admitidos segun planeamiento vigente (') Residencial EP4 0] 5595.80734€
LAUAES VIABLE ECONOMICAMENTE Valor del suelo en origen 44723 1.2510€[ 5595807 34€
ANEXO IIl AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 3
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NP 15 Superficie Aprovech. ANP Aprovech. Modulo COAIB | Porcentaje Gastos
UA-128E m2 m2lt % m2it CALCULO COSTES DE URBANIZACION €im2 % €m2
US0S NO LUCRATIVOS PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 41937 25,00% 11984€
Superfcies de viario ylo aparcamientos 175,00 0,00 DEMOLICION CONSTRUCCIONES 479,37€ 0,00€]
Superfcie de espacio ibre piblico (ELP) 186300 000 PRESUPUESTO SEGURIDAD Y SALUD 1,00% 120§
Superficie de equipamientos (EQ) 000 0,00 Beneficio industrial y gastos generales 19,00% D€
Superfcie de infraestructuras 000 000 PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 0 000€
Total usos no lucrafivos 203800 000 HONORARIOS PROFESIONALES
USOS LUCRATIVOS Junta de compensacion. Estatutos y bases 0 0,20% 0,00€
Superfcie residencial plurifamiliar 1.884,00 504912 100% 504912 |Proyecto de reparcelacion 0 0,30% 000€
Superficie residencial unifamiliar 000 0,00 100% 0,00 Proyecto y direccion urbanizacion 0 8,00% 0,00€
Superfcie de uso residencial HPO 000 0,00 100% 000|  |Estudio y coordinacin seguridad y salud 0 240% 000€
Superficie de uso turistico 000 0,00 100% 000|  |Topografia y estudio geotécnico 0 0,56% 000€
Superfcie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00 100% 000 Telecomunicaciones, ingenieros, efc. 0 0,04% 0,00€
Superficie de uso industrial 0,00 0,00 100% 000 OCT y control calidad 0 0,08% 0,00€
Superficie de equipamiento privado 0,00 000 100% 000  NOTARIAYREGISTRO DE LA PROPIEDAD
Superfcie de espacios lores privados 000 000 100% 000]  [Notaria 0,20% 000€
Total usos lucrativos 1.884,00 374912 504912 Registro de la Propiedad 0.20% 0,00€
AMBITO DE LA UA 392200 504912 IMPUESTOS Y TASAS
Sistema general de espacios liores publicos 000 000 Licencia de obras 0 200% 000€
VALOR DEL SUELQ DESCONTADOS LOS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES (Vso) Il 0 200% 000
Tasalibre de riesqo (TLR) 2042 Tasa gestion residuos 0 0,10% 0,00€
Prima de riesgo (PR) 8 Qcupacion via piblica 0 0,10% 000
(1+TLR+PR) en tanto por uno 11042 GASTOS DE ADMINISTRACION
COSTES DE URBANIZACION Superficie Coste | Total costes (Gastos adminstracién del promotor | | 0,00%] 000€]
PENDIENTES DE MATERIALIZACION m2 €lm2 € COSTES FINANCIEROS
Superfcies de viaro ylo aparcamientos 175,00 000 000€ [Avales, descuentos, ef. | | 0.00%] 000¢]
Superfcie de espacio ibre publico (ELP) 1863,00 000€ 000 COSTES COMERCIALIZACION Y VENTA
Sistema general de espacios liores publicos 0,00 0,00€ 000€ Gastos de comercializacion 1,00% 000€
TOTAL 203800 000 TOTAL COSTES 0,00€
(OTROS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES 000€ 0%
TOTAL COSTES Y CARGAS (G 000€ CALCULO DE COSTES DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO
VVALOR DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO (V) 741947 03€] [Hasta 5,000 m2 000 50% 000€
VS0=VS-G.(1+TLR+PR) Vs G (14TLR#PR) TOTAL (Més de 5,000 m hasta 10,000 m2 000€ %% 000€
VALOR DEL SUELQ URBANIZADO (Vo) TAT9.4703€ 000€ 1100 | 8.28858457€ | [Més de10.000 m2 000€ 5% 000€
(*). Los costes  gastos de urbanizacion seran a cargo del ayuntamiento.
VIABILIDAD ECONOMICA (VRU > VIS) VALOR UNITARIO DEL SUELO SEGUN SU Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad
\V'so (Valor del suelo urbanizado) 8.258.584,57 €] Situacion inicial de suelo URBANO SITUACION DE ORIGEN (m2) (m2im2) (m2k)
Ambito de la unidad de actuacion 3.922,00]Tipo de suelo Residencial EP4 Suelo lucrativo segn planeamiento vigente 1.884,00 1,00 1.884,00
Valor esidual unitaro (VRU = Vso / Ambito) 205,71 €|Valor inicial del suelo (VIS) 71157€|  |CALCULO DEL VALOR DEL SUELO EN ORIGEN Superficie | Coeficientes | Valor (€m2)
Diferencia (VRU-VIS) 1304 14 € (Gastos y honorarios segun planeamiento vigente 392200 000 000
Usos admitidos segun planeamiento vigente (') Residencial EP4 T157€| 279076382 €]
LAUAES VIABLE ECONOMICAMENTE Valor del suelo en origen 392200 A7 2790763 82 €
ANEXO IIl AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 4



Documento firmado digitalmente. Cdigo Seguro de Verificacin:nDau16Qj6ttPI1SrrbKy Fecha de firma: 09/08/2023

MACIAS PLANELLS CATALINA
El documento consta de un total de:162 pagina/s. Pagina 162 de 162.

NP 15 Superficie Aprovech. ANP Aprovech. Modulo COAIB | Porcentaje Gastos
UA3SE m2 m2lt % m2it CALCULO COSTES DE URBANIZACION €im2 % €m2
US0S NO LUCRATIVOS PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 41937 25,00% 11984€
Superficies de viario ylo aparcamientos 340,86 DEMOLICION CONSTRUCCIONES 41937 € 0,00% 0,00€
Superfcie de espacio ibre piblico (ELP) 1688,69 PRESUPUESTO SEGURIDAD Y SALUD 1,00% 120§
Superficie de equipamientos (EQ) 0,00 Beneficio industrialy gastos generales 19,00% D€
Superfcie de infraestructuras 000 PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 1 14381€
Total usos no lucrafivos 200951 HONORARIOS PROFESIONALES
USOS LUCRATIVOS Junta de compensacion. Estatutos y bases 1 0,20% 04€
Superficie residencial plurifamiliar 246867 231342 100% 231342 |Proyecto de reparcelacion 1 0,30% 036€
Superficie residencial unifamiliar 38300 19150 100% 19150 Proyecto y direccion urbanizacion 1 4,00% 479¢€
Superfcie de uso residencial HPO 0,00 000 100% 000|  |Estudio y coordinacin seguridad y salud 1 0,30% 036 €
Superficie de uso turistico 0,00 0,00 100% 000|  |Topografia y estudio geotécnico 1 0,10% 012€
Superfcie de uso terciario (comercial) 0,00 0,00 100% 000 Telecomunicaciones, ingenieros, efc. 1 0.25% 030€
Superficie de uso industrial 0,00 0,00 100% 000 OCT y control calidad 1 0,08% 0.10€
Superficie de equipamiento privado 0,00 0,00 100% 000  NOTARIAYREGISTRO DE LA PROPIEDAD
Superfcie de espacios lores privados 00 000 100% 000]  [Notaria 0,20% 029€
Total usos lucrativos 285167 250492 250492 Registro de la Propiedad 0.20% 0.20€
AMBITO DE LA UA 488118 250492 IMPUESTOS Y TASAS
Sistema general de espacios liores publicos 00 0,00 Licencia de obras 1 200% 240€
VALOR DEL SUELQ DESCONTADOS LOS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES (Vso) Il 1 200% 240
Tasalibre de riesqo (TLR) 2042 Tasa gestion residuos [ 0,10% 012€
Prima de riesgo (PR) 8 Qcupacion via piblica 1 0,10% 012§
(1+TLR+PR) en tanto por uno 11042 GASTOS DE ADMINISTRACION
COSTES DE URBANIZACION Superficie Coste | Total costes (Gastos adminstracién del promotor | | 1,00%] 14|
PENDIENTES DE MATERIALIZACION m2 €lm2 € COSTES FINANCIEROS
Supercies de varo ylo aparcamintos 34086 16000€] 54538 19€ [Avales, descuentos, ef. | | 1,00%] 1 44€]
Superfcie de espacio ibre publico (ELP) 168865 80006  135.00345€ COSTES COMERCIALIZACION Y VENTA
Sistema general de espacios liores publicos 0,00 0,00€ 000€ Gastos de comercializacion 1,00% 144€
TOTAL 200951 189.631,64€ TOTAL COSTES 160,00€
(OTROS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES 000€ 0%
TOTAL COSTES Y CARGAS (G} 189.631,64 € CALCULO DE COSTES DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO
VALOR DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO (V) 3.604.900,10€ [Hasta 5,000 m2 160,00€ 50% 80,00€
VS0=VS-G.(1+TLR+PR) Vs G (14TLR#PR) TOTAL (Mas de 5,000 m hasta 10,000 m2 160,00€ %% 40,00€
VALOR DEL SUELQ URBANIZADO (Vo) 3.694.900,10€ 000€ 1100 | 4079.90869€ | - [Més de 10.000 m2 160,00€ 5% 800€
(*). Los costes  gastos de urbanizacion seran a cargo del ayuntamiento.
VIABILIDAD ECONOMICA (VRU > VIS) VALOR UNITARIO DEL SUELO SEGUN SU Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad
\V'so (Valor del suelo urbanizado) 4.079.908,69 €] Situacion inicia de suelo URBANO SITUACION DE ORIGEN (m2) (m2im2) (m2k)
Ambito de la unidad de actuacion 4.881,18)Tipo de suelo Residencial CA1 Suelo lucrativo segun planeamiento vigente 242392 12 2.908,70
Valor residual unitaro (VRU = Vso / Ambito) 835,84 €|Valor inicial del suelo (VIS) 79523€|  |CALCULO DEL VALOR DEL SUELO EN ORIGEN Superficie | Coeficientes | Valor (€lm2)
Diferencia (VRU-VIS) 4061€ (Gastos y honorarios segun planeamiento vigente 202951 944€[ 18063164 €
Usos admitidos segun planeamiento vigente (') Residencial CA1 167964] 4011.31215€
LA UAES VIABLE ECONOMICAMENTE Valor del suelo en origen 488118 795.23]  3.681.680,51€
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